LAUDO DE AVALIACAO PARA
COMERCIALIZACAO

TAMAS FRIEDLANDER

CORRETOR DE IMOVEIS

CRECI 22, REGIAO N° 92926

Rua Marques de Itu n® 181 - Sdo Paulo
CEP 01223-001 - fone (11) 94753-6095

Pelo presente, declaramos para os devidos fins e a pedido do representante do proprietério,
CONDOMINIO EDIFICIO MIRANTE DO VALE, que na data de hoje

comparecemos ao imovel localizado a Avenida Prestes Maia 241, unidade auténoma n°528,
da Galeria Sao Bento do Edificio Palacio Zarzur & Kogan, devidamente registrado no 5°
Cartorio de Registro de Imédveis na cidade de Sio Paulo, SP, sob a Matricula N° 12702
consistente numa area privativa de construcio de 11,18m?., drea comum do edificio de
5.63m? num total de 16.81m? de area bruta, correspondendo-lhe na area bruta do terreno
de 0,53m? (0,0265%), cota de despesa geral de 0,0268% e a especifica de 0, 1994%,

A fim de proceder a sua avaliac¢do para fins de comercializacao imobilidria, baseado nos
pre¢os medios praticados na regido; concluimos que o seu valor de mercado, gira

atualmente em torno de R$ 70.000,00. Valor este, atribuido ao imével em funcio dos precos
praticados na regiao.

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu TAMAS FRIEDLANDER, Corretor de
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Imoveis inscrito no CRECI da 22. Regido sob n°92926, assino e certifico este parecer, que foi
elaborado de acordo com o art. 3° da Lei 6.530/78.

C}TSAO PAULO, 16 de O éElbro e 2024
e A%RIED%

olado em 22/10/2024 as 15:59 , sob o nimero WJIMJ24424460100 .

1068970-60.2022.8.26.0100 e coédigo 1JulAYyQ.

inado digitalmente por ALESSANDRO ZANETE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protoc
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Opia do original, ass
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Angeélica ConsultoricE

<
Financiamento Imohiliﬁrig
CRECI: 109.91@

TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEL COMERCIAL

CONDOMINIO MIRANTE DO VALE

REF.: UNIDADE 528

Por solicitagcdo de Vossa Senhoria, venho por meio desta apresentar a avaliagao do valor para
comercializacdo do imével baixo descrito:

UNIDADE AUTONOMA N°528, LOCALIZADO NO 5° ANDAR, 5° PAVIMENTO DA GALERIA EDIFICIO
PALACIO ZARZUR & KOGAN, , SITUADO NESTA CAPITAL, ESTADO DE SAO PAULO, A AV. PRESTES MAIA
No. 241 - 5° SUBDISTRITO — SANTA EFIGENIA, SENDO, SOB A MATRICULA N°. 12.702, DO 5° CARTORIO
DE REGISTRO DE IMOVEIS DESTA COMARCA, CONTRIBUINTE CADASTRADO NA PMSP SOB O No.
001.047.0305-9, tém justo e contratados os termos a seguir.

Imoével € uma sala comercial, com area til de 11,18m?, area comum de 5,63m? num total de
area 16,18m?, constituido sem banheiro.

O imovel esta localizado em via asfaltada, com facil acesso a metrd, em regiao privilegiada da
cidade em frente ao Vale do Anhangabaul, Santa Efigénia, com vasto comércio, escolas,
agencias bancarias e restaurantes. Possui 3 portarias de acesso, num prédio com 50
pavimentos, 12 elevadores, lojas nos 3 primeiros pisos, hdo possui vaga de garagem.

Considerando a localizagao, tipo de imovel, dimensodes, qualidade dos materiais de
acabamento, estado de conservacéo e média de pregos da regiao, avaliamos esse imével
quanto ao valor de comercializacdo em R$ 80.000,00 (OITENTA MIL REAIS) para pagamento
a vista.

Sem mais para o momento,

Sao Paulo,16 de Outubro de 2024.

ANGELICA SANTOS TORRES

CRECI: 109.970

Angélica Consultoria - CRECI: 109.970
WhatsApp. :(11)95858-4434
E-mail: angelica.mirante@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRO ZANETE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/10/2024 as 15:59 , sob o nimero WJIMJ2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1068970-60.2022.8.26.0100 e c6digo ADD67TAz.



AVALIACAO SOBRE PRECO DE COMERCIALIZACAQO

Ilmo. Senhor(a)

EDIFICIO MIRANTE DO VALE

Pelo presente, declaramos para os devidos fins e a pedido da parte
interessada que, na data de hoje comparecemos no imovel sito a Avenida
Prestes Maia, 241, sala 528, Centro Histérico, Sdo Paulo - SP, CEP
1031001, consistente numa sala comercial, com area construida de 35,28m?,
contendo um banheiro e area comum de 22,14m?, num total de 57,40m? de
areca bruta, cabendo-lhe uma fragdo ideal de terreno de 1,80m?, a fim de
proceder a sua avaliacdo para fins de comercializagdo imobiliaria, tendo
tendo contribuinte cadastrado na PMSP sob no. 001.047.035-9, concluido
que o seu valor de mercado gira atualmente em torno de R$ 75.000,00

(setenta e cinco mil), para pagamento a vista.

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu, Elaine Seeling,
Corretor de Imdveis inscrito no CRECI da 2% Regido sob n® 84.022-F, assino
e certifico este Parecer, que foi elaborado de acordo com o artigo 3° da Lei
n° 6.530, de 1978.

Sdo Paulo, 16 de outubro de 2024.

ASSINATURA
Elaine Seeling
Corretor de Iméveis
CRECI n° 84022-F
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