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Exmo. Sr. Dr. Juiz(a) da 1° Vara Civel Regional de Vila Mimosa da Comarca de Campinas - SP.

Processo n° 0009559-26.2000.8.26.0084

LUIZ CLAUDIO NOBREGA DE SOUZA, Perito homeado nos Autos do processo n° 0009559-
26.2000.8.26.0084 - acdo Cumprimento de Sentenca, neste Juizo requerido por
Condominio Residencial Erico Verissimo, que contende com Luiz Carlos Nascimento, em
funcao do despacho de Fls. 419: ... Isto posto, INTIME-SE o perito para manifestar-se sobre os depdsitos acima
mencionados e iniciar a avaliacdo do imdével penhorado. Em nada sendo dito, certifique-se nos autos e tornem-se-os
conclusos ...”, vem apresentar seu pedido de honorarios definitivos.

1. O laudo foi_ elaborado conforme recomendacles estabelecidas nas normas
regulamentadoras de Avaliacdes (em especial NBR 14653 e do IBAPE-SP) e demais normas
pertinentes aprovadas pela ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, na
legislagdo vigente, bem como, em nossa vasta experiéncia neste tipo de trabalho;

2. O imodvel objeto de avaliacdo ¢ 1 imovel (RESIDENCIAL - APARTAMENTO), conforme
descricOes, na sequéncia:

Item | Matricula Endereco / descrigdo Area Fracao ideal
3° CRI de privativa (m2)
Campinas (mz)

RUA ANALIA FRANCO, 265 BL.
“C” APTO. 44 - DIC IV CONJUNTO
1 99.791 | HABITACIONAL LECH WALESSA - | 47,27 93,79
CONDOMINIO ERICO VERISSIMO,
CAMPINAS - SP.

3. Conforme caculo apresentado as fls. 308 o valor atualizado da divida é de R$ 138.612,89.
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4. PENHORA

TRIRUNAL DE JUSTICA M) ESTADD DE SAD PAULD
COMARCA DE CAMPINAS

FORO REGHOMAL DE VWILA MINMOSA

1" WARA

Fam Donisio Gazotti, 719, Sola 18, WVila Mimosa - CEP 13050030, Fone:
(19) 3Z29-9888, Campinas-SF - E-mails vimimosa]@Ztjsp jus.br
Hoerdrio de Atendimeato oo Pablico: das 12h3bmin 451 %0 min

[ EDTAL DE INTIMACAD DE PENHORA : =

Processo o AN S5 R . 2HIDL B 20 (R Dyedem n® 3H0CE0GH
Clasae: A=santo: Frocediments Sumdirio - Despesas Condomisiais
HEI}JCN‘:HIB: Comndominio Residencial Erice Verssima
Requerido: Laulz Carles Mascimonta

EDMTAL DE INTIMACAQ, COM PRAZO DE 20 DIAS,

A MBA. Jube(a) de Diveito da 1* Vara, do Fore Regional e Wila Mimosa, Estado de 880 Pauwlo,
rrim). Alfredo Luiz Gongsbves, nn formp da Led, ete,

FAY, SARER nos gue virem ou tomarem conhecimenio do presente editnl de INTIMACAC do
EXECUTADD LUZ CARLOS NASCIMENTD capedido com prazo de 20 dias, que, por csic
Juiza ¢ resgective Carmdrio, processalm)-ge als) 8 a5 ein epigrafe gue [hes move Condominio
Residencial Ervco Yerissimo, Enconfrando-se &5 ) execuladala) em logar incero ¢ nfio sabido, fon
determinade sua INTIMACAOD, por edital, DA PENHORA XS IMREITOS gue o Execulado
possui sobse o imdvel, obpeto da aglio, a sepuir descrito: “Chreltor solre o gpeetamenio 7" 44, do
I* prcdar, de bloco O condomtinio Erico Pertssimo, mo Comyunia Holitocional Lech Walesea &
raa Ardlio Francn, 7" 265, DN - IV, com deea privarive de 47, 27m? drea commem de 6,010 m7
torgl de 5338 or™, ficando nomeado como depositirio do bem. E, parn que chepee ao
conhecimento de lodos & para qoe o fuluro nmegwdém possa alegar ignordncia, expediu-se o
presente edital qoe serd afixado e publicado na forma da led. NADA MALS Dado e passado nesta
cidade de Campinas, aos 20 de junho de Z01E,

[~ i f - 3 — = 2 Iy =

] B =i &Q 0 Q:_ - __ i ™, ‘“*-—lj
r- 3 > ) .’ 3 I, g ik - /l oy Fi
- L N FRATERN-D, DE MELO ALM&DMUNIDH Oficial’ 'do 3°
Reglsﬁ"o de Imoueus desta Comarca de Campinas, ‘Estado de S3o Paulo,
etc...h | ; A = . el ;- |
o | " B ! - i

i o e Foem

A : 2 ) L ¢ 7y !
fv g CERTIFICO, a ped]rdo Iverb:al de pessoa interessada,

que revendo nesta Serve_::‘rtla os livros competentes, deles, wverifiquei a
“inexisténcia de! qualguer hipotéca ou outro direito real, averbagdes de
onus, encargos), clausulas ou condigSes de qualquer natureza, b/rn cComo |
registro de pqnhoras arrestos, seql.:astr'cs agﬂes reais ou pessoais
reipersecutdrias, inclusive | possessorias, por . - constituicio ou
_responsabilidade de: ~COMPANHIA E HABITACACO POPULAR DE
CAMPINAS-COHAB- GAMPINAS com séde nesta cidade, & Awv Faria Lima
m® 10, Pargue Italia- —1nscr1ta no CGC/MF sob n®48.044 87 1/0001-08,

gravando de qualguer forma o imowvel constante de Apartamento n® T .
do| 3°_andar, do Bloco C, ,Cnndominlo Eru::o Verissimo, no Conjunto
= bltacn::nal Lech \WWalessa,” a. rua Aralia Franco n® 265 DIC- IV, com as
seguintes areas: Privativa de AT.27m2 Comum de 6,11m=,_'total” de
53,.38m?=, “ Parte ideal no terrenoc de 93, 79m3, neste 3° Subdistrito 3=
Circunscrigdo Imgbiliaria, objetc da 'Matricula’ n°99.791 R.02, em
02/0171.990, CERTIFICO MAIS,, que— _revendo a ﬁcha auxiliar) da referida

Match-.ula néo consta ‘qgque a proprletéﬂa supra tenha E|IEE‘!3dQ total ou

,parc:laiment& [s] refenda imowel «Tc}dﬂ o refendc:-‘é verdade. Dou Fe A

1 . N |

5 % 7 LI i .L b i " v
F T _Campinas; 17 de outubro de 2.014. -%
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5. Para obtencdao do valor de mercado foram cumpridas as etapas descritas na
norma propria de avaliagio de bens urbanos - NBR 14653-1/2, que
compreendem:
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4+ Vistoria
+ Caracterizacao da regiao

- Aspectos gerais

- Aspectos fisicos

- Localizacao

- Uso e ocupagao do solo

- Infraestrutura urbana

- Atividades existentes

- Equipamentos comunitarios

+ Caracterizacao do terreno

- Localizacao

- Utilizacao atual e vocacao

- Aspectos fisicos

- Infraestrutura urbana disponivel.

- RestricOes fisicas e legais ao aproveitamento.

+ Caracterizacao das edificacOes e benfeitorias
+ Metodologia

Preferencialmente sera utilizado o Método comparativo direto de dados de mercado com as
seguintes atividades:

» Planejamento da pesquisa
» Levantamento de dados de mercado
> Tratamento de Dados que podera ser realizado:

v' - Por fatores: homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme 8.2.1.4.2, e posterior analise estatistica dos resultados
homogeneizados;

Ou

v' - Cientifico: tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de metodologia
cientifica que leve a indugcdo de modelo validado para o comportamento do
mercado.

+ Avaliacao
VALOR DE MERCADO

Conforme NBR 14653-1/2, temos que valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das
condicbes do mercado vigente.

O valor final de mercado, estimado para compra f/ venda do imével & de:

R$ 133.700,00 (cento e trinta e tres mil e setecentos reais).

Valor este que reflete perfeitamente a realidade mercadologica para o imovel em tela a partir
de outubro de 2024.
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Nestes termos
pede deferimento.

Campinas, 4 de novembro de 2024.

LUIZ UDIO NOBREGA DE SOUZA

[ CREA-SP

CREA-SP - 84-1-06413-0

membro do IBAPE-SP - 627

membro do IE-INSTITUTO DE ENGENHARIA
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LAUDO
~cIe
AVALIACAO

RUA ANALIA FRANCO, 265 BL. "C” APTO. 44 - DIC IV
CONJUNTO HABITACIONAL LECH WALESSA -
CONDOMINIO ERICO VERISSIMO, CAMPINAS - SP.

ibape s,

Qualidads &m pericias & avaliacees

Luiz Claudio Nobrega de

Souza

pdés-graduado em avaliagdo de empresas e projetos
engenheiro civil

Icnobrega@expertize.com.br

Campinas, 4 de novembro de 2024.
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1. IDENTIFICAGAO PROCESSUAL

Vara: 12 Vara Civel
Regional: Vila Mimosa
NUmero do Processo: 0009559-26.2000.8.26.0084

Comarca: Campinas
Tipo de agao: Cumprimento de Sentencga
Estado: SP

Autor: Condominio Residencial Erico Verissimo
Réu: Luiz Carlos Nascimento

2. OBJETO DA ACAO

A presente agao tem por objetivo: “... arresto e penhora do imével objeto desta execucdo em caso
de ndo pagamento nos moldes do Art. 830 do CPC”.

3. OBIJETIVO DO LAUDO

O presente Laudo tem por objetivo a vistoria e avaliagdo do imodvel sito a RUA ANALIA
FRANCO, 265 BL. ‘c’ APTO. 44 - DIC IV CONJUNTO HABITACIONAL LECH WALESSA -
CONDOMINIO ERICO VERISSIMO, CAMPINAS - SP, tendo como referéncia o més de
outubro de 2024.

3.1. DA DOCUM ENTACAO DOS AUTOS DO PROCESSO RELATIVAS AO IMOVEL OBJETO
DE AVALIACAO

Data Documentos Fls. dos
Autos
15/01/1986 | INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E 88/98
VENDA

III - DO IMOVEL (DESCRIGRO E ORIGEM)

Constituldo pelo apartamento n¥ a4 ,do 49 apdar, bloco c Condominio
ERICO WERISSIMO do Conjunto Habitacional "LECH WALESA® (DIC IV), situado a Roua 01 n? 2ZE5,
Quadra E, lote 01. no Municipio de Eampinas, constituido de sala, dois durmiturins.banhsi

ro, cozinha e area de sarvi;u. com area privativa de 47,27 m2, area comum de 6,11 m2 .
E?$ctalizandc 53,38 m2 de area construida, a ele correspondendo uma gquota parte ideal no
~cerreno de 93,79 m2. o gual assim se descreve: com 30,12 metros e mais 54,50 metros de

frente para a Rua D1, deflete a3 direita e segue em linha reta pela extensdo de 51,71 me
tros confrontando com o Condominic Euclides da Cunha que ocupa o lote 02 da mesma guadra
“deflete & direita e segue em linha reta pela extensao de 39,51 metros confrontanda com
o loteamento Parque Vista Alegre deflete a direita em linha reta pela extensaoc de 68,97
metros confrontando com a Rua 02, deflete a direita em curva numa extensao de 10,08 me
tros na confluéncia das Ruas 02 e Rua 22, segus em curva pela extensao de 58,43 metros
de frente para a Rua 22, deflete a direita em curva numa extensac de 6,35 metros na con
fluéncia das Ruas 22 e 01, até encontrar o ponto inicial da descrigdo perfazendo a  area

de E.002,80 metros guadrados. O terrenc acima descrito foi desmembrado de area " maior
havida por forga de titulo aquisitivo, objeto do R-1 na matricula n® 65.935 em 06 de
Junho de 1983, no 3% Cartorio de Registro de Imoveis de Campinas. Scbre a area maior
objeto deste registro pesa a hipoteca constituida em faunr do Banco Macional da Habi

tagao "ex-vi" do registro R-2 na mesma matricula.
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Outros documentos.

| / _.JA £ ‘JE;_ P ' “‘x_
A _ ) i Feo 27 o] NS -
: L b FRATERNCL DE MELD ALMADMUNIDH Oficial’ da 30
Regustm de Imoveis desta Comarca de Campinas, ‘Estado de Szo Paulo,
etc.. i i gl e 4 BT |
\ o iy A i : g I
;o . nE R ' T
'K CERTIFICO, a pEdldO Iverbal de peasoa interessada,

.que revendo nesta Ser'-re_ntla os livros competentes, deles. verifiquei a
‘inexisténcia de! qualguer hlp-c:tér:a ou outro -direito real, averbacgdes de
énus, -encargos, clausulas ou condigSes de qualquer natureza, bem como |
registro de menhoras armrestos, seqﬂastr‘os a:;ﬁes reais ou /pessﬂa:s
reipersecutérias,  inclusive | possessorias, por ./ - constituicdo ou
_responsabilidade de: ~COMPANHIA PE HABITACAO POPULAR DE
CAMPINAS-COHAB- GAMPINA& com séde nesta cidade, &4 Av Faria Lima
n® 10, Pargque Italia; -mscnta no CGC/MF sob n%46.044 87 1/0001-08,
gravando de qualquer forma o imdvel constante de Apartamr—.-ntu n® 44,
do| 3°_andar, do Bloco C, ,Cnndurninlo Erlt:o Verissimo, no Conjunto
Habitacional Lech VValessa, a.rua Analia Franco n® 265 DIC- IV, com as |
seguintes areas: Privativa de 47.27m?* Comum de 6,11m=. 'tofal de
53,38m?, “Parte ideal no terreno de 93,79m% neste 3° Subdistrito 3*
Circunscrigdo Imgbiliaria, objeto da 'Matricula’ n°99.791 R.02, em
02/0171.990,CERTIFICO MAIS, que- _revendo a ficha auxiliar/da referida
Match-.ula ndo consta que a propruet:&rla supra tenha aluenadu total ou

,parmair‘nent& o refendn imovel xTradn o refendu‘é verdade. Dou Fé. At
1 i, u |
u, '-._ - !II h /
;o /" o

1, £ A - —  Campinas,17 de outubro de 2.014.

IRSTTUMENTO PARTICUIA R IE FROMESSA IE CESSEC DIt COniRUIEISS0 = GEIG—J.-/

v
ESs— /
My

VAIOR QZ8-870,000, 00~

Fele presente instrumente particular,de om
lads, come promitentes cedsntes; OSMAR DE TAUTA, vorisioy, pertader -
do BE.,n9%=13.933.675-8F ¢ sua malher JUELI ATALMHECII: 'EJ?II'-.'A,", de lar,
P-ﬁ‘l"bi‘-ﬂﬂl‘& 30 RE.nf=25,242,948-5-8F, bresileiraa; ces:ioes ne regime da
comunh@e parcial de bans, as vigencia da Lei 6515/77, inscritos ne -

cie n?-017,286%4658/20, residsntes e demicilisdos nasts cidadd, & ros-
Um, n8=-265-0pt8,44- Bloce "' Cenjahabitacional "i:ich Yalesa"(fe.IV)
Gunél':fﬂ::u Verfocime, e, de eutre lade, come Trenizciric cessiendrie:

ITIZ CA RI0S MASCIMENTO, brasileire, vendeder, veriiler de RG.n2-16,~-
32B,289-5F & cic n%=-096.7T8.468/92, cssade cem dona Howsli Aparecida-~

Betin [_sscinente, brasileira, gecretdrics, Tortolsin 4 HG.ne-/3O¥3T22
cagades no regime da cemunhie C residectss ¢ 3.7 o7 ligdes negta -
ciﬂﬂ.du; % rua Abel Iniz Ferreira, n@=-277; cenforac 2 seguir se decla-

rzm & sntergam a saber na ferma abaixei-
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4. VISTORIA

A presente vistoria refere-se ao imével situado & RUA ANALIA FRANCO, 265 BL. "C” APTO.
44 - DIC IV CONJUNTO HABITACIONAL LECH WALESSA - CONDOMINIO ERICO
VERISSIMO, CAMPINAS - SP, efetuada em 16 de outubro de 2024, de acordo com as fotos
e descrigao abaixo.

Condominio
Erico Verissimo

R;Janere C.I;';( &
EmeiSol do'A @
s

{ BAy
v ﬁ@M €
r / Quro

ol O o
G&MgSucatas

%

v ; P @ e
iy A oogles

’ ' = 9 - k. o N d

% \magery ©2024 Google, Airbus, Imagery ©2024 Airbus, CNES / Airbus, Maxar Technologies, Map data ©2024

Servigos Publicos  : [X] 4gua [X] energia [ telefone [_] gés
Ocupacdo do Solo  : Alto Padrao : Baixo

Uso Com./Ind. : Baixo Atividade : Comercial
Predominante

Densidade : Médio Uso Residencial : Multifamiliar
residencial
Infraestrutura : X 6nibus [] metrd [] trem X escola [X] comércio de bairro [] shopping X prag

|:| restaurantes
Obs. :

4.3. DO LOGRADOURO

WAS124701351016

umero

Fluxo Veiculos : Baixo Iluminacdo : Metalica

Fluxo Pedestres : Baixo Capeamento : Com guias Asfalto
Pista : Simples Canteiro central : Sem

Topologia : Em nivel Via : Local

Especiais (-) : ] ponto de 6nibus [] boate [_] comunidade de baixa renda

Especiais (+) : Xl sequranca [X] portaria 24h [X] circuito de TV X interfone
Loteamento X portdo automatico X] guarita

Obs.
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4.3.1. FOTOS

Foto no. 2 - Vista do logradouro onde se situa o Condominio.
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4.4. DA UNIDADE VISTORIADA

O imovel, objeto de avaliacdo, € uma unidade residencial, apartam
47,27m2! e area total de 53,38m2, conforme matricula, na sequéncia:

ento, com area util de

4.4.1. TERRENO - MATRICULA NO. 99.791, DO 3° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

DE CAMPINAS- SP.

3.0 CARTORI0 DE REGISTRO DE IMOVEIS

v LYRO M. 2 =

.v./\ 9979_} ( =Dd= ] ' CAMPINAS - SP

REBGISTRC GERAL
At 382

IMGVEL- Lote de terreno n? 01 da quadra E do

mento LECH WALESA (DIC I1V), situade & Rua 01

~

deflete & direita e segue em linha {%.‘La

t .51,71ms, confrontando com o Cond

~

gque ocupa o lote 02 da mesma

ssgus em linha reta pela

30, 12ms e 54,50ms de extensao de Frente‘iara

1%, 51lms

-

X
© zendo

CIA DE.H ITACAD POPULAR DE CAMPINAS = COHAB

1 Area constante da matricula e do documento da COHAB.

s e a‘direita ev=

com o lotesamento Parquq@%; A‘§é5~, e a direita em

linha reta pela ex n de ms: 3 ontando com a

“Rue o2, defiete: <§grel cu nma extens8o de 10,08m

- na confludnci Rua fggg%%%ue em curva pela exten

s3ao de 53 % e Rua 22, deflete & dirsita-

em cu %gtxq 35ms na conflusncia das Ruas -

22 @% t % pant.o inicial da descrigfo, perfa
3 de 6,00

80ms2. C.C. N/CONSTA. PROPRIETARIA:=

seds nesta cidade 3 Av, Faria Lima ne 10 Parque Itélia, -

CGC *n2 46.0&4'871/d001 08, TITULO AQUISITIVO:

65.935 deste cart(j)jljgiﬁiﬁjgleji,/ﬁ )aNELrO ‘de 1,990%wn
* ESCRIVEA INTERINA

Lot, e Arrua=
ne 265, com -
referida tua,

tens3o del=

s da Cunha,

confrontando—

CAMPINAS, com

Matricula n@
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4.4.2. FOTOS

4.4.3. DO PREDIO, ONDE SE SITUA A UNIDADE

Fotos nos. 3 e 4 - Vista do acesso ao Condominio (portaria e do II d entraa do
prédio - bloco c - finais 3 e 4.

Fotos nos. 5 e 6 - Vista do prédio e da vaga de garagem da unidade.
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