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08/12/2023, 10:00 Consultar Autenticidade e Validade do Histórico da Edificação

https://cediconshistorico.prefeitura.sp.gov.br/forms/consultarhistorico.aspx 1/1

 
Consulta Histórico da Edificação
 
 Nro do Contribuinte:    096.001.0013-6

 Local do Imóvel:    R   ANUNZE,00040 ALTO DE PINHEIROS

 CEP:    05470-010 Código do Logradouro:      01909-7

 Mensagem:    

Imóvel Regular no CEDI.

 
Data Embasamento Legal Ano Constr. Situação Nro. Processo Testada

Principal
Área do
Terreno

Área
Edificada Fração Ideal

17/10/1981  1979 1 -REGULAR **************** 15,00 530 353 1,0000
10/05/2017 L. 16.642/17 1979 1 -REGULAR **************** 15,00 530 353 1,0000

Página: 1
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06/12/2023 19:22 SLC - Sistema Eletrônico de Licenças de Construção

https://www3.prefeitura.sp.gov.br/spmf_slc/ConsultaPreliminar.aspx 1/1

 

 

SP Mais Fácil
Início - Secretarias - Urbanismo e Licenciamento - Regionais / SP Mais Fácil

Consulta Preliminar

Encerrar

Consulta Preliminar - Informações de restrição do imóvel

SQL Restrição de
tombamento

Área de
Manancial

Área
Contaminada

Patrimônio
Ambiental

Área de
Proteção
Ambiental

Pendências
Financeiras

096.001.0013-6 NÃO NÃO NÃO SIM NÃO SIM

Há restrições para o imóvel, conforme informações acima.

Para consultar imóveis com restrições de tombamento, Clique aqui
Para consultar o Cadastro Informativo Municipal (CADIN) da Prefeitura, Clique aqui

Caso o projeto implique em remoção de árvore(s), deverá ser obtida anuência/autorização da Secretaria
do Verde e do Meio Ambiente.

*Caso seu lote tenha abrigado indústria química, petroquímica, metalúrgica, farmacêutica, têxtil,
tinturaria, montadora, depósito de resíduos, depósito de materiais radioativos, depósito de materiais
provenientes de indústria química, aterro sanitário, cemitério, mineração, hospital ou posto de
abastecimento de combustível, deverá ser consultado o Departamento de Controle da Qualidade
Ambiental - DECONT - da Secretaria do Verde e Meio Ambiente - SVMA, nos termos dos artigos 37 e
137 da Lei Municipal nº 16.402/2016.

Voltar  Imprimir  Solicitar Ficha Técnica  Cancelar  

Copyright Expediente Fale Conosco SAC
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08/12/2023, 09:37 Informações de Momento e Identificação de Serviços do Portal

https://itbi.prefeitura.sp.gov.br/valorreferencia/tvm/frm_tvm_consulta_valor.aspx 1/3

Secretaria Municipal da Fazenda (SF)

Consulta Valor Venal de Referência
Preencha o número do Cadastro do Imóvel abaixo:

Cadastro do imóvel
(Número do IPTU)   096    001    0013    6  * Data 08/12/2023

SQL Valor Endereço

096.001.0013.6 2.570.567,00 R ANUNZE, 00040 ALTO DE PINHEIROS 05470-010

Pesquisar      Limpar     Voltar

DocuSign Envelope ID: DA7579D9-F71B-4384-8514-D645EBAB60D3
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ZONEAMENTO

Sigla Descrição Perimetro Legislação

PA PERÍMETRO DE QUALIFICAÇÃO AMBIENTAL 0005 L 16402/2016

ZER 1 ZONA EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAL 1 0000 L 16402/2016

MA MACROÁREA DE URBANIZAÇÃO CONSOLIDADA - MUC 0001 L 16050/2014

PARÂMETROS DE OCUPAÇÃO QUADRO 3 DA LEI Nº 16.402/2016

Descrição Valor

ZONA DE USO (a) ZER 1

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MÍNIMO 0,05

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BÁSICO 1

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MÁXIMO (m) 1

TAXA DE OCUPAÇÃO MÁXIMA - para lotes até 500 m² 0,50

TAXA DE OCUPAÇÃO MÁXIMA - para lotes igual ou superior a 500 m² 0,50

GABARITO DE ALTURA MÁXIMA (metros) 10

RECUO MÍNIMO - FRENTE (i) 5

RECUO MÍNIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura menor igual a 10m NA

RECUO MÍNIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura superior a 10m 3

COTA PARTE MÁXIMA DE TERRENO POR UNIDADE (m²) NA

Para as espécies normativas diferentes de L 16.402/2016 efetuar consultas nos links correspondentes, conforme a legenda abaixo:
R = Resolução CTLU
DE = Despacho CTLU
PR = Pronunciamento CTLU
D = Decreto Municipal

Câmara Técnica de Legislação Urbana CTLU:
https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/urbanismo/participacao_social/conselhos_e_orgaos_colegiados/ctlu/index.php?
p=170695

Legislação Municipal:
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/

Para lotes em ZEPEC também consultar:
http://www3.prefeitura.sp.gov.br/cit/Forms/frmPesquisaGeral.aspx

06/12/2023 19:17:19

http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/_SBC.aspx

Data e Hora

Link
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SQL: 096.001.0013-6

Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de São Paulo

CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

R ANUNZE,40
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NOTAS - QUADRO 3 DA LEI Nº 16.402/2016

Zona Nota

ZER 1

(a)Nas zonas inseridas na área de proteção e recuperação aos mananciais aplica-se a 
legislação estatual pertinente, quando mais restritiva, conforme § 2º do artigo 5º desta lei.
(i)O recuo frontal será facultativo quando atendido o disposto nos artigos 67 ou 69 desta lei.
(m )Para áreas contidas nos perímetros de incentivo ao desenvolvimento econômico Jacu-
Pêssego e Cupecê, conforme Mapa 11 da Lei nº 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, verificar 
disposições dos artigos 362 e 363 da referida lei quanto ao coeficiente de aproveitamento 
máximo e outorga onerosa de potencial construtivo adicional.

NA = Não se Aplica

06/12/2023 19:17:19
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CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

R ANUNZE,40

DocuSign Envelope ID: DA7579D9-F71B-4384-8514-D645EBAB60D3

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

98
55

-9
1.

20
23

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

sh
gQ

ym
P

p.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 J
O

S
E

 E
D

U
A

R
D

O
 S

O
A

R
E

S
 L

O
B

A
TO

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
5/

12
/2

02
3 

às
 1

0:
35

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
JM

J2
34

25
95

48
90

   
  .

fls. 258



QUOTA AMBIENTAL QUADRO 3A DA LEI Nº 16.402/2016

Descrição Valor

PERÍMETRO DE QUALIFICAÇÃO AMBIENTAL PA 5

TAXA DE PERMEABILIDADE: Lote 500m² (a) (b) 0,15

TAXA DE PERMEABILIDADE: Lote > 500m² (a) (b) 0,25

PONTUAÇÃO QA MÍNIMO: Lote > 500 e 1.000m² 0,29

PONTUAÇÃO QA MÍNIMO: Lote > 1.000 e 2.500m² 0,37

PONTUAÇÃO QA MÍNIMO: Lote > 2.500 e 5.000m² 0,46

PONTUAÇÃO QA MÍNIMO: Lote > 5.000 e 10.000m² 0,50

PONTUAÇÃO QA MÍNIMO: Lote > 10.000m² 0,57

FATORES: Cobertura Vegetal (alfa) 0,4

FATORES: Drenagem (beta) 0,6

NOTAS - QUADRO 3A DA LEI Nº 16.402/2016

Notas

(a) Nos lotes inseridos em ZEPAM, ZPDSr, ZPDS, ZCOR, ZPR e ZER deverão ser aplicadas as seguintes taxas de permeabilidade 
mínima: 0,90, 0,70, 0,50, 0,30, 0,30 e 0,30, respectivamente, independente do tamanho do lote;
(b) Quando a somatória da taxa de permeabilidade do Quadro 3A com a taxa de ocupação do Quadro 3 for superior à 1,0 (um inteiro), 
a taxa de permeabilidade deverá ser respeitada e a taxa de ocupação reduzida proporcionalmente;
(c) O PA 13 corresponde às Macroáreas de Contenção Urbana e Uso Sustentável e de Preservação dos Ecossistemas Naturais, nas 
quais não se aplicam as exigências da Quota Ambiental.

Para verificar os demais quadros da Lei nº 16.402/16, acesse:
http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/marco-regulatorio/zoneamento/arquivos/
Quadro 2 Percentuais de destinação de área pública
Quadro 2A Parâmetros de Parcelamento do Solo (dimensões de lote) por zona
Quadro 2B Parâmetros de Parcelamento do Solo (sistema viário)
Quadro 4 Usos Permitidos por Zona
Quadro 4A Condições de instalação por subcategoria de uso, grupos de atividade e usos específicos
Quadro 4B Parâmetros de Incomodidade por zona

HISTÓRICO DA CLASSIFICAÇÃO VIÁRIA

Classificação CodLog Logradouro Legislação Atualização Status

LOCAL 019097 ANUNZE, R 29/04/2016 HISTORICO

NA = Não se Aplica

Para verificar o quadro da Lei 16.050/14, acesse:
http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/marco-regulatorio/plano-diretor/arquivos/
Quadro 9 Viário Estrutural

06/12/2023 19:17:19
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Certidão expedida via Internet - Portaria SF nº 008/2004, de 28/01/2004.

A autenticidade desta certidão poderá ser confirmada, até o dia 07/03/2024, em

2.662,00- da construção:

2.904,00- de terreno:

Imóvel localizado na 1ª Subdivisão da Zona Urbana

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

POSSI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (CNPJ 50.863.281/0001-84)

Ressalvado o direito da Fazenda Pública do Município de São Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro 
Imobiliário Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relação ao exercício abrangido por 
esta certidão, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no 
lançamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imóvel do exercício de 2023.

2.2023.022649882-1

Data de Emissão:

Número do Documento:

Solicitante:

08/12/2023

Certidão de Dados Cadastrais do Imóvel - IPTU

ALTO DE PINHEIROS   CEP 05470-010

ALTO DE PINHEIROS   CEP 05470-010

R ANUNZE, 40

R ANUNZE, 40

Valores de m² (R$):

Local do Imóvel:

Endereço para entrega da notificação:

Contribuinte(s):

CPF 271.540.908-71
CPF 503.163.898-20

SILVIA REGINA CASTANHO FERRO
LUIS AUGUSTO FERRO

2023

096.001.0013-6Cadastro do Imóvel:

460.447,00- da construção:
0,00- da área não incorporada:

1.539.120,00

1.999.567,00Base de cálculo do IPTU:

- da área incorporada:

Valores para fins de cálculo do IPTU (R$):

Dados cadastrais da construção:

15,00Testada (m):
0Área não incorporada  (m²):

Área incorporada (m²): 530

530Área total (m²):
1,0000Fração ideal:

residência

353

215Área ocupada pela construção (m²): Uso:

Área construída (m²): Padrão da construção: 1-D

1979Ano da construção corrigido:

Dados cadastrais do terreno:

DocuSign Envelope ID: DA7579D9-F71B-4384-8514-D645EBAB60D3
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08/12/2023, 08:31 Email – Assis – Outlook

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQkAGNiYTNiODIwLWJkMzMtNDk3Ni1iYTFmLTI3OTYwYTJkYWIxNwAQAG0kfB88EHJImc5vPnNt… 1/1

DocuSign Envelope ID: DA7579D9-F71B-4384-8514-D645EBAB60D3
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Rua Padre José de Anchieta, 430 – CEP 04742-000 – Santo Amaro – SP – PABX: 2175-8255 – www.grupopossi.com.br – e-mail: possi@grupopossi.com.br 

 

 

 

 

AVALIAÇÃO DE VALOR COMERCIAL DE VENDA DE IMÓVEL 

 

Endereço do imóvel: Rua Anunze, nº 40, Boaçava, São Paulo/SP.  

Contribuinte: 096.001.0013-6. 
 

 

Dados avaliativos: 

Área do terreno: 530,00m². 

Testada (fachada) tributada: 15,00 m. 

Área total construída: 353,00 m². 

Área ocupada: 215,00m². 

Uso: Estritamente residencial. 

Ano da construção: 1979. 

Zona de uso: ZER-1. 

Valor de referência: R$ 2.570.567,00 

 

 

Avaliação de valor comercial para venda, para pagamento a vista:  

 

Valor Global da avaliação: R$ 3.179.000,00 (três milhões, cento e setenta e 

nove mil reais). 

 

 

 

 

 

DocuSign Envelope ID: DA7579D9-F71B-4384-8514-D645EBAB60D3
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Rua Padre José de Anchieta, 430 – CEP 04742-000 – Santo Amaro – SP – PABX: 2175-8255 – www.grupopossi.com.br – e-mail: possi@grupopossi.com.br 

 

 

 

Considerações: Localização, zoneamento, potencial comercial, melhoramentos 
públicos, transportes, padrão das construções no local, estado de conservação 
do imóvel, pesquisa de mercado no local e adjacências. 

 

São Paulo, 08 de dezembro 2023 

 

 

 

Daniela Matias Bernardino 
p/ Possi Empreendimentos Imobiliários 
Creci 4516-J 
CNPJ: 50.863.281-0001-84 
 

 

 

Francisco de Assis Ferreira da Silva 
Creci 92.578-F 
CPF: 011.264.128-80 
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Certificado de Conclusão

Identificação de envelope: DA7579D9F71B43848514D645EBAB60D3 Status: Concluído

Assunto: Laudo de avaliação valor de venda - RUA AZUNE 40

Envelope fonte: 

Documentar páginas: 13 Assinaturas: 2 Remetente do envelope: 

Certificar páginas: 2 Rubrica: 24 NATÁLIA RODRIGUES RODRIGUES LIMA DE 

PAIVA

Assinatura guiada: Ativado

Selo com EnvelopeId (ID do envelope): Ativado

Fuso horário: (UTC-08:00) Hora do Pacífico (EUA e Canadá)

R PADRE JOSE DE ANCHIETA, 430 - BAIRRO: 

SANTO AMARO

SÃO PAULO, SP  04.742-000 Brazil

locacao02@grupopossi.com.br

Endereço IP: 179.209.141.146

Rastreamento de registros

Status: Original

             08/12/2023 09:27:19

Portador: NATÁLIA RODRIGUES RODRIGUES 

LIMA DE PAIVA

             locacao02@grupopossi.com.br

Local: DocuSign

Eventos do signatário Assinatura Registro de hora e data

FRANCISCO DE ASSIS FERREIRA DA SILVA

assis@grupopossi.com.br

Nível de segurança: E-mail, Autenticação da conta 
(Nenhuma)

Adoção de assinatura: Estilo pré-selecionado

Usando endereço IP: 179.209.141.146

Enviado: 08/12/2023 09:45:18

Visualizado: 08/12/2023 10:05:43 

Assinado: 08/12/2023 10:09:50

Termos de Assinatura e Registro Eletrônico: 
      Não oferecido através do DocuSign

Daniela Matias Bernardino

danymatias@yahoo.com.br

Nível de segurança: E-mail, Autenticação da conta 
(Nenhuma)

Adoção de assinatura: Desenhado no dispositivo

Usando endereço IP: 179.209.141.146

Enviado: 08/12/2023 10:09:55

Visualizado: 08/12/2023 10:29:01 

Assinado: 08/12/2023 10:29:25

Termos de Assinatura e Registro Eletrônico: 
      Não oferecido através do DocuSign

Eventos do signatário presencial Assinatura Registro de hora e data

Eventos de entrega do editor Status Registro de hora e data

Evento de entrega do agente Status Registro de hora e data

Eventos de entrega intermediários Status Registro de hora e data

Eventos de entrega certificados Status Registro de hora e data

Eventos de cópia Status Registro de hora e data

ÉLIO

eliojunior1963@gmail.com

Nível de segurança: E-mail, Autenticação da conta 
(Nenhuma)

Copiado Enviado: 08/12/2023 10:29:29

Termos de Assinatura e Registro Eletrônico: 
      Não oferecido através do DocuSign
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Eventos com testemunhas Assinatura Registro de hora e data

Eventos do tabelião Assinatura Registro de hora e data

Eventos de resumo do envelope Status Carimbo de data/hora

Envelope enviado Com hash/criptografado 08/12/2023 09:45:18

Entrega certificada Segurança verificada 08/12/2023 10:29:01

Assinatura concluída Segurança verificada 08/12/2023 10:29:25

Concluído Segurança verificada 08/12/2023 10:29:30

Eventos de pagamento Status Carimbo de data/hora
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