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CONCLUSAO
Em 08/11/2025 faco estes autos conclusos @ MM. Juiza de Direito da 12 Vara Civel do Foro
Regional | — SANTANA — Dra. Fernanda Rossanez Vaz da Silva. Eu, SAMUEL ZUCCARO
DE OLIVEIRA, Assistente do Judici&rio, subscrevo.

| DECISAO |
Processo n°: 0006685-88.2021.8.26.0001

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - L ocacdo de Imével

Exequente: Eduardo Mathias

Executado: Nelson Rodrigo Turini e outros

Vistos.

Constatarse, as fls. 278/279, que o juizo determinou a penhora dos direitos
hereditérios pertencentes aos herdeiros executados Rita de Cassia Teixeira M ozolini e Eduardo
Teixeira Mozalini, correspondentes a 100 % (cem por cento) do imével descrito na matricula n.°
12.570 do 15° CRI (fls. 264/273), em nome do de cujus Neide Capitani TeixeiraMozolini (fiadora
sucedida por agueles nos autos principais, cuja certiddo de 6bito se encontra as fls. 41 dos
presentes autos), nos termos do art. 835, Xlll, do Cédigo de Processo Civil. A penhora foi
redizada por termo hnos autos, permanecendo 0s possuidores como  depositérios,

independentemente de outra formalidade (CPC, art. 838).

Visando a aienagdo judicial do bem, o exequente foi instado a apresentar a
estimativa do valor de mercado do imovel (fls. 289/290).

Consta as fls. 296/308 o "Relatério de Comparacdo Mercadoldgica" elaborado pela
empresa ALFA LEILOES, por meio da qual se estimou o valor do bem penhorado em R$
210.920,33 (duzentos e dez mil, novecentos e vinte reais e trinta e trés centavos) em agosto de
2024,

Além disso, foram juntados, as fls. 304, 305 e 307, trés (03) termos de avaliacao,
subscritos, respectivamente, pelos corretores Jonathan Barbosa Braga da Silva (CRECI n.° 263094-
SP), Rosemeire Bueno de Sousa (CRECI n.° 238789-SP) e Isabella Bueno de Sousa (CRECI n.°
213.931-F), por meio dos quais o0 bem penhorado foi avaliado, respectivamente, em R$ 206.701,92
(duzentos e seis mil, setecentos e um reais e noventa e dois centavos), R$ 204.592,72 (duzentos e

guatro mil, quinhentos e noventa e dois reais e setenta e dois centavos) e R$ 217.247,94 (duzentos
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e dezessete mil, duzentos e quarenta e sete reais e noventa e quatro centavos). Todas as estimativas
mencionadas referem-se ao valor de mercado do bem no més de agosto de 2024.

O exequente requereu, as fls. 293/295, a homologacdo do valor de avaliagcdo do
imovel penhorado pelo valor de R$ 210.920,33 (duzentos e dez mil, novecentos e vinte reais e
trinta e trés centavos) para o més de agosto de 2.024.

Embora intimados (fls. 326), os executados deixaram de se manifestar sobre as
avaliagOes redlizadas e o pedido supra.

Assim, considerando a auséncia de impugnac&o ao valor mercadol6gico de venda
do imével apontado pela parte exequente, justificado no "Relatério de Comparagdo
Mercadolégica’ e por ndo constatar quaisquer vicios ou irregul aridades nos documentos em aluséo,
HOMOLOGO os laudos acostados as fls. 296/303, para atribuir aos direitos hereditarios
pertencentes aos herdeiros executados Rita de Cassia Teixeira Mozolini e Eduardo Teixeira
M ozolini, correspondentes a 100 % (cem por cento) do imével descrito na matriculan.° 12.570 do
15° CRI (fls. 264/273), o valor de R$ 210.920,33 (duzentos e dez mil, novecentos e vinte reais e
trinta e trés centavos) para 0 més de agosto de 2024.

Em termos de prosseguimento, DEFIRO o pedido de alienacdo em leil&o judicial
eletronico do bem acima mencionado.

O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a
primeiro e 20 dias 0 segundo. No primeiro pregéo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor
de avaliacdo do bem. N&o havendo lance superior a importancia da avaliacdo, seguir-se-a, sem
interrupcdo, a segunda etapa, que se estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrard em dia
e hora previamente definidos no edital. No segundo pregdo serdo admitidos lances ndo inferiores a
60% da Ultima avaliagdo. A atualizacdo devera ser pela Tabela Prética do Tribunal de Justica para
0s débitos judiciais comuns. O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas ap0s
ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro. Para a realizagdo do leil&o, nomeio leiloeiro oficial o Sr
Davi Borges de Aquino, inscrito na JUCESP sob o n° 1.070, que, conforme consta, é autorizado e
credenciado pela Jucesp e habilitado perante o E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo.
Desde logo, fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematacdo, a ser paga pelo
arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, 0 que devera ser informado previamente aos
interessados. O leildo sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a regulacéo
especifica, no qual serdo captados lances, observados o0s patamares minimos acima estabel ecidos.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do leiléo
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eletrénico fornecendo todas as informagdes solicitadas. Durante a alienacdo, os lances deveréo ser
oferecidos diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a
viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas. Somente sera realizada segunda tentativa de
leildo caso o primeiro ndo conte com nenhum lance valido durante todo o periodo previsto. O
procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do Codigo de Processo
Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e seguintes das Normas de Servico
da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribuna de Justica do Estado de S&o Paulo. Caberd ao
leiloeiro efetuar a publicacdo do edital no sitio eletrdnico previamente designado por este fim de
acordo com as normas administrativas do Tribunal. O edital deve conter todos os requisitos
estabel ecidos no art. 887, do Cadigo de Processo Civil. Devera constar do edital, também, que: - 0s
bens seréo vendidos no estado de conservagcdo em que se encontram, sem garantia, constituindo
O6nus do interessado verificar suas condicBes, antes das datas designadas para as alienacbes
judiciais eletronicas. - 0 arrematante arcara com os déhitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto o0s decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, parégrafo Unico, do
Cadigo Tributério Nacional. - [0 arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o
bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributérios conforme o artigo 130, parégrafo Unico,
do Cadigo Tributario Nacional, e exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter
rem), os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacdo.] - O interessado em adquirir 0 bem
penhorado em prestacdes podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor
ndo inferior ao da avaliagcdo; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo sgja
inferior a 60% do valor de avaliagdo atualizado. A publicagdo do edital devera ocorrer no site
designado pelo Tribunal, pelo menos 5 dias antes da data marcada para o leiléo. Ficam autorizados
os funcionérios do leiloeiro, devidamente identificados, a providenciar o cadastro e agendamento,
pela internet, dos interessados em vistoriar 0 bem penhorado, cabendo aos responsaveis pela
guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas. |guamente, ficam
autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a obter diretamente, material
fotografico para inseri-lo no porta do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno
conhecimento das caracteristicas do bem, que serfo vendidos no estado em que se encontram. No
mesmo prazo, deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas previstas no art. 889, do
Cadigo de Processo Civil, cabendo a parte requerente requerer e providenciar 0 necessario. Sem
prejuizo, para a garantia da higidez do negécio, fica autorizado que o préprio leiloeiro encaminhe

também as comunicacBes pertinentes, juntando posteriormente aos autos. Comprovado o
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recolhimento das despesas necessarias, intimem-se executados, na pessoa de seu advogado, ou, na
auséncia ou quando representado pela Defensoria, pessoamente, por via eletrénica ou carta
direcionada ao endereco de citagdo ou Ultimo enderego cadastrado nos autos. Registre-se que, se 0
executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual
ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante do processo, aintimagdo considerar-se-
afeitapor meio do proprio edital deleildo.

Cumpra-se naformae sob as penasdalei.

Int.

A presente decisdo, assinada digitalmente, servird como carta, mandado ou oficio,
para comunicagcdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicial para que os
funcionérios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra. Cumpra-
se naformae sob aspenasdalei.

Sa0 Paulo, 28 de fevereiro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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