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MARIO JOZEF

ENGENHEIRO CIVIL

PERICIAS JUDICIAIS

MMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL | -
SANTANA - COMARCA DA CAPITAL
Proc: 0006847-49.2022.8.26.0001

Justica Gratuita

MARIO JOZEF, Engenheiro Civil, CREA 0600167209, Perito
dos AUTOS DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA movidos por
JOSE LUIZ AUGUSTO E/OS contra MARIA BENEDITA DAS
GRACAS AUGUSTO DE SOUZA, apés profundos exames,
pesquisas, coleta de dados e estudos diversos, vem apre-
sentar o resultado de seu trabalho, consubstanciado no

presente

LAUDO

R. DR. JOSE MARIA WHITAKER,555 S.PAULO 05622-001  (11)97473-7199/3742-4839 jzf.marioQ@gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIO JOZEF e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/09/2024 as 13:05 , sob o numero WSAN24704287300

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006847-49.2022.8.26.0001 e c6digo cSUu5G1Z.
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1 - CONSIDERACOES

1.1.Na Inicial, os Autores requerem o deferimento do lei-
lao judicial eletrénico para o imoével em questao, devendo este Juizo nomear Peri-

to.

1.2. As fls 93, V. Exa nomeou o subscritor deste Laudo

para a Avaliagao.
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2 - O EXAME

No exame do local, imével situado a Rua Tenente Coronel

Marcondes dos Santos n° 22, Vila Tolstoi, apuramos que:

2.1. O terreno, plano, mede 220,00 m? (10,00 x 22,00). Esta

situado em via dotada de todos os melhoramentos publicos.

2.2. No local, construidas em regime de mutirdao, existem:
-uma edificagcao assobradada, edificada na divisa lateral direita do terreno, consti-
tuida de 02 casas sobrepostas. Cada casa tem sala, 01 quarto, cozinha, banheiro e
area de servico.
-nos fundos, na posic¢ao de edicula, ha uma casa térrea, com sala, 01 quarto, cozi-
nha, banheiro e area de servico.

-no total, ha 130,00 m? de construgao.
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2.3. As casas, que aparentam 30 anos, estao em regular
estado de conservagao. Conforme a Comissao de Peritos, pelas suas caracteristi-
cas defasadas no tempo e pelo seu estado, sao classificadas como Casa Padrao

Proletario em seu menor indice, considerando-se a depreciagao pela idade.

2.4. De acordo com a Lei do Zoneamento 16.402/16, o

imovel fica em ZM, zona mista.

2.5. Vide Fotos abaixo:
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FOTO 1
NUMERO

MARIO JOZEF
ENGENHEIRO CIVIL
O N° 22 DA RUA TENENTE CORONEL MARCONDES DOS SANTOS
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FOTO 2
IMOVEL
A ENTRADA DO IMOVEL
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ACESSO A CASA SUPERIOR

CASA SUPERIOR
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FOTO 3

~

A EDIFICACAO ASSOBRADADA, NOTANDO-SE A CASA INFERIOR E O ACESSO A

CASA INFERIOR
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FOTO 4
SALA
A SALA DA CASA INFERIOR
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FOTO 5§

COZINHA

A COZINHA DA CASA INFERIOR
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FOTO 6

CASA DOS FUNDOS

A CASA DOS FUNDOS
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3 - AVALIACAO DO TERRENO
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3.1. Consultamos imobiliarias que atuam na regiao: Imo-

biliaria Tolstoi, Imobiliaria Eficaz, Imobiliaria LD, Imobiliaria Dellar.

3.2. Foi apurado

R$ 1.200,00 / m2

o valor de:

3.3. O terreno mede 220,00 m?. Teremos:

R$ 1.200,00 x 220,00 =

R$ 264.000,00
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4 — AVALIACAO DAS EDIFICACOES

4.1. As edificagoes medem 130,00 m?, e sao classificadas

como Casa Padrao Simples em seu menor indice, considerando-se a depreciagao

pela idade.
4.2. Seu valor é:
R$ 2.087,89 x 130,00 x 0,624
R$ 169.369,00
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5 — AVALIACAO DO IMOVEL

5.1. O imoével vale:
R$ 264.000,00 + 169.369,00 =

R$ 433.369,00

(quatrocentos e trinta e trés mil e trezentos e sessenta e

nove reais), em setembro de 2.024.

5.2. OBSERVACAO

O valor acima é valido para imével totalmente liberado,

sem qualquer 6nus ou dividas.
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Nao foram apresentados,

R. DR. JOSE MARIA WHITAKER,555 S.PAULO 05622-001

6 — RESPOSTAS AOS QUESITOS
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ENCERRAMENTDO

Apos ter apresentado dados, fatos, pesquisas e sua avaliagao, o

Signatario da o presente Laudo como encerrado, digitado em 15

Laudas, sendo esta ultima Lauda datada e assinada.

Sao Paulo, 06 de setembro de 2.024.

a)Mario Jozef

MARIO JOZEF - ENGENHEIRO CIVIL
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