fls. 363

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA NONA VARA CIVEL DA COMARCA DE RIBEIRAO
PRETO/SP.

PROC. N° 1001501-75.2001.8.26.0506

SINESIO SILVIO CALLEGARI, engenheiro civil,
membro titular n® 434 do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de
Engenharia, ora perito judicial nomeado e compromissado nos autos da agao de
CUMPRIMENTO DE SENTENCA que ESPOLIO DE JUNICHI AKAIDA promove contra
CONSTRUTORA MONTEIRO MACHADO LTDA, tendo elaborado o laudo de avaliacdo
solicitado, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, requerer que seja
expedido um oficio a Defensoria Publica do Estado de Sdo Paulo informando que o
trabalho pericial ja foi realizado, e solicitando que seja providenciado o crédito
disponivel na conta corrente do perito judicial, conforme consta as fls. 286 (pagina 349)
dos autos, uma vez que o referido laudo segue em anexo.

HONRADO PELA NOMEAGCAO!

Termos em que,
P. e E. Deferimento.

Ribeirdo Preto, 29 de novembro de 2.023.
rd

P

SINES|@_STLVIO CALLEGARI

Perito Judicial

Eng. Civil — CREA 060.111.655.0
MEMBRO TITULAR DO IBAPE n© 434

SINESIO SILVIO CALLEGARI - ENGENHEIRO CIVIL CALLECAR
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E-mail: sinesio.callegari@gmail.com
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SINESIO _SILVIO CALLEGARI, engenheiro civil, CREA n2
060.111.655.0, Membro Titular n? 434 do IBAPE — Instituto
Brasileiro de AvaliacOes e Pericias de Engenharia, com cursos de
especializacdo nas areas de Pericias Judiciais, Engenharia de
Avaliagoes, Determina¢ao de Valores Locativos, Avaliagdes de
Propriedades Rurais e Avaliagdes de Maquinas, Equipamentos e
Instalagdes Industriais, atuando hd quarenta anos como perito
judicial na comarca de Ribeirdo Preto e regido, servindo aos Juizes
da Primeira, Segunda, Terceira, Quinta, Sexta, Sétima, Oitava,
Nona e Décima varas civeis da comarca de Ribeirdo Preto, da
Primeira vara civel das comarcas de Jaboticabal e de Taquaritinga,
da Terceira vara civel da comarca de Sertdozinho, e as comarcas
de Jardindpolis, Cravinhos, Pitangueiras, Pontal, Batatais,
Brodowski, Viradouro, Altindpolis, Santa Rosa de Viterbo, Sao
Simdo, Nuporanga e Guard, ou como perito nomeado pelo
TRIBUNAL DE JUSTICA, atendendo determinacdao do Juizo de
Direito da nona vara civel da comarca de Ribeirdo Preto, elaborou
o presente

LAUDO DE AVALIACAO

SINESIO SILVIO CALLEGARI - ENGENHEIRO CIVIL CALLECAR

Rua Floréncio de Abreu n° 1.709 — sala 21 - Vila Seixas — Ribeirdo Preto/SP — Fone (16) 3632-8474
E-mail: sinesio.callegari@gmail.com
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LAUDO DE AVALIACADO

JUSTICA ESTADUAL
COMARCA DE RIBEIRAO PRETO/SP
CARTORIO DO NONO OFiCIO CiVEL
PROCESSO N° 1001501-75.2001.8.26.0506

ACAO: CUMPRIMENTO DE SENTENGA

REQUERENTE: ESPOLIO DE JUNICHI AKAIDA
REQUERIDA : CONSTRUTORA MONTEIRO MACHADO LTDA
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01 - OBJETIVO

O objetivo do presente trabalho é a determinacdo do justo,
real e atual valor do apartamento n° 24, do Edificio Sevilha — Bloco 4, e do apartamento
n° 24 do Edificio Ibiza — Bloco 8, do Condominio Morada Nova Planalto |, localizado na Av.
Virgilio Soeira, n° 571, em Ribeirdo Preto/SP, e referente as matriculas n° 181.782 e n°
181.783 junto ao Primeiro Cartério de Registro de Imdveis local.

02 — FONTES

02.1 — Vistoria realizada no condominio em questao.

02.2 — Pesquisa realizada no mercado imobiliario.

02.3 — Matriculas n° 181.782 e n°® 181.783 junto ao 1° C.R.l. local,
apresentada as fls. 205/206 dos autos.

02.4 — Norma Brasileira para avaliacao de imdveis urbanos.

02.5 — Literatura especializada do IBAPE.

03 — CONSIDERAGOES PRELIMINARES

03.1 — O perito informa que foi realizada uma vistoria no
condominio em questdo, ocasido em que foi realizado também o levantamento
fotografico apresentado no ANEXO | deste laudo.

SINESIO SILVIO CALLEGARI - ENGENHEIRO CIVIL ENCaiiEcarr 2
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03.2 — O perito acredita que as informacdes colhidas para
possibilitar a elaboracdo deste laudo foram dadas de boa fé, podendo-se nelas confiar.

03.3 — Na elaboracdo deste laudo foram obedecidos os critérios e
recomendacdes apresentados nos trabalhos técnicos publicados pelo IBAPE - Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia, do qual o signatario € membro titular.

04 - CONDICOES DE INFRA-ESTRUTURA URBANA

A Av. Virgilio Soeira é pavimentada com capeamento de
asfalto em boas condic¢des, e dispde ainda dos seguintes servicos urbanos basicos:

- Rede de distribuicdo de dgua e coleta de esgoto.
- Rede de distribuicdo de energia elétrica.

- Rede telefonica.

- lluminagdo publica a vapor de mercurio.

- Passeios pavimentados.

- Transporte coletivo.

05 — DESCRICAO DOS IMOVEIS

O Condominio Morada Nova Planalto | possui uma guarita na
entrada (vide FOTO 01), é constituido por oito (08) torres, com cinco (05) pavimentos,
sem elevador, com dezoito (18) apartamentos cada torre (vide FOTOS 02/03), e com um
saldo de festas aberto.

SINESIO SILVIO CALLEGARI - ENGENHEIRO CIVIL ENCailEcaRr 3
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O apartamento n° 24 do Edificio Sevilha esta localizado no
primeiro andar ou segundo pavimento, e o apartamento n° 24 do Edificio Ibiza também
estd localizado no primeiro andar ou segundo pavimento, possuem uma darea total de
132,0710 metros quadrados, sendo 60,74 metros quadrados de area util, 71,3310 metros
guadrados de drea comum, com uma vaga de estacionamento, possuindo dois
dormitdrios, uma sala de estar/jantar, uma sacada, um banheiro, uma cozinha e uma area
de servico cada um.

06 — AVALIACAO

A avaliagdo destes imdveis foi realizada através do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, e na elaboragdo da pesquisa de mercado,
realizada junto ao mercado imobilidrio local, procurou-se obter elementos vendido ou a
venda localizados nas imedia¢Ges e com as mesmas caracteristicas, dependéncias, porte e
padrdo construtivo que o imdvel avaliando, sendo obtido o valor de RS 150.000,00.

07 - CONCLUSAO

Em virtude do exposto no presente trabalho o perito judicial
atribui aos apartamentos em questdo os seguintes valores, validos para o més de
novembro de 2.023:

a) Apto n° 24, do Edificio Sevilha, matricula n°® 181.782: R$ 150.000,00
(Cento e Cinquenta Mil Reais);

b) Apto n° 24, do Edificio Ibiza, matricula n® 181.783: R$ 150.000,00
(Cento e Cinquenta Mil Reais);
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08 — TERMO DE ENCERRAMENTO

O presente laudo é composto de cinco (05) folhas digitadas
somente no anverso, sendo esta ultima datada e assinada. Segue ainda, em anexo,
levantamento fotografico (vide ANEXO I).

Ribeirdo Preto, 29 de novembro de 2.023.
ra

%’//“"
SiNESM.WO CALLEGARI

Perito Judicial

Eng. Civil — CREA 060.111.655.0
MEMBRO TITULAR DO IBAPE n2 434
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LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

ENGENHEIRO CIVIL

ANEXO

E-mail: sinesio.callegari@gmail.com

3

SINESIO SILVIO CALLEGARI
Rua Floréncio de Abreu n° 1.709 — sala 21 - Vila Seixas — Ribeirdo Preto/SP — Fone (16) 3632-8474
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FOTO 01 - Vista da portaria do Condominio Morada Nova Planalto .

FOTO 02 - Vista do Bloco 4 do Condominio Morada Nova Planalto I.

FOTO 03 - Vista do Bloco 8 do Condominio Morada Nova Planalto I.
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