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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DOSEXECUTADOS

Processo Digital n° 0001617-09.2021.8.26.0115

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Obrigactes

Exequente: CARLOSEDUARDO PEREIRA DE SOUZA eoutro
Executado: VALLOR URBANO LTDA. eoutro

22VARA —FORO DE CAMPO LIMPO PAULISTA -TJ/SP

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) do bem imdvel abaixo descrito, para
conhecimento de eventuais interessados e para intimagéo dos executados: VALLOR URBANO
LTDA (CNPJ/MF N° 51.000.503/0001-06), EDUARDO PEREIRA PINTO COSTA (CPF/MF
N° 048.136.748-95) e seu cbnjuge, se casado for; dos coproprietarios:. LAERCIO LAURY
COSTA (CPF/MF N° 131.155.108-53), JOSEPH MOUTRAN (CPF/MF N° 014.988.438-91),
ELENIR APPARECIDA BIZARRO MOUTRAN (CPF/MF N° 132.960.538-16), MARIA
APARECIDA MOUTRAN (CPF/MF N° 033.257.318-48), ALCEU ROVERI (CPF/MF N°
189.337.268-53), AIRTON SEBASTIAO BRESSAN (CPF/MF N° 962.968.878-68), EL AINE
DECOLO BRESSAN (CPF/MF N° 300.082.338-70), FERNANDO PEREIRA PINTO
COSTA (CPF/MF N° 120.861.388-06), ELAINE PEREIRA PINTO COSTA (CPF/MF N°
142.194.238-00), LUCIANA PEREIRA PINTO COSTA MUSSI (CPF/MF N° 256.091.468-
95), LUIZ ANTONIO MUSSI (CPF/MF N° 374.543.230-49), EDUARDO PEREIRA PINTO
COSTA (CPF/MF N° 048.136.748-95), MARIA ROSELI SOARES COSTA (CPF/MF N°
120.769.668-46), MRl EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (CNPJMF N°
03.389.931/0001-11); dos credores: MARCIO VALQUIATO (CPF/MF N° 290.928.028-40),
KELLY YOSHICO MORI VALQUIATO (CPF/MF N° 300.275.178-29), GESLEY
AUGUSTO CAMPELO (CPF/MF N° 326.665.778-05) e JAQUELINE DE LA VOLPE
VIDIGAL CAMPELO (CPF/MF N° 365.991.898-90).

O MM. Juiz de Direito Dr. Marcel Nai Kai Lee, da 22 Vara — Foro de Campo Limpo Paulista,
Tribunal de Justica do Estado de S8o Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente
Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam - se
0s autos da Ac¢do de Obrigacdo de Fazer C/C Pedido de Imposicdo de Multa por Inadimplemento
C/C Reparacdo por Danos Materiais e Morais, Pedido de Consignacdo em Pagamento em Fase de
Cumprimento de Sentenca, ajuizada por CARLOS EDUARDO PEREIRA DE SOUZA
(CPF/IMF N°  315.489.088-27) e ARIANE FONSECA FURTADO (CPF/MF N°
313.954.458-85) em face de VALLOR URBANO LTDA (CNPJ/MF N° 51.000.503/0001-06) e
EDUARDO PEREIRA PINTO COSTA (CPF/MF N° 048.136.748-95), nos autos do Processo
n° 0001617-09.2021.8.26.0115 (Processo Principa n° 0004144-75.2014.8.26.0115), e foi
designada a venda do bem descrito abaixo, nos termos dos artigos 246 a 280 dos Provimentos n°
50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP que disciplina a Alienacdo em Leildo
Judicial, assim como os artigos 879 a 903 do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

502480 - Edital - Leildo Eletrénico - NOVO CPC
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IMOVEL: LOCALIZACAO DO IMOVEL: Rodovia Edgard Maximo Zambotto, s/n,
Sitio S&o Joaguim, Ivoturucaia, Campo Limpo Paulista/SP DESCRICAO DO IMOVEL:
parte ideal de 1/32 avos (3,125%), equivalente a 17.423,04m?2, da gleba de terras urbana,
designada Gleba 1B, localizada no Sitio S&o Joaquim, Bairro de Ivoturucaia, desmembrada
da Gleba 1, municipio de Campo Limpo Paulista/SP, com a area de 557.537,47mz,
conforme confrontagdes descritas na correspondente Matricula Imobiliaria.

DADOSDO IMOVEL

Inscrigdo Municipal n° 004.101.003.003
Matricula Imobiliéria n°® 138.107 2° Oficial de Registro de
Imoveis de Jundiai/SP

ONUS

Registr Data Ato Processo/Origem Credores

o] Ato

Av.08 24/08/2020 Penhora Proc. n° Marcio Vaquiato e Kelly
0002899-53.2019.8. Y oshico Mori Valquiato
26.0115

Av.09 22/08/2024 Penhora Proc. n° Gesley Augusto Campelo
000301530-2017.8. e Jagueline de La Volpe
26.0115 Vidigal Campelo

OBS.: Seraleiloada a fragdo ideal de 1/32 avos (3,125%) do imovel, percentual
de propriedade do Executado, tendo em vista que a penhora do bem e avaliagéo
foram readlizadas nareferida proporcéo (Fls. 76 e 92/104).

VALOR AVALIACAO DO IMOVEL (INTEGRALIDADE): R$ 790.464,24
(Jan/2025 — Relatério de Comparacdo Mercadolégica as Fls. 92/104 —
Homologacéo as Fls. 105).

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL (1/32): R$ 24.740,72 (Jan/2025 —
Relatério de Comparacdo Mercadoldgica as Fls. 92/104 — Homologacdo as Fls.
105). O valor de avaliacdo serd atualizado a época das pracas através do indice do
E. TYSP.

DEBITOS TRIBUTARIOS: N&o ha débitos até a data de confeccio deste edital.
Os débitos tributarios sdo sub-rogados no valor da arrematacdo (artigo 130,
Par&grafo Unico, Codigo Tributério Nacional).
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DEBITO EXEQUENDO: R$ 228.393,23 (Mai/2023 - Fls. 61).

02 — A 12Pragaterainicio no dia 1l de abril de 2025, as 15 horas e 30 minutos, e se encerrara

DATAS: no dia 14 de abril de 2025 as 15 horas e 30 minutos. N&o havendo lance igual ou superior
a avaliacdo nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praga seguir-se-a sem
interrupcgdo, iniciando-se em 14 de abril de 2025, as 15 horas e 30 minutos, e se
encerrara em 13 de maio de 2025, as 15 horas e 30 minutos.

03 — CONDICOES DE VENDA: Sera considerado arrematante aquele que ofertar o maior
lance, sendo que em segunda praca ser 8o aceitos lances iguais ou superiores a 50% do valor
da avaliacdo (artigo 891, paragrafo Unico do CPC e artigos 261 e 262 dos Provimentos n° 50/1989
e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP).

04 - LEILOEIRO: O leildo serarealizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, DAVI BORGES DE
AQUINO, matriculado na Junta Comercial de S&o Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa
Leildes - Especialista em Imoveis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condigdes aplicaveis
estdo disponiveis no Portal http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolugdo n°

236/2016, CNJ).

05 - PREFERENCIA DE AQUISICAO: Havendo mais de um pretendente e em igual dade de
oferta, 0 devedor ou respectivo conjuge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente
do executado e coproprietérios, terdo preferéncia na aguisi¢cdo dos bens, nessa ordem (artigos 892,
§2°e 843, §1° CPC).

06 — ARREMATACAO PELA PARTE EXEQUENTE: Se 0 exequente arrematar os bens e for
0 Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se 0 valor dos bens exceder ao seu
crédito, depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a
arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente (artigo 892, §1°, CPC).

07 — QUOTA-PARTE: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte
do coproprietario ou do conjuge alheio a execugdo recaira sobre o produto da alienagéo do bem
(artigo 843, CPC).

08 — PAGAMENTO: O prego do bem arrematado devera ser depositado através de guia de
depdsito judicia do Banco do Brasil gerada no
https://portal decustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24 horas da
realizacdo do leildo. Em até 3 horas ap6s 0 encerramento do Leildo, cada arrematante receberd um
e-mail com instrugdes para depdsito (artigo 884, 1V e artigo 892 do CPC).

09 — COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor
correspondente a 7% (sete por cento) sobre o prego de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido
pelo arrematante ainda que hagja a desisténcia da arrematagdo, assim como sera devido pelo
exeguente nos casos de adjudicacdo do bem e pelo executado nos casos de acordo e remicéo,
conforme Condig¢Oes de Venda e Pagamento do leil&o, e deverd ser paga mediante PIX, TED ou
depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia Gtil a contar do encerramento do leil&o, na
conta bancéria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino, a ser indicada ao interessado ap0s a
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Arrematacdo (artigo 884, paragrafo Unico do CPC, artigo 7°, 88 3° e 7° da resolucéo n° 236 do
CNJ e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n° 21.981/32).

10 - FRAUDE EM LEILAO: Em hipétese alguma seré permitida a desisténcia da arrematacéo.
No caso de ndo pagamento do valor do bem arrematado, e da comisséo devida a do leiloeiro no
prazo estipulado, pode configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cadigo Penal). Neste caso, o
participante respondera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado, nos termos do item 09, a
pagar a comissao sobre o lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, atitulo de multa. Ficanesta
hipétese autorizado o leiloeiro a receber e aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que
obedecidos os limites e regras estabel ecidas no presente edital.

11— OBRIGACOES DO ARREMATANTE: O bem sera vendido no estado de conservacio em
gue se encontra, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condi¢des, antes
das datas designadas para as alienacdes judiciais el etronicas (artigo 18 da Resolucdo n° 236/2016,
CNJ). Para obtencéo de descricdo detalhada do imével, fica o Leiloeiro ou funcionério por este
indicado, autorizado a diligenciar até o local do bem para vistoria e redlizacdo de fotos,
acompanhado ou ndo de interessados (artigo 7° do Provimento CSM n° 1625/2009). Eventuais
despesas relativas a desmontagem, remocado, transporte e transferéncia patrimonial dos bens
arrematados correrdo por conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolugdo n° 236/2016,
CNJ).

12 - SUB-ROGACAO DOS DEBITOS: O Arrematante arcara com eventuais débitos pendentes
gue recaiam sobre 0 bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo
130, pardgrafo Unico, do Codigo Tributario Nacional, e exceto os decorrentes de débitos de
condominio (artigo 908, §1°, do CPC), os quais ficam sub-rogados no prego da arrematacao.

13 — PLURALIDADE DE CREDORES: Havendo pluralidade de credores ou exequentes, 0s
créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o
respectivo precgo (artigo 908, §81°, do CPC).

14 — PRORROGACAO: O Leil&o prosseguird no dia Util imediato, até o mesmo horéario
previsto no Item 02, independentemente de novo Edital, se for ultrapassado o horario de
expediente forense. Nesse mesmo periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que
prejudiqguem o encerramento do Leildo conforme previsto no Item 02, a Praca podera ser
prorrogada pelo prazo necessario para garantir igualdade de condicdes aos licitantes. No periodo
de 24 horas posteriores a0 término da praca poderdo ser recebidas ofertas na modalidade de
“Repasse’, hos termos do Item 02 (artigo 900 do CPC).

15— FORMALIZACAO DA ARREMATAGCAO: A aienacio sera formalizada por termo nos
autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do adquirente e, se estiver presente, do executado,
ocasido em que a sera expedida a carta de alienacdo e 0 mandado de imissdo na posse, quando se
tratar de bem imovel e a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem mével (artigo
880, CPC). Os referidos documentos serdo expedidos depois de efetuado o deposito ou prestadas
as garantias pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissao do leiloeiro e das
demais despesas da execucéo (artigo 901, § 1°, CPC).

16 — IMISSAO NA POSSE OU ENTREGA DO BEM: A imissdo na posse e desocupacio do
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imovel ou entrega do bem (quando se tratar de bens moveis) sdo feitos dentro do processo em que
€ redlizada a Hasta Publica, no qual o Juiz delegard um Oficia de Justica, que dotado de um
mandado judicial e juntamente ao Arrematante, realizara a desocupacdo do bem ou entrega, de
modo que o bem arrematado serd desocupado ou transferido, assegurando a propriedade nos
temos do artigo 1.228 do Cédigo Civil.

17 — VENDA DIRETA: Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual,
restando negativo o leildo, ja fica 0 mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por
intermédio de Alienacéo Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabel ecendo-se um prazo
de 90 dias. Nesta ocasido, havendo propostas de compra do correspondente ativo, estas
obedecer&o estritamente aos termos do Item 03 deste Edital.

18 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver
tramitando a ac¢do, ou no escritdrio do leiloeiro, localizado na Rua Curupacé, n° 260, Mooca -
CEP 03120-010 - S8o0 Paulo — SP, endereco eletrbnico contato@alfaleiloes.com, telefone (11)
3230-1126 e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participacéo neste Leil&o Eletrénico deve ser
feita pelo sitio eletrdnico da Alfa Leildes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

19 — PUBLICACAO: A publicacio deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes
pessoais e dos respectivos patronos (artigo 889, Pardgrafo Unico, CPC). Sera o presente edital,
afixado e publicado naformadalei.

Sao Paulo, 25 de fevereiro de 2025.

Eu, , escrevente, digitel.
Eu, , Escrivao(8) — Diretor(a), subscrevi.

DR. MARCEL NAI KAI LEE
JUIZ DE DIREITO

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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