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EXMO. SR. DR JUIZ DE DIREITO DA 62 VARA CIVEL DA COMARCA DE JUNDIAI — SP.

REF.: PROCESSO No: 0000981-48.2018.8.26.0309

ASSUNTO: DESPESAS CONDOMINIAIS

EXEQUENTE: CONDOMINIO RESIDENCIAL TUPI 2

ADVOGADO: CESAR ANTONIO PICOLO
ELISABELTE DE JESUS BARATTI

EXECUTADO: JEFFERSON APARECIDO DA SILVA

ELTON PERCINO DA SILVA. Perito judicial nos autos em
epigrafe, tendo concluido os trabalhos que lhe foram confiados descritos como “Laudo
Pericial de Avaliacdo Imobilidria” vem, mui respeitosamente, apresentar seu laudo para

oportuna juntada aos autos.

JUNDIAI, 20 DE OUTUBRO DE 2023
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1. OBJETIVO

O presente trabalho tem por finalidade a determinagao do valor de mercado imobiliario

atual de imével tipo apartamento.

2. OBJETO DA AVALIAGAO

Um apartamento de numero 112, 1° andar do Edificio 2 do Condominio denominado Res-
idencial Tupi 2, Localizado na Rua Carlos Hummel Guimaraes, numero 451, Jundiai SP,
Jardim Tamoio, Jundiai SP, CEP 13219-325. (ANEXO 1).

3. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

A presente avaliagdao admite como corretas as dimensdes constantes na documentagcao
oferecida, que os titulos de propriedades sao bons e que as informagdes fornecidas o

foram de boa fé e por isso confiaveis.

No presente laudo ndo ha informacdes especificas relativas a defeitos de titulos, hipote-

cas e outros, por ndo se integrarem com o objetivo desta avaliagéo.

4. VISTORIA

Devidamente nomeado por V.Exa. e certificado pelo cartério desse honroso “munus”, peti-
cionou no dia 12.07.2023, (fl. 229 dos autos), e fez ciente as partes interessadas, o dia e

hora marcados, (08.08.2023 as 09h), para a referida vistoria de avaliagao.

Dirigiu-se este perito judicial ao referido local do imével na data e horario marcado, mas ja
dentro das areas comuns do condominio, ao encontrar-se com o senhor Jefferson Apare-
cido da Silva, parte no presente processo como executado, este que apresentava
aparente desorientacdo, ndo permitiu a entrada no apartamento sob escrutinio, apesar
dos insistentes pedidos deste perito, do zelador responsavel pelo condominio e de seu

pai que mora em outro apartamento no mesmo edificio.
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Visto que o executado nao declinou de sua decisdo de impedir a entrada em seu aparta-
mento, o pai do senhor Jefferson Aparecido da Silva permitiu a realizacdo de vistoria am-
pla e detalhada com o registro fotografico completo de todos os ambientes e comodos do
préprio apartamento que encontra-se no mesmo edificio do condominio. Fato que possi-
bilitou a elaboracdo do presente laudo, uma vez que todas as unidades s&o idénticas em

suas dimensdes e sua planta baixa.

Também foram feitos registros fotograficos das areas de uso comum, sem nenhum im-

peditivo.

Para cada unidade ha uma vaga disponivel de garagem descoberta, mas nao foi possivel
determinar a vaga especifica do apartamento 112, por ndo haver a colaboragao do pro-

prietario.

5. DESCRIGAO DO IMOVEL

Trata-se de um apartamento de nimero 112, 1° andar do Edificio 2 do Condominio denominado
Residencial Tupi 2, Localizado na Rua Carlos Hummel Guimaréaes, numero 451, Jundiai SP. Pos-
sui area privativa de 42,500m2, 12,00m2 como area de garagem e area comum de 4,8512m2, to-
talizando 59,3512m2, de acordo com sua matricula de nimero 134.740 2° Oficial de Registro de
Iméveis Comarca de Jundiai SP. (ANEXO 2).

Caracteristicas da edificagcdo, (Os registros fotograficos dos anexos a seguir sdo do

apartamento do pai do executado).
O Imével avaliando é constituido por:

Garagem descoberta para um automével médio (ANEXO 3).

Sala de estar continuada pela pela cozinha, espaco lavanderia. (ANEXO 4).

Hum quarto com janela voltada para frente do bloco onde encontra-se corredores e es-
cadas de uso comum, (ANEXO 5).

Hum quarto com janela voltada para os fundos do bloco, (ANEXO 6).

Banheiro social. (ANEXO 7).
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6. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

O condominio é resultado das acdes publicas de casa prépria e moradia popular, e é parte do
complexo Tupi que conta com um total de 3 condominios com caracteristicas semelhantes.

Nao foi possivel constatar as condicbes de conservacdo do apartamento in-loco, tais
como pintura, revestimentos e piso, instalagdes elétrica e hidraulica. Ha apenas o relato
dos vizinhos ao lado de falta de limpeza e presenga de mau odor, assim como o acumulo

de lixo.

O condominio possui:

Cercas de protecgao e delimitagdo em todo perimetro do terreno, (ANEXO 8).

Entrada de pedestres com guarita, mas ndo havia nenhum funcionario ou seguranga

para o controle de entrada e saida. (ANEXO 9).

Portao de entrada e saida de automdveis com acionamento eletronico, (ANEXO 10).

Saldo de uso comum, campo gramado e playground Infantil. Todos esses itens sem

sinais de reparos e conservacéo. (ANEXO 11).

7. CARACTERISTICAS URBANAS E INFRAESTRUTURA

A regido na qual o objeto da presente analise encontra-se é dotada dos servigos publicos

usuais tais como:

Vias urbanas devidamente pavimentadas;

Guias e sarjetas instaladas;

Servigos de agua tratada e esgoto;

Distribuicdo de energia elétrica;

lluminagao publica;
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Transporte publico rodoviario;

Servigo de entrega postal;

Servicos publicos de saude;

Creches e escolas publicas;

O local apresenta caracteristicas com predominio de casas e apartamentos populares.
Especificamente este trecho do logradouro onde encontra-se o imével, tem como
caracteristica o trafego tranquilo, por se tratar de local predominantemente residencial,
(ANEXO 12).

8. METODOLOGIA DA AVALIAGAO

Foi executada a avaliacdo utilizando-se o “METODO COMPARATIVO DIRETO DE DA-
DOS DE MERCADOQ?”, de acordo com a NBR 14653 da ABNT, com homogeneizagao por
tratamento de fatores, tendo em vista a afericdo e pesquisa no mercado imobiliario da

regido para a determinagao do valor de mercado do imdével avaliado.

As pesquisas realizadas de imoveis a venda que serviram como elementos comparativos
para a presente avaliagao, tanto “in loco” quanto por meio eletrénico, (anuncios postados

em sites de imobiliarias), foram feitas entre os dias 18.10.2023 a 20.20.2023.

Para obter o resultado desta analise o mais fidedigna possivel, sem sofrer os efeitos de
possiveis oscilagcbes do mercado imobiliario, foram utilizados elementos comparativos,

(amostras coletadas), respeitando os critérios a seguir.

- Imoveis que apresentam funcédo social semelhante ao do imoével avaliando, (em-
preendimentos incentivados ou idealizados e executados pelo poder publico, que aten-

dem as demandas do déficit habitacional e urbanizagado municipal).

- A mesma disponibilidade de servigos publicos essenciais que também sao oferecidos

ao imovel que esta sob escrutinio.

Foram realizadas um total de 6 afericbes de imdveis postos a venda em diferentes imobil-
iarias da regido. Todas as 6 amostras foram saneadas, respeitados os resultados obtidos
com os calculos de “Desvio Padrao” e "Coeficiente de Variagao". Sendo assim, foi deter-

5
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minado para cada uma das amostras saneadas o valor de mercado do imdvel por unidade

de metro quadrado.

Obtidos estes valores, (um para cada amostra saneada), somou-se 0s seis resultados e
posteriormente dividiu-se por 6, (numero de amostras saneadas), para se obter o valor
médio de mercado por metro quadrado construido. Tendo-se esse valor médio por metro
quadrado, multiplicou-se 0 mesmo pela metragem total construida do bem avaliado,

(42,50 m2), obtendo-se entédo o valor médio de mercado do imével em questao.

10. AMOSTRAS COLETADAS

®» AMOSTRA DE IMOVEL 1. (ANEXO 13).
ENDERECO: Rua Miguel Barretto Mattar, Residencial Tupi , (ANEXO P)

PROXIMIDADE COM O IMOVEL AVALIADO: Condominio encontra-se na mesma

rua e € o primeiro condominio do complexo Residencial Tupi
METRAGEM: 42,50m2 area construida

VALOR PEDIDO: R$ 148.400,00

VALOR POR METRO QUADRADO: R$ 3.233,38

FONTE: Chaves na Mao. https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-ven-
da-2-quartos-com-garagem-sp-jundiai-jardim-tamoio-42m2-BS148400/id-16050412/
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» AMOSTRA DE IMOVEL 2. (ANEXO 14).
ENDERECO: Rua Miguel Barretto Mattar, Residencial Tupi Il , (ANEXO P)

PROXIMIDADE COM O IMOVEL AVALIADO: Mesmo condominio do imoével avalia-
do.

METRAGEM: 42,50 m2 area construida
VALOR PEDIDO: R$ 170.000,00
VALOR POR METRO QUADRADO: R$ 3.630,50

FONTE: Zap Imoveis. https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quar-
tos-jardim-tupi-jundiai-sp-49m2-id-2648535186/?

» AMOSTRA DE IMOVEL 3. (ANEXO 15).
ENDERECO: Rua Miguel Barretto Mattar, Residencial Tupi Il , (ANEXO P)

PROXIMIDADE COM O IMOVEL AVALIADO: Mesmo condominio do imdvel avalia-
do.

METRAGEM: 42,50m2 area construida
VALOR PEDIDO: R$140.000,00
VALOR POR METRO QUADRADO: R$ 2.989,82

FONTE: Viva Real. https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-jardim-
tupi-bairros-jundiai-com-garagem-47m2-venda-RS140000-id-2660626515/

» AMOSTRA DE IMOVEL 4. (ANEXO 16).
ENDERECO: Rua Miguel Barretto Mattar, Residencial Tupi lll , (ANEXO P)

PROXIMIDADE COM O IMOVEL AVALIADO: Condominio encontra-se na mesma

rua e é o terceiro condominio do complexo Residencial Tupi
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METRAGEM: 42,50m2 area construida
VALOR PEDIDO: R$ 146.000,00
VALOR POR METRO QUADRADO: R$ 3.440,57

FONTE: Sabrina Oliveira Imodveis. https://sabrinaoliveiraimoveis.com.br/comprar/sp/jun-
diai/jardim-tamoio/apartamento/73087037

» AMOSTRA DE IMOVEL 5. (ANEXO 17).
ENDERECO: Rua Miguel Barretto Mattar, Residencial Tupi , (ANEXO P)

PROXIMIDADE COM O IMOVEL AVALIADO: Condominio encontra-se na mesma

rua e € o primeiro condominio do complexo Residencial Tupi
METRAGEM: 42,50m2 area construida.

VALOR PEDIDO: R$ 130.000,00

VALOR POR METRO QUADRADO: R$ 2.776,26

FONTE: Lopes. https://www.lopes.com.br/imovel/REQ726856/venda-apartamento-2-

qguartos-jundiai-jardim-tupi

®» AMOSTRA DE IMOVEL 6. (ANEXO 18).
ENDERECO: Rua Miguel Barretto Mattar, Residencial Tupi Il , (ANEXO P)

PROXIMIDADE COM O IMOVEL AVALIADO: Mesmo condominio do imdvel avalia-
do.

METRAGEM: 42,50m2 area construida.
VALOR PEDIDO: R$ 150.000,00

VALOR POR METRO QUADRADO: R$ 3.203,38
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FONTE: Five House. https://www.fivehouseimoveis.com.br/imovel/venda/apartamento/

jundiai-sp/jardim-tupi/otimo-apartamento-a-venda-localizado-no-residencial-tupi-2---45m-/

564119

11. DEMONSTRAGAO DE CALCULOS E RESULTADO DO VALOR DE

MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO.

Informagdes Gerais
Processo: 0000981-48.2018.8.26.0309 Data da Vistoria 08.08.2023
Requerido: CONDOMINIO RESIDENCIAL TUPI 2
Endereco: Rua Miguel Barretto Mattar, 451 Data do Laudo: 20.10.2023
Complemento: NGmero 112, 12 andar do Edificio 2 Matricula: 134.740
Bairro: Jardim Tamoio Cartério: 20 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Jundiai SP
Cidade:  Jundiai UF: SP CEP: 13219-325
Informagdes de Areas Caracteristicas do Imével
Matricula IPTU Uso: Residencial
Terreno: m? Terreno: m? Tipologia: Apartamento
Construida: 42,50 m? Construida: m? Idade Aparente: 20 anos
Comum: 4,85 m? Fragdo Ideal: Topografia: Plano
Garagem: 12,00 m? Area Considerada Est. Conservagio: Entre reparos simples e importantes
Depésito: m? Terreno: m? Qtd. de Quartos: 2
Total: 60,68 m? Construida: 42,50 m? Qtd. de Vagas: 1
Fragdo Ideal: Ocupacdo: Ocupado
Valor de Mercado

RS 135.800,00

( CENTO E TRINTA E CINCO MIL, OITOCENTOS REAIS )

Comentdrios Gerais

0 imdvel objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexisténcia de dnus, posse, dominio, hipoteca, passivos ambientais, vinculos e desapropriagdes que onerem o bem avaliado.

Responsavel Técnico:

Elton Percino da Silva

umero WJAI23702568638

11:38 ,sobon

as
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WJAI23702568638

Umero

11:38 ,sobon

as

Elton Percino da Silva Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
Terreno
Topografia: Drenagem: Formato: Situacdo: Zoneamento:
Plano Bom Regular Condominio
Frente: L Direira: L Esquerda: Fundos: Area:
m m m m 42,50 m?
Adendo
Fator Valorizante: Nas proximidades do imével existe algum pdlo valorizante (ex. Shopping)
Fator Desvalorizante:
Caracteristicas da Regido
Equipamentos Comunitérios N Infraestrutura Urbana
Até 500 m 1.000 m >1.000m
Coleta de Lixo: E] E’ \:] Rede de Agua: Sim lluminagdo Pdblica: Sim
Transporte Coletivo: E] D E] Rede de Esgoto: Sim Fossa:
Comércio: |:] El |:] Rede de E. Elétrica: Sim Pogo:
Rede Bancdria: |:] |:| E Rede de Telefone: Sim
Escola: I:] EI I:] Pavimentagdo: Sim
saude: (] [x] (] Arborizagio: sim
Seguranga: D I:l D Esgoto Pluvial: Sim
Lazer D E] D Gés Canalizado: Sim
Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano
Elton Percino da Silva Laudo de iagdo - Precisio e fi NBR 14.653-2 VEIU 2019
osdscorsers do e | —
Imével Objeto da Avaliagio : \
Enderego: Rua Miguel Barretto Mattar, 451 Oferta: 1,000
Bairro: Jardim Tamolo [cidade: [sundiat UF: |SP Localizag3o: 1,000
Informante: Nio se Aplica Padrdo: 1,000
Area Priv./Constr.: 42,50 Topografia: Plano Testada: - Mult. Frentes: 1,000
Area do Terreno: 0,00 Uso: Residencial Profundidade: - Andar: 1,000
Tipo: Apartamento | Classificaglio: Apartamento Econdmico Obsolescéncia: 1,000
Idade Aparente: 20 anos Padr. de Acabamento: Baixo Mult. Frentes: R T/ S Topografia: 1,000
Qtde. Dorm.: 2 Est. de Conservag3o: leparos simples e impo| Zoneamento: Novol# 1,000
Valor de Mercado: N/A Vagas: 1 Andar: 1 Novo2i#t 1,000
Oferta/ Transagdo: N/A Unitdrio/m?: N/A Data Amost.: N/A Novo3# 1,000
Observagdes:
Pesquisa de Dados Comparativos ‘
Amostra 1 : |
Enderego: Rua Miguel Barretto Mattar, Residencial Tupi Oferta: 0,900
Bairro: Jardim Tamoio |cidade: [undiai Jur: (s Localizagdo: 1,000
Informante: Chaves na Mo Padrio: 1,000
Area Priv./Constr.: 42,50 Topografia: Plano Testada: . Mult. Frentes: 1,000
Area do Terreno: Uso: Residencial Profundidade: - Andar: 1,000
Tipo: Apartamento Classificagdo: Apartamento Econdmico . Obsolescéncia: 0,972
Clique aqui para inserir
Idade Aparente: 2 Padr. de Acabamento: Normal Mult. Frentes: Nio a foto da amostra Topografia: 1,000
Qtd. Dorm: 2 Est. de Conservag3o: Regular Zoneamento: Novol# 1,000
Valor de Mercado: RS  148.400,00 |vagas: 1 Andar: - Novo2#t 1,000
Oferta/ Transagdo: Oferta Unitario/m*: RS 3.142,59 |Data Amost.: 20.10.2023 Novo3# 1,000
Observagdes:
i Amostra 2
Enderego: Rua Miguel Barretto Mattar, Residencial Tupi Oferta: 0,900
Bairro: Jardim Tamolo [cidade: [sundiai UF: |SP Localizag3o: 1,000
Informante: Zap Imbveis Padrdo: 1,000
Area Priv./Constr.: 42,50 Topografia: Plano Testada: Mult. Frentes: 1,000
Area do Terreno: 42,50 Uso: Residencial Profundidade: Andar: 1,080
Tipo: Apartamento Classificagdo: Apartamento Econdmico Obsolescéncia: 0,992
Clique aqui para inserir
Idade Aparente: 2 Padr. de Acabamento: Normal Mult. Frentes: a foto da amostra Topografia: 1,000
Qtde. Dorm.: 2 Est. de Conservagdo: Entre novo e regular | Zoneamento: Novolit 1,000
Valor de Mercado: RS 170.000,00 |vVagas: 1 Andar: 4 Novo2#t 1,000
Oferta/ Transagdo: Oferta Unitdrio/m?: RS 3.600,00 |Data Amost.: 20.10.2023 Novo3# 1,000
Observagdes:
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Amostra 3
Enderego: Rua Miguel Barretto Mattar, Residencial Tupi
Bairro: Jardim Tamoio [cidade: [undiai Jur: s
Informante: Viva Real
Area Priv./Constr.: 42,50 Topografia: Plano Testada:
Area do Terreno: 42,50 Uso: Residencial Profundidade:
Tipo: Apartamento Classificagdo: Apartamento Econdmico Gl sl pass Haait:
Idade Aparente: 2 Padr. de Acabamento: Normal Mult. Frentes: a foto da amostra
Qtde. Dorm.: 2 Est. de Conservagio: Entre novo e regular | Zoneamento:
Valor de Mercado: RS 140.000,00 |vagas: 1 Andar: 4
Oferta/ Transagdo: Oferta Unitario/m?: RS 2.964,71 |Data Amost.: 20.10.2023
Observagdes:
Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano
Elton Percino da Silva Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
\ Pesquisa de Dados Comparativos 1
‘ Amostra4 ‘
Enderego: Rua Miguel Barretto Mattar, Residencial Tupi il
Bairro: Jardim Tamoio |cidade: [sundiai Jur: sp
Informante: Sabrina Oliveira Iméveis
Area Priv./Constr.: 42,50 Topografia: Plano Testada:
Area do Terreno: 42,50 Uso: Residencial Profundidade:
Tipo: Apartamento Classificagdo: Apartamento Econdmico s i
Idade Aparente: 10 Padr. de Acabamento: Normal Mult, Frentes: afoto da amostra
Qtde. Dorm.: 2 Est. de Conservagdo: Entre novo e regular | Zoneamento:
Valor de Mercado: R$  146.000,00 |Vagas: 1 Andar: 1
Oferta/ Transagdo: Oferta Unitdrio/m?: RS 3.091,76 [Data Amost.: 20.10.2023
Observagdes:
Amostra S
Enderego: Rua Miguel Barretto Mattar, Residencial Tupi
Bairro: Jardim Tamoio |cidade: [sundiai Jur: isp
Informante: Lopes Iméveis
Area Priv./Constr.: 42,50 Topografia: Plano Testada:
Area do Terreno: 42,50 Uso: Residencial Profundidade:
Tipo: Apartamento Classificagdo: Apartamento Econdmico i il i
Idade Aparente: 2 Padr. de Acabamento: Normal Mult, Frentes: afoto da amostra
Qtde. Dorm.: 2 Est. de Conservagdo: Entre novo e regular | Zoneamento:
Valor de Mercado: R$ 130.000,00 |Vagas: 1 Andar:
Oferta/ Transaglo: Oferta Unitdrio/m®: RS 2.752,94 |Data Amost.: 20.10.2023
Observagdes:
Amostra 6
Enderego: Rua Miguel Barretto Mattar, Residencial Tupi it
Bairro: Jardim Tamolo [cidade: [sundiai UF. SP
Informante: Five House
Area Priv./Constr.: 42,50 Topografia: Plano Testada:
| Area do Terreno: 42,50 Uso: Residencial Profundidade:
Tipo: Apastamanto Classificagso: Apestamento Econbenico Clique aqui para inserir
Idade Aparente: 2 Padr. de Acabamento: Normal Mult. Frentes: a foto da amostra
Qtde. Dorm.: 2 Est. de Conservago: Entre novo e regular | Zoneamento:
Valor de Mercado: RS 150.000,00 |vagas: 1 Andar:
Oferta/ Transago: Oferta Unitério/m*: RS 3.529,41 |Data Amost.: 20.10.2023
ObservagBes:

Oferta:
Localizagdo:
Padrdo:

Mult. Frentes:
Andar:
Obsolescéncia:
Topografia:
Novol#
Novo2#
Novo3i#t

Oferta:
Localizagdo:
Padrdo:

Mult. Frentes:
Andar:
Obsolescéncia:
Topografia:
Novol#
Novo2#

Novo3#

Oferta:
Localizagdo:
Padrdo:

Mult. Frentes:
Andar:
Obsolescéncia:
Topografia:
Novol#
Novo2#

Novo3#

Oferta:
Localizagdo:
Padrdo:

Mult. Frentes:

Andar:

Obsolescéncia:

Topografia:
Novol#
Novo2#
Novo3#
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0,900
1,000
1,000
1,000
1,080
0,992
1,000
1,000
1,000
1,000

0,900
1,000
1,000
1,000
1,000
0,926
1,000
1,000
1,000
1,000

0,900
1,000
1,000
1,000
1,000
0,992
1,000
1,000
1,000
1,000

0,900
1,000
1,000
1,000
1,000
0,992
1,000
1,000
1,000
1,000
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Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano

Elton Percino da Siva Laudo de Avaliag3o - Precis3o e Fundamentacdo conforme NBR 14.653-2 |6 v Adicionar Remover
Homogenelizagio de Dados
A VideMercado m.:::nu-. F.Ofeta  Unitym*  Flocal F.Area F.Padrio N/A  F.Obsol ‘:"::‘ Unit-m? Homo Soma Saneada "s:':’ ::' "c::::: "::":o Residual %
1 RS 14840000 ¥ 4250 0900 RS 314259 1,000 1,000 1000 1000 1,029 1000 1000 1,029 | RS 323338 RS 323338 1 1 RS 323338 | 2,89%
2 RS 17000000 ¥ 4250 0900 RS 360000 1000 1000 1000 1000 1008 1000 1000 1008 RS 363050 RS 3.630,50 1 1 RS 363050 | 085%
3 RS 14000000 ¥ 4250 0900 RS 296471 1000 1,000 1000 1000 1008 1000 1000 1,008 : RS 298982 RS 2.989,82 1 1 RS 298982 | 085%
4 RS 14600000 ¥ 4250 0900 R$ 309176 1000 1,000 1000 1000 1,080 1000 1000 1080 | RS 3.34057 RS 334057 1 1 RS 334057 [ 8,05%
5 RS 130.000,00 ¥ 42,50 0,900 RS 275294 1,000 1,000 1,000 1,000 1,008 1,000 1,000 1,008 RS 277626 RS 277626 1 1 RS 277626 0,85%
6 RS 150.000,00 14 42,50 0,900 RS 317647 1,000 1,000 1,000 1,000 1,008 1,000 1,000 1,008 RS 320338 RS 320338 1 1 RS 320338 0,85%
RS 19.173,91 3 6 RS 3.195,65
42,50 - RS - 1,000 1,000 1000 1,000 1,000 1,000
Média RS 312141 Média: RS 3.19565 Somatério de Fatores
Desvio 280,618 Desvio 293,199 Miximo | 1,080
Coef. de variag3o 0,090 Coef. de variagio 0,092 Minimo | 1,008

MédiaSaneada. RS 3.19565
Umite Inferlor . RS 2.236,96
Limite Superior: RS 4.15435

Amostras Saneadas 6
Amostras Descartadas 0
Valor de Mercado “;;; x ':,':::;s x "";;‘“' = RS 135.800,00
Tratamento Estitistico
DADOS Residual % e Dispersio

Namero de Amostras Coletados: 6 9,00%
Numero de Amostras Saneados: 6 S.00%
Uimite Inferior (p/m): R$2236.96 S
Média Aritmética (p/m?): RS 3.195,65 5.00%
Limite Superior (p/m?): RS 4.154,35 ;ﬁ
Média Saneada (p/m): RS 3.195,65 2,00% ’ '
T.de Student: 1476 ;ﬁ [ET] ] (7] ==
Desvio Padro: 293,20 1 2 3 4 s 6
Coeficlente de Variaglo: 0,092 RS 4.000,00

INTERVALO DE CONFIABILIDADE 2;:::
Resultado(p/m’): R$ 193,52 RS 2.500,00
Inferior (p/m): -6,06% RS 3.002,13 :‘;;’:ﬁ
Superior (p/m): 6,06% RS 3.389,17 RS 1.000,00
Amplitude Total 12,11% ws “’:?"

4 % P % % % % % A
1 f{%‘b f/%% ’/%% &%% L‘Q, {"Q_,% /%q) -ﬁ'%%

12. PERSPECTIVA DE MERCADO

As condicbes para o mercado imobiliario atual sao estacionarias, fruto da redugao
no acesso ao crédito, consequéncia das recentes altas de taxas como Selic, INCC
e IGPM, essas, que afetam direta ou indiretamente os setores de construcao civil,

locacgao e financiamento imobiliario.

No entanto, observa-se uma perspectiva futura de recuperacéo do mercado
imobiliario a partir de uma gradual retomada das atividades econbémicas, setores de
producéao e servigos, aumento do consumo e aumento na oferta de crédito e finan-
ciamento imobiliario.

Essas consideragdes tornam robustos e consistentes os valores monetarios coleta-

dos nas amostras para promover a conclusao do presente estudo.
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13. CONCLUSAO

A multiplicagdo do valor aritmético da média saneada de mercado por unidade de
metro quadrado, (R$ 3.195.65), pela metragem da area util do imoével, (42,50 m2),

resulta em R$ 135.815,13. Portanto fica avaliado este imével em:

R$ 135.800,00 (CENTO E TRINTA E CINCO MIL E OITOCENTOS REAIS).

14. TERMO DE ENCERRAMENTO

Contém o presente laudo 13, (treze), folhas estando elas conferidas, rubricadas e

esta ultima assinada.

Acompanham 18 (dezoito) anexos, totalizando 29 folhas.

Jundiai, 24 de Outubro de 2023

EMom T A S _

Elton Percino da Silva, Perito judicial
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ANEXOS
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ANEXO 1: LOCALIZACAO DO IMOVEL
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L Sy

f,”! f LZ;

Lo 1

Sugeric uma edigho em . Miguel Barretio
Matta, 580 - Jaedim Tamoia
Adicionar um kigar que std faltando

Rua Miguel Barretto Mattar, 580

Adicione sua empresa

D Micionar marcador

/
o
L

R. Miguel Barretto Mattar, 580 -

Jardim Tamoio
-sp
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ANEXO 2: FACHADA DO IMOVEL SOB ESCRUTINEO
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ANEXO 3: VAGAS DE GARAGEM
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ANEXO 4: SALA DE ESTAR E COZINHA, (Apartamento do Pai do Executado).
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ANEXO 5: QUARTO COM JANELA VIRADA PARA AS ESCADAS DE USO COMUM
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ANEXO 6: QUARTO COM A JANELA VIRADA PARA OS FUNDOS

‘9z[009rd 061p0d 3 60£0°92°8'8T0Z 87-T860000 0SSa20.1d 0 swlojul ‘Op oluUaWNd0deIduUaIauoDILIge/Bd/enbipeised/iq snl-dshfesay/:sdny aus o assase ‘feulblio o 11U vied
8£989520/EZIVLM 0J8WNU 0 4os * 8E:TT SB £202/0T/.Z We ope|odoloid ‘YATIS YA ONIDYAd NOL13 Jod swswrenbip opeuisse ‘feuiflo op eidoo 9 oiuswnoop 81s3

19




fls. 252

ANEXO 7: BANHEIRO SOCIAL
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ANEXO 8: DELIMITACOES DO CONDOMINIO
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ANEXO 9: GUARITA E ENTRADA DE PEDRESTES
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ANEXO 10: ENTRADA E SAIDA DE AUTOMOVEIS
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ANEXO 11: Campo gramado, playground e saldo de uso comum
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ANEXO 12: LOGRADOURO ONDE ENCONTRA-SE O CONDOMINIO
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ANEXO 13: AMOSTRA 1 DE OFERTA DE IMOVEL
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ANEXO 14: AMOSTRA 2 DE OFERTA DE IMOVEL
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ANEXO 15: AMOSTRA 3 DE OFERTA DE IMOVEL
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ANEXO 16: AMOSTRA 4 DE OFERTA DE IMOVEL
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ANEXO 17: AMOSTRA 5 DE OFERTA DE IMOVEL
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ANEXO 18: AMOSTRA 6 DE OFERTA DE IMOVEL
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