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TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de SAO PAULO

FORO CENTRAL CIVEL

32 VARA DE FALENCIAS E RECUPERAGOES JUDICIAIS

Praga Jodo Mendes s/n°, Centro, Sdo Paulo/SP — CEP 01.501-900
Fone: 112171-6605 - E-mail: sp3falencias@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

EDITAL DE 1°, 2° E 3° LEILAO e intimagdo na FALENCIA DE TOTHAL
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. (CNPJ/MF n° 66.728.833/0001-81), na
pessoa do Sindico Dativo ALFREDO LUIZ KUGELMAS, inscrito na OAB/SP n°® 15.335;
bem como do MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO na pessoa do seu
Promotor; eda PROCURADORIA GERAL DO ESTADO DE SAO PAULO na pessoa do

seu Procurador.

A relagao de credores a que alude o art. 7°, paragrafo 2° da Lei 11.101/2005, na forma
da lei e do Enunciado 103 da lll Jornada de Direito Comercial da Justica Federal, consta

no website do Sindico Dativo (https://kugelmas.com.br/).

A Dra. Fernanda Perez Jacomini, M.M. Juiza de Direito da 32 Vara de Faléncias e

Recuperacdes Judiciais Foro Central da Comarca da Capital, Estado de Séo Paulo.

FAZ SABER A TODOS QUANTO ESSE EDITAL VIREM OU DELE CONHECIMENTO
TIVEREM e INTERESSADOS POSSA, com fulcro na LElI N° 11.101, DE 9 DE
FEVEREIRO DE 2005, nos arts. 879 ao 903, do Novo CPC (Lei n° 13105/15),
regulamentado pela Resolugdo CNJ 236/2016, e art. 250 e seguintes das Normas de
Servigos da Corregedoria Geral do E. Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, que
o leiloeiro nomeado, FABIO PRANDO FAGUNDES GOES, matriculado na Jucesp sob
n.° 1.099, com escritério na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1826, Sala 208 —
Pinheiros, Sao Paulo/SP - CEP 01.451-001, através da plataforma eletronica

www.apiceleiloes.com.br, devidamente homologada pelo Egrégio Tribunal de Justica do

Estado de Sao Paulo, levara a publico para venda e arrematagao, o bem descrito abaixo,

de acordo com as regras expostas a seguir:

PROCESSO N° 0085711-33.2001.8.26.0100 - CLASSE: FALENCIA DE
EMPRESARIOS, SOCIEDADES EMPRESARIAS, MICROEMPRESAS E EMPRESAS
DE PEQUENO PORTE
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LEILAO - 1° Leildo tera inicio no dia 06/07/2026 as 14h00 e se encerrara dia 09/07/2026
a partir das 14h00, onde serao aceitos lances iguais ou superiores ao valor da avaliagao;
nao havendo lance, seguir- se-a sem interrupcéo o 2° Leildo, que tera inicio no dia
09/07/2026 as 14h01 e se encerrara no dia 24/07/2026 a partir das 14h00, onde serao
aceitos lances com no minimo 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagédo, nao
havendo lance, seguir-se-a sem interrup¢cao o 3° Leildao, que tera inicio no dia
24/07/2026 as 14h01 e se encerrara no dia 10/08/2026 a partir das 14h00, onde serao

aceitos lances por qualquer preco.

No caso de n&o ser realizado o Leildo nas datas acima designadas por motivo
superveniente, fica desde jadesignado o primeiro dia util subsequente para a sua

realizacao.

DO BEM: “01 (UM) APARTAMENTO, UNIDADE 71 E VAGA DE GARAGEM DUPLA n°
40, localizadas no CONDOMINIO EDIFiCIO HERMINIA, situado na Rua Manoel da
Nobrega, n° 699, bairro Centro, municipio de Diadema, contendo area util estimada de
96,00 m?, correspondendo- |he a fragao ideal de 1,2679% no terreno e demais partes e
coisas comuns do condominio., mais bem descrito e caracterizado na Matricula n°
17.957 do 1° CRI de Diadema/SP.” Matricula n°® 17.957 (Registro R-72) do 1° Cartério
de Registro de Iméveis de Diadema/SP. LOCALIZAGCAO: Rua Manoel da Nébrega, n°
699, Centro, Diadema/SP. VALOR DE AVALIAGCAO: R$ 691.200,00 (seiscentos e
noventa e um mil e duzentos reais) em novembro/2025. VALOR DE AVALIAGAO
ATUALIZADO: R$ 710.904,42 (setecentos e dez mil, novecentos e quatro reais e
quarenta e dois centavos), em maio/2026, devendo ser atualizado até a data da

alienagao conforme tabela de atualizagdo monetaria do TJ/SP.

LAUDO DE AVALIACAO: Localizacdo: O imével aval iado localiza-se no Condominio
Edif icio Herminia, no bairro Centro, municipio de Diadema, na quadra formada pela Rua
Manoel da Nébrega (a qual o condominio do imével aval iado faz frente), complementada
pela Rua Professor Evandro Caiafa Esquivel, Rua Euclides da Cunha e Rua General

Rondon. Caracteristicas do Condominio: A area comum do Condominio Edificio

Herminia possui a seguinte disposicéo e caracteristicas relevantes: Portaria Geral; Hall

Social; Piscina; Saldo de Festas; Quadra Poliesportiva. Caracteristicas da Unidade

Auténoma: A area da Unidade n° 71 possui a seguinte disposi¢cdo e caracteristicas
relevantes: 03 Dormitérios (01 Suite com WC); Sala de Estar/Jantar; 01 WC; Cozinha;

Lavanderia.
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CONDIGAO DO(S) BEM(NS): Os bens serdo vendidos no estado em que se encontram,
sem garantia, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relagdo ao cancelamento da
arrematacao. Constitui 6nus do interessado verificar suas condigdes, quando for possivel
a visitagao, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletrénicas. Com
isso declara que tem pleno conhecimento de suas condi¢des, nada tendo a reclamar
quanto a eventual vicio, ainda que oculto, ou defeito decorrente de uso, a qualquer titulo

e a qualquer tempo, assumindo a responsabilidade pela aquisi¢ao.

BAIXA PENHORAS E DEMAIS ONUS: Com a venda no leildo, caso haja penhoras,
arrestos, indisponibilidades e/ou outros 6nus que gravam a matricula, serdo todos
baixados/cancelados junto RGI local, pelo M.M. Juizo Comitente do leildo, através de
expedicdo de competente mandado de cancelamento, a requerimento feito pelo
arrematante e logo que comprovada a notificacdo dos drgdos e Juizos que expediram tais
onus, que constard nos autos, visto que notificacdo sera procedido pelo Leiloeiro, no prazo

estabelecido pelo artigo Art. 889 e seus incisos do Cédigo de Processo Civil.

TRIBUTOS: O arrematante ndo serd responsabilizado por débitos tributdrios, incluindo
IPTU, anteriores a data da arremata¢do, nos termos do art. 141, inciso Il, da Lei n?
11.101/2005 (Lei de Faléncias), combinado com o art. 130, paragrafo Unico, do Cddigo
Tributdrio Nacional, que estabelece a sub-rogacao desses débitos no pre¢o pago na

arrematagao.

HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematac¢do, assim, nada

serd devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1499, VI do Cédigo Civil).

LEILOEIRO: O leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial FABIO PRANDO FAGUNDES
GOES - JUCESP n° 1.099.

PUBLICACAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de computadores,

no sitio www.apiceleiloes.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 2°, do

Cddigo de Processo Civil,inclusive as fotos e a descrigdo detalhada do bem a ser

apregoado.

PAGAMENTO DO LOTE: A arrematacao far-se-a mediante pagamento a vista do preco

pelo arrematante através de guia de depdsito judicial (emitida pelo Leiloeiro), no prazo
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de 24 horas da realizagao do leilao (art. 884, inciso IV, do Cédigo de Processo Civil).

PAGAMENTO DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comiss&o devida ao Leiloeiro sera de
6% (seis por cento) sobre o valor da arrematagao, nao se incluindo no valor do lango
(art. 7 da Resolugao 236/2016 - CNJ), que sera efetuada pelo arrematante no prazo de
24 horas da realizagéo do leildo, através de guia de depdsito bancario. Consumada a
arrematacao, no caso de desisténcia por parte do arrematante, nos termos do art. 903,

§ 1°, do CPC, a comissao do leiloeiro sera a este devida.

PARCELAMENTO: O pagamento podera ser parcelado, sendo 25% (vinte e cinco por
cento) a vista no prazo de 24h (vinte e quatro horas) a contar do despacho que
deferiu/homologou o lance vencedor, descontada a caugdo paga anteriormente, e o
restante do saldo da arrematagao em até 12 (doze) parcelas mensais consecutivas, que
terdo inicio em 30 (trinta) dias apds o encerramento do leildo. O valor das parcelas sera
atualizado monetariamente conforme tabela do Tribunal de Justica de Sédo Paulo, e a
carta de arrematagcdo, uma vez expedida, ficara vinculada a clausula resolutiva até

quitacao integral do preco da arrematacgao.

VISITAGAO: Desde que autorizada a visitagdo, a mesma devera ser agendada com o

Leiloeiro através do e-mail contato@apiceleiloes.com.br. Igualmente, ficam autorizados

os funcionarios do Leiloeiro, devidamente identificados, a obter diretamente, material
fotografico para inseri-lo no portal do Leiloeiro, a fim de queos licitantes tenham pleno

conhecimento das caracteristicas do bem.

DESOCUPACAO: A desocupacdo do bem sera realizada mediante expedicdo de
Mandado de Imissdo naPosse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apds o
recolhimento das custas pelo arrematante, consoante o art. 903, § 3° do Cddigo de

Processo Civil.

SISTEMA: Os interessados em ofertar lances deverao se cadastrar previamente no site
do Leiloeiro, aceitar os termos e condicbes informados e encaminhar copias dos
seguintes documentos: | — Pessoa Fisica: RG, CPF e comprovante de endereco (certidao
de casamento se casado for); Il — Pessoa Juridica: Contrato Social, comprovante de
enderegco, documentos pessoais do sécio (RG e CPF) ou procuragdo com firma
reconhecida da assinatura, ficando o cadastro sujeito a conferéncia de identidade em

banco de dados oficiais.
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LANCES: Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais dos leildes, o sistema
prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os participantes tenham a
oportunidade de enviar novos lances. Durante a alienacdo, os langos deverao ser
oferecidos diretamente no sistema e imediatamente divulgados on-line, de modo a
viabilizar a preservacao do tempo real das ofertas. Nao sendo efetuado o depdésito da
oferta, o Leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao Juizo, informando também os
langosimediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciagao do Juizo, sem

prejuizo da aplicagao de sangdes legais (art. 897, do Cddigo de Processo).

DUVIDAS e ESCLARECIMENTOS: Serdo obtidas através do site

www.apiceleiloes.com.br e do telefone (11) 4858-0432.

CIENTIFICAGAO e PUBLICAGAO DO EDITAL: A publicacdo deste edital supre
eventual insucesso nas notificacdes e/ou intimacdes pessoais de todos os interessados,
ficando-os INTIMADOS, caso nao sejam localizados, sendo que ainda, para fins do que
disposto no art. 889, incisos | a VIl e paragrafo unico, do CPC, ficam cientes da
alienacéo as partes, seus respectivos conjuges, interessados descritos acima ou nao,
nao podendo alegar desconhecimento diante da publicidade em rede mundial de

computadores. Este edital sera publicado no sitio eletrdbnico www.apiceleiloes.com.br,

conforme previsto no art. 887, §2°, do Cédigo de Processo Civil — CPC.

Sera o presente Edital, por extrato, afixado e publicado na forma da Lei.

Todo o procedimento é regido pelas normas e penas previstas no Codigo de Processo
Civil, Codigo Penal, LEI N° 11.101, DE 9 DE FEVEREIRO DE 2005, Resolugdo CNJ n°
236/2016, Decreto n° 16.548/1932, Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado
de Sao Paulo e demais normas aplicaveis, em especial no que diz respeito a
inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou atrapalhar o certame e reparacao de

danos.

Sao Paulo, 21 de maio de 2026.

Fernanda Perez Jacomini

Juiza de Direito
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