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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO

Processo Digital n°: 0011652-21.2017.8.26.0001

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - L ocagédo de | mével
Exequente: Sandara Maria Cunha Lacava e outro
Executado: Auto Posto Della Via Ltda. e outros

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praca) dos bens imoveis abaixo descritos, para
conhecimento de eventuais interessados e para intimacdo dos executados:. AUTO POSTO
DELLA VIA LTDA (CNPJ/MF N° 04.037.098/0001-02), VAGNER CECILIO (CPF/MF N°
665.580.778-68), e seu cdnjuge MARIA ALICE MARQUES CECILIO (CPF/MF Ne°
003.401.868-95), ora executada; dos coproprietérios: WILSON DA SILVA FARIAS (CPF/MF
N° 046.118.578-40), FRANCINALDA BARBOSA FARIA (CPF/MF N° 082.592.888-50),
VILMA APARECIDA DAMIAO SANTANA (CPF/MF N° 009.855.618-58), THIAGO
DAMIAO SANTANA (CPF/MF N° 327.116.068-64) e GABRIELA DAMIAO SANTANA
(CPF/IMF N° 333.515.318-93); bem como o terceiro interessado: SAO CECILIO
ADMINISTRACAO DE BENSPROPRIOS L TDA (CNPJ/MF N° 21.028.797/0001-27).

A MM. Juiza de Direito Dra. Fernanda de Carvalho, da 42 Vara Civel — Foro Regional | —
Santana, Tribunal de Justica do Estado de S0 Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o
presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo,
processam - se 0s autos da A¢do Renovatéria de Locacdo em fase de Cumprimento de Sentenca,
gjuizada por RONALDO LACAVA (CPF/MF N° 227.985.268-20) e SANDARA MARIA
CUNHA LACAVA (CPF/MF N° 125.801.318-50) em face de AUTO POSTO DELLA VIA
LTDA (CNPJMF N° 04.037.098/0001-02), VAGNER CECILIO (CPF/MF N°
665.580.778-68) e MARIA ALICE MARQUES CECILIO (CPF/MF N° 003.401.868-95), nos
autos do Processo n° 0011652-21.2017.8.26.0001  (Processo  Principal ne
0011166-46.2011.8.26.0001), e foi designada a venda dos bens descritos abaixo, nos termos dos
artigos 246 a 280 dos Provimentos n° 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP que
disciplina a Alienacéo em Leil&o Judicial, assim como os artigos 879 a 903 do CPC, e de acordo
Com as regras expostas a seguir:

nte por FERNANDA DE CARVALHO QUEIROZ, liberado nos autos em 04/02/2025 as 17:58 .

01 - BENS: IMOVEIS: LOTE 01 - LOCALIZACAO DO IMOVEL: Rua Feliciano Sodré, n° 167
Vila Nova Galv&o, S&o Paulo/SP — CEP: 02281-150 - DESCRICAO DO IMOVEL : Umg .
imovel com 30m? de area construida e 150m? de area de terreno, anteriormente descritog .
como um terreno situado na Rua Feliciano Sodré, lote 65 da quadra 4, da planta parti cular,g”
na Vila Nova Galvéo no bairro do Jagand, no 22° Subdistrito Tucuruvi, medindo 8 metrosg
de frente, por 18 metros da frente aos fundos, do lado direito de quem da rua olha para o
imével na confrontacdio com o lote 64; 19,30 metros do lado esquerdo, na confrontag&os
com o lote 66; tendo nos fundos a largura de 8,10 metros, por uma linha quebrada, naa

confrontacéo com propriedade de José Debieux, encerrando a &rea de 150m2

a

DADOSDO IMOVEL

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.Jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011652-21.2017.8.26.0001 e cédigo 0eK5ppAh.
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Inscrigdo Municipal n° 198.128.0002-5
Matricula Imobiliéria n° 163.501 15° Oficial de Registro de
Imoveis de S&o Paulo/SP
ONUS
Registr Data Ato Processo/Origem Credores
o] Ato
Av.03  22/06/2020 Penhora Proc. n° Ronaldo Lacava e Sandara

0011652-21.2017.8. Maria Cunha Lacava

Exequenda 26,0001

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL: R$ 126.000,00 (Abr/2023 — Laudo
de Avaliacdo asfls. 435/485 — Homologacéo as fls. 508/509).

VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO: R$ 134.479,97 (Jan/2025). O
valor de avaliagdo sera atualizado a época das pragas através do indice do E.
TJISP.

DEBITOS TRIBUTARIOS: N&o ha débitos até a data de confeccio deste edital.
Os débitos tributarios sdo sub-rogados no valor da arrematacdo (artigo 130,
Par&grafo Unico, Codigo Tributério Nacional).

LOTE 02 - LOCALIZACAO DO IMOVEL: Rua Feliciano Sodré, gn, Vila
Nova Galvao, S&o Paulo/SP — CEP: 02281-150 - DESCRICAO DO IMOVEL :
Um terreno situado na Rua Feliciano Sodré, lote 66 da quadra 4, da planta
particular, naVilaNova Galvéo, no bairro do Jacana, no 22° Subdistrito Tucuruvi,
medindo 8 metros de frente, por 19,30 metros da frente aos fundos, do lado
direito de quem da rua olha para o imével na confrontagcdo com o lote 65; 26
metros do lado esquerdo, na confrontagdo com a Santa Casa de Misericordia de
Séo Paulo; tendo nos fundos a largura de 17 metros, na confrontagdo com
propriedade de Jose Debieux, encerrando a &rea de 418m2

DADOSDO IMOVEL

Inscricdo Municipal n° 198.128.0039-4
Matricula Imobiliaria n® 163.502 15° Oficial de Registro de
Imoveis de Sao Paulo/SP
ONUS
Registr Data Ato Processo/Origem Credores
o] Ato

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011652-21.2017.8.26.0001 e c4digo 0eK5ppAh.

Este documento'é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDA DE CARVALHO QUEIRQOZ, liberado nos autos em 04/02/2025 as 17:58 .
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Av.03  22/06/2020 Penhora Proc. n° Ronaldo Lacava e Sandara
0011652-21.2017.8. Maria CunhalLacava
Exequenda 26,0001

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL: R$ 351.000,00 (Abr/2023 — Laudo
de Avaliacdo asfls. 435/485 — Homologacéo as fls. 508/509).

VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO: R$ 374.622,77 (Jan/2025). O
valor de avaliacdo sera atualizado a época das pracas através do indice do E.
TJSP.

DEBITOS TRIBUTARIOS: N&o ha débitos até a data de confeccio deste edital.
Os débitos tributarios sdo sub-rogados no valor da arrematacdo (artigo 130,
Par&grafo Unico, Codigo Tributério Nacional).

LOTE 03 - LOCALIZACAO DO IMOVEL: Rua Feliciano Sodré, /n, Vila
Nova Galv&o, S&o Paulo/SP — CEP: 02281-150 - DESCRICAO DO IMOVEL :
Um terreno designado por érea 2, localizado na Vila Rosdlia, 22° Subdistrito
Tucuruvi, parte da érea 1, denominada parque com eucaliptos, lotes 26 a 33 da
quadra 11, lotes 1 a 13 da quadra 41, lotes 1 a 11 e parte do lote 12 da quadra 44,
mais sobra de area entre a adutora e os fundos dos lotes da quadra 44, encerrando
uma &ea de 20.420,51m2. Imével georreferenciado conforme descricdo da
correspondente Matricula Imobiliaria.

DADOSDO IMOVEL

Imente por FERNANDA E& CARVALHO QUEIROZ, liberado nos autos em 04/02/2025 as 17:58 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011652-21.2017.8.26.0001 e codigo 0eK5ppAh.

Incran® 950.157.544.256-2
Matricula Imobiliéria n°® 171.443 15° Oficia de Registro
Imdéveis de S&o Paulo/SP
ONUS
Registr Data Ato Processo/Origem Credores
o] Ato
Av.09 22/06/2020  Penhora Proc. n° Ronaldo Lacava e Sandara

0011652-21.2017.8. Maria Cunha Lacava
Exequenda 26,0001

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL: R$ 17.153.228,00 (Abr/2023 -
Laudo de Avaliacdo as fls. 435/485 — Homologacdo as fls. 508/509).

VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO: R$ 18.307.663,38 (Jan/2025). O
valor de avaliagdo sera atualizado a época das pragas através do indice do E.
TJISP.

Este documento € copia do original, assinado digita



fls. 983

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE SAO PAULO

S d & P FORO REGJONAL | - SANTANA

. * 42VARA CIVEL

30K FEVEREIRD DE 134 Avenida Engenheiro Caetano Alvares, 594, 2° andar, salas 202 e 204,
Casa Verde - CEP 02520-310, Fone: 11 - 3489-4359, Séo Paulo-SP - E-
mail: santanadcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DEBITOS TRIBUTARIOS: Eventuais débitos tributérios ficardo sub-rogados
no vaor da arrematacdo (artigo 130, Paragrafo Unico, Caédigo Tributério
Nacional).

OBSERVACOESPARA TODOSOSLOTES:

OBS. 01: Foi declarada a frade a execucédo referente a transmissdo realizada pelos
executados e coproprietarios dos bens em favor de So Cecilio Administracdo De
Bens Proprios Ltda, registrada sob n°s 2 e 8 nas Matriculas imobiliarias.

OBS.02: Os executados impugnaram o Cumprimento de Sentenca, objetivando o
reconhecimento de excesso a execucdo, sob o0 argumento de que os célculos
apresentados pelos exequentes estdo em desconformidade com a sentenca. A
impugnacao ndo foi acolhida (FIs. 79/80). Da decisao ndo houve recurso.

OBS.03: Os executados impugnaram o valor de avaliac8o, objetivando uma nova
avaliacdo do bem, sob o argumento de que supostamente o IImo. Perito avaliou
infimamente o imével. A impugnacdo ndo foi acolhida e a avaliacdo foi
homologada (Decisdo de fls. 508/509). Houve a interposicdo de Agravo de
Instrumento (n° 2334339-72.2023.8.26.0000), e em sede recursal a r. Decisao foi
mantida. Transito em julgado em 26.04.2024.

OBS. 04: Os lotes poderéo ser arrematados individual mente ou em conjunto.
VALOR DE AVALIACAO DE TODOS OS LOTES. R$ 17.630.228,00
(Abr/2023 — Laudo de Avaliacdo as fls. 435/485 — Homol ogacdo as fls. 508/509).
VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO DE TODOS OS LOTES: R$
18.816.766,12 (Jan/2025)

DEBITO EXEQUENDO: R$ 1.013.786,85 (Jan/2025 — Fls. 936/938).

ﬂbr FERNANDA DE CARVALHO QUEIROZ, liberado nos autos em 04/02/2025 as 17:58 .
jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011652-21.2017.8.26.0001 e cédigo 0eK5ppAh.

02 — A 18Pracaterdinicio no dia 14 de marco de 2025, as 15 horas, eseencerrardnodia 17 d

DATAS: mar ¢o de 2025, as 15 horas. N&o havendo lance igual ou superior a avaliagdo nos 3 (trés
dias subsequentes ap inicio da 12 Praga, a 22 Praca seguir-se-4 sem interrupcao, iniciando
se em 17 de mar¢o de 2025, as 15 horas, e se encerrard em 10 de abril de 2025, as 1
horas.

ne

me

03 — CONDICOES DE VENDA: Sera considerado arrematante aquele que ofertar o maior
lance, sendo que em segunda praca ser 8o aceitos lances iguais ou superiores a 50% do valor
da avaliacdo (artigo 891, paragrafo Unico do CPC e artigos 261 e 262 dos Provimentos n° 50/1989
e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP). Caso ndo haja propostas para pagamento a
vista, serdo admitidas propostas de arrematacdo parcelada exclusivamente eletrénicas pelo
sitio eletrénico da gestora (www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do
valor da proposta e o restante em até 30 parcelas mensais e iguais (podendo oscilar de acordo com

Este documento é cdpia do original, assinado digal
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp
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a atualizacdo monetaria). O saldo devedor (parcelado) sofrera corregdo mensal pelo indice do E.
TJSP e serd garantido por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de iméveis. Havendo mais
de uma proposta de pagamento parcelado, em diferentes condicdes, sera declarada vencedora a
proposta mais vantajosa, assim compreendida, de maior valor; ou em propostas de iguais
condicdes, sera declarada vencedora a proposta formulada em primeiro lugar (artigo 891,
parégrafo Unico, artigo 895, 88§ 1° ao 8° do CPC).

04 - LEILOEIRO: O leildo serarealizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, DAVI BORGES DE
AQUINO, matriculado na Junta Comercial de Sdo Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa
LeilBes - Especialista em Imoveis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condi¢des aplicaveis
estdo disponiveis no Portal http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolucdo n°

236/2016, CNJ).

05— PREFERENCIA DE AQUISICAO: Havendo mais de um pretendente e em igual dade de
oferta, 0 devedor ou respectivo cdnjuge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente
do executado e coproprietarios, terdo preferéncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892,
§2°e843, 8§ 1°CPC).

06 - ARREMATACAO PELA PARTE EXEQUENTE: Se 0 exequente arrematar os bens e for
0 Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ap seu
crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a
arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente (artigo 892, §1°, CPC).

07 — QUOTA-PARTE: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte
do coproprietario ou do cénjuge alheio a execucéo recaira sobre o produto da alienacdo do bem
(artigo 843, CPC).

08 — PAGAMENTO: O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de
depdsito judicia do Banco do Brasil gerada no
https:.//portal decustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24 horas da
realizacéo do leildo. Em até 3 horas apds 0 encerramento do Leil&o, cada arrematante receberd um
e-mail com instrucdes para deposito (artigo 884, 1V e artigo 892 do CPC).

09 — COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante deveréa pagar a titulo de comissdo, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematacdo do bem. Ta valor serd
devido pelo arrematante ainda que haja a desisténcia da arrematacdo, assim como sera devido
pelo exequente nos casos de adjudicacdo do bem e pelo executado nos casos de acordo e remicao,
conforme CondicBes de Venda e Pagamento do leil&o, e devera ser paga mediante PIX, TED ou
depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia Util a contar do encerramento do leildo, na
conta bancaria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino, a ser indicada ao interessado apds a
Arrematacdo (artigo 884, paragrafo Unico do CPC, artigo 7°, 88 3° e 7° da resolucdo n° 236 do
CNJ e artigo 24, paragrafo tnico do Decreto n° 21.981/32).

10 - FRAUDE EM LEILAO: Em hipétese alguma seré permitida a desisténcia da arrematacéo.
No caso de ndo pagamento do valor do bem arrematado, e da comisséo devida a do leiloeiro no
prazo estipulado, pode configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cadigo Penal). Neste caso, o
participante respondera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado, nos termos do item 09, a

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011652-21.2017.8.26.0001 e codigo 0eK5ppAh.
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pagar a comissao sobre o lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, atitulo de multa. Ficanesta
hipétese autorizado o leiloeiro a receber e aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que
obedecidos os limites e regras estabel ecidas no presente edital.

11— OBRIGACOES DO ARREMATANTE: O bem serd vendido no estado de conservacio em
gue se encontra, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condigdes, antes
das datas designadas para as alienacdes judiciais eletronicas (artigo 18 da Resolucdo n° 236/2016,
CNJ). Para obtencéo de descricdo detalhada do imével, fica o Leiloeiro ou funcionério por este
indicado, autorizado a diligenciar até o local do bem para vistoria e redlizacdo de fotos,
acompanhado ou ndo de interessados (artigo 7° do Provimento CSM n° 1625/2009). Eventuais
despesas relativas a desmontagem, remocado, transporte e transferéncia patrimonial dos bens
arrematados correrdo por conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolugdo n° 236/2016,
CNJ).

12 - SUB-ROGACAO DOS DEBITOS: O Arrematante arcar4 com eventuais débitos pendentes
gue recaiam sobre 0 bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo
130, pardgrafo unico, do Cédigo Tributério Nacional (Decisdo de fls. 925/927), os quais ficam
sub-rogados no preco da arrematacéo.

13 — PLURALIDADE DE CREDORES: Havendo pluralidade de credores ou exequentes, 0s
créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o
respectivo precgo (artigo 908, §81°, do CPC).

14 — PRORROGACAO: O Leil&o prosseguira no dia Util imediato, até o mesmo horéario
previsto no Item 02, independentemente de novo Edital, se for ultrapassado o horario de
expediente forense. Nesse mesmo periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que
prejudiqguem o encerramento do Leildo conforme previsto no Item 02, a Praca podera ser
prorrogada pelo prazo necessério para garantir igualdade de condicdes aos licitantes. No periodo
de 24 horas posteriores a0 término da praca poderdo ser recebidas ofertas na modalidade de
“Repasse’, hos termos do Item 02 (artigo 900 do CPC).

15— FORMALIZACAO DA ARREMATAGCAO: A aienaco sera formalizada por termo nos
autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do adquirente e, se estiver presente, do executado,
ocasido em que a sera expedida a carta de alienacdo e 0 mandado de imissdo na posse, quando se
tratar de bem imovel e a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem mével (artigo
880, CPC). Os referidos documentos serdo expedidos depois de efetuado o deposito ou prestadas
as garantias pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das
demais despesas da execucéo (artigo 901, § 1°, CPC).

16 — IMISSAO NA POSSE OU ENTREGA DO BEM: A imissdo na posse e desocupacdo do
imovel ou entrega do bem (quando se tratar de bens moveis) sdo feitos dentro do processo em que
€ redlizada a Hasta Publica, no qual o Juiz delegard um Oficial de Justica, que dotado de um
mandado judicial e juntamente ao Arrematante, realizara a desocupacdo do bem ou entrega, de
modo que o bem arrematado serd desocupado ou transferido, assegurando a propriedade nos
temos do artigo 1.228 do Cédigo Civil.

17 — VENDA DIRETA: Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011652-21.2017.8.26.0001 e codigo 0eK5ppAh.
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restando negativo o leildo, ja fica 0 mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por
intermédio de Alienacéo Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabel ecendo-se um prazo
de 90 dias. Nesta ocasido, havendo propostas de compra do correspondente ativo, estas
obedecer&o estritamente aos termos do Item 03 deste Edital.

18 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver
tramitando a ac¢do, ou no escritdrio do leiloeiro, localizado na Rua Curupacé, n° 260, Mooca -
CEP 03120-010 - S8o0 Paulo — SP, endereco eletrbnico contato@alfaleiloes.com, telefone (11)
3230-1126 e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participacao neste Leil&o Eletrénico deve ser
feita pelo sitio eletrdnico da Alfa Leildes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

19 — PUBLICACAO: A publicacio deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes
pessoais e dos respectivos patronos (artigo 889, Parégrafo Unico, CPC). Sera o presente edital,
por extrato, afixado e publicado na forma dalei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de
Sa0 Paulo, aos 03 de fevereiro de 2025. Eu, Ricardo Ramon Rivarolli, Coordenador, conferi.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011652-21.2017.8.26.0001 e codigo 0eK5ppAh.
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