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ente e com

todo acatamento a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar o que se seg
ue:
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LAUDO PERICIAL

CLASSE: Carta Precatoria Civel

o de Gar¢a

: Cooperativa dos Cafeicultores da Regid

lista
va dos Cafeicultores da Zona de Vera Cruz Paulis
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objetivo deste Laudo Técn; T
O ob] ; NICO Perigig) (Avaliatério) :
pens arrecadados € por ora Objeto da ige. © determinar  yq10- dos :
12 METODO DE AVALIACig
liagdo foi reali B
0 método de avaliagdo foi realizado através da Identificagio do 1, :
r ora Objeto da Lide, suas caracteristicas : em descrito nos
e do para verifi fi construtivas, visita “in locg? e
: ercado rificara o
pesquis de m P erta e valor de beng semelhantes e/ou similares.
o
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7. CONSTATACOES E ANALISE TECNICA
Na data de realizag@o da vistoria, a partir da inspegio visual realizada, este
Perito descreve as constatagdes e analise técnica. Também foi realizada pesquisa de 3
mercado para identificar possiveis ofertas de imoveis semelhantes e/ou similares, e tudo .
segue descrito conforme abaixo: a

CONSTATACOES:

iro Franco,
LOCM'IZACAO (O imovel encontra-se situado na Rua Paulo Guerreiro

n°12, na cidade de Vera Cruz / SP

s. coberto de zinco, com @ di
, Um prédio de

mensfio de

" - io de tijolo

_ % Um prédio de |
de 988,00 m?. de construgao; »
e o de 16x13,50m. 0




Paulista de Estradas de Ferrg»
[V I

CoNsTATACOES im6veis semelhantes, consig
g Crando

for ; S conside 5
am 0s seguintes: minimo - R$ 579 56 € mi Tz.idos SRR
»29, € maximo; R$ 708.35

localizados na regido ¢ do i
e S respectivos valores de venda
pelo mercado imobilidrio de Marilia e Regido d
C

acordo com as ofertas disponiveis:

- sintese dos imoveis amostrados para comparagio:

I. TOCA IMOVEIS MARILIA - Cédigo do Imdvel: 23 121
AREA DO TERRENO = 4.200 m’
AREA DE CONSTRUGAO =00 m
VALOR = R$ 5.000.000,00
BAIRRO COSTA E SILVA
OBS: Em otimas condigdes

2

de uso

- Codigo do [movel: 9524

2. TOCA IMOVEIS MARILIA
AREA DO TERRENO = 5.000m"
AREA DE CONSTRUGAO =00™
VALOR = R$ 5.000.000,00

CENTRO
5 icges de uso




i IMOVEIS MR
ARE: DO TERRENQ ~ 57 4it0a
DE CONSTRUG — ¢
VALOR =RS$ 1.700000 g °™

BAIRRO PORTAL Do g0

OBS: Em boas condigdes de y,

0 -
Imgyg). 14415

4- IMOBILIARIA UNJA
AO i
309.100.14586 MARILIA . Cédigo g, Imé
vel:

AREA DO TERRENO = 4 579 -
AREA DE CONSTRUCAQ - or(;1 :
VALOR = RS$ 6.000.000,00 B
PARQUE SAO JORGE

OBS: Em 6timas condigges de uso

5- IMOBILIARIA UNIAO MARf
ILIA - C&d:
309.100.15238 IA - Cédigo do Iméve:

A}REA DO TERRENO = 4.000 m>
AREA DE CONSTRUCAO = 00 m?
VALOR = RS$ 3.200.000,00
DISTRITO INDUSTRIAL

OBS: Em otimas condigdes de uso

6- META IMOVEIS MARILIA - Cédigo do Imével: 41016836
AREA DO TERRENO = 4.800m’
AREA DE CONSTRUGAO = 820,00 m’
VALOR = R$ 255.000,00
CIDADE DE GALIA
OBS: Sem condigdes de uso

- Cédigo do Imovel: 117897

7. KCM IMOVEIS GARCA :
AREA DO TERRENO =5.500m
AREA DE CONSTRUGAO = 5,500 m
~ VALOR = RS 5.500.000,00

7O INDUSTRIAL DE GARCA

n 6timas condigdes de uso

A
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ifoinaique imével. o o litude do
por fim, info cada metro quadrado do imével, o caleulo da amp
: ado para
encontr.
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s i tado
ue delimita o campo de arbitrio deste Perito, o valor adota
fianga q
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- $ 6439
foi de R

f quadrado.







¥ - — e S ——
: . }‘;/-? o

¢ e

Ry aa-lin=As <




As constalacﬁes feitas e

|l =S ‘I'i.l' [

- as ¢ ¢ .

S( l.“.“nd‘ ﬂ.‘\‘.“‘”“ CUH][ 1
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 ewmacoes colhidas junto ¢ e S a
e informeé ¢ ] a0 mercado IMobiliarig " 1do do estudo dos
eM

10> : ‘
; - arilia e ~
nqidcmdas suficientes para fundamentar este laudo tg¢ iha ¢ Regio, foram
5 -CNico pPerici:
hlL Q()nl' o
e orme o que

: squisa d y anli
oo dcrando a pesq ¢ mercado realizada ¢ g pequena of
. ! L a oferta de im¢
venda, para a aval _, : © 1movels
iemelhantes ave p aliagdo do valor imovel. fo; considerado
S T : > ado como .
dida 8S caracteristicas construtivas do imovel ¢ os v 0 ponto de

alores encontrados fi
e ados foram
salores entre RS 579,56 ¢ RS 708,35 0 metro quadrado de construciio

. dessa forma, considerando a pesquisa de mercado realizada, as ponderagdes feitas ¢
métodos empregados para determinagio dos valores, um valor médio de mercado

«imado em RS 643,95 (seiscentos € quarenta trés reais € noventa e ¢inco centavos)

metro quadrado.

considerando-se & estimativa apresentada € a metragem quadrada do imovel, o valor de

nercado estimado & de R$ 1.584.119,38 (um milhio quinhentos € oitenta & QuAtro mil

cento e dezenove reais e trinta € oito centavos).
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A jaliatorio apreseatado ao 1. yy;,,

P -
e gtender © determinado nesta agdo Movidy

TORES DA REGIA B, e s
CAFEICUL GIAO pg g ARCA ¢, OOPERATYy,
(:.AFE'CULTORES DA ZONA pg VERA CRuz, '8 COOPERATLY

desta 5:

izado na Rua Paulo Guerreiro Franco, ey

[ prédio de tijolos, coberto de zinco, com a gi

ot de 216,00 m* de construgio:

Afonso: & 4, coberto de telhag Eternit, sob
na paulo Guerretro Franco, medindo cinquenta POT Vinte metrog

Um prédio de alvenari

umero 12-fundos da
. | totalizando uma 3
| | area
¢ mil metros quadrados, inclusive o sey Tespectivo terreng que compreend

€nde parte das

stas nUMETOS LIES, QUALTO € Cinco, do quarteirdo numero nove - A, medindo cad
=8, 1Ndo cada uma

inte metros de frente, por trinta e seis metros de frente aos fundos formando uma

rea sessenta metros de frente por trinta e seis da frente aos fundos, oy seja, dois mil e
quau-ocentos e sessenta metros quadrados, confrontando pela frente com a Rua Martin
Afonso, Nos fundos com terras da Transmitente Companhia Agro Pecugria Noroeste;
de um lado com as datas um e dois ¢ de outro lado com terrenos da Cia. Paulista de
Estradas de Ferro. A avaliagdo tem como data base 0 més janeiro do ano de dois mil ¢
quinze, € 0S trabalhos realizados indicaram que o VALOR DE MERCADO do

imével avaliado é de RS 1.584.119,38 (um milhdo quinhentos e oitenta e quatro

mil cento e dezenove reais e trinta e oito centavos).

Nestes Termos

P. Deferimento;

Marilia, 15 de janeiro de 2015
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