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Termo de Avaliagao

Finalidade: A presente alegacdao tem como finalidade dispor o valor de mercado do imével urbano situado
na Avenida Francis Louis Morrell, Lote no 03 Quadra no 11 - Jardim Suardo, Itanhaém/SP, CEP: 11740-000.
Solicitante: Lia Vitoria Chain

CPF/CNPJ: 105232588-28

Enderego: Alameda Santos 2359 - ap. 151, cep 01419-002

Data Base: 02/09/2024

Processo: 0022581-97.2023.8.26.0100

Objeto de Estudo

Uma propriedade situada no loteamento no 03, da quadra 11, do Balnedrio scigliano, em Itanhaém,
com 259m2 de area total, com visdo para a Avenida Francis Louis Morrell.

O Imodvel estd matriculado perante o 12 Cartério de Registro de imdveis de Itanhaém/SP sob n°
72.786.

Valor do Mercado

Com a expertise da profissdo, pude constatar o preco médio de mercado da regido e pude visualizar
paradigmas com caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando.

Deste modo, com base nesta andlise, a média do m? da regido é RS/m?571,41.

259,00m? x RS 571,41/m?

Valor da Avaliacao
RS 147.994,91

Jonathan Barbosa Bﬁé/Da Silva CRECI n2 263094-SP

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por CONSTANTINO CHAHIN DE MELLO ARAUJO, protocolado em 10/09/2024 as 07:20 , sob o nimero WJIMJ24420415070
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Parecer Opinativo de Avaliacao Mercadoldgica
S3o Paulo, 02/09/2024.
Solicitante do parecer técnico: Lia Vitoria Chain.
Inscrito no CNPJ/CPF: 105232588-28.
Estabelecido: Alameda Santos 2359 - ap. 151, cep 01419-002.
FINALIDADE DO PARECER
Este documento tem o objetivo de estimar o valor médio de mercado do bem imdvel.
DADOS DO IMOVEL

Matricula: 72.786 - 12 Cartério de Registro de imdveis de Itanhaém/SP

Descri¢cao: Um terreno localizado no lote no 03, da quadra 11, do Balneario scigliano, em Itanhaém, com
259m2 de drea total, com frente para a Avenida Francis Louis Morrell.

ANALISE UTILIZADA

Para a realizagdo do presente trabalho opinativo, houve um conjunto de atividades de identificacdo,
investigacdo, processamento, analise e interpretacdo de resultados sobre dados do mercado imobiliario.

DOCUMENTOS UTILIZADOS

Certiddo de Matricula.

CONSIDERACOES FINAIS SOBRE O IMOVEL

Com base em pesquisas mercadoldgicas realizadas, estudando as caracteristicas e atributos de dados obtidos
nos documentos deste imével e, levando em consideracdo as diversas tendéncias de negdcios imobilidrios,

conclui-se que a média de valor do imdvel deste parecer opinativo de avaliagio mercadoldgica é de RS
146.484,76 para Setembro/2024.

*—_——j £
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Rosemeire Bueno De Sousa
CRECI N2 238789-SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CONSTANTINO CHAHIN DE MELLO ARAUJO, protocolado em 10/09/2024 as 07:20 , sob o nimero WJIMJ24420415070
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AVALIACAO DE COMERCIALIZACAO IMOBILIARIA
IDENTIFICACAO
Processo: 0022581-97.2023.8.26.0100.
Solicitante: Lia Vitoria Chain.
CPF/CNPJ: 105232588-28.
Enderego: Alameda Santos 2359 - ap. 151, cep 01419-002.

RESUMO DO PARECER

Objetivo: Opinativo de Mercado para Compra e Venda com Fator de Liquidez.

Valor de Mercado: RS 155.545,67

1\3 b H 6

Isabella Bueno De Sousa
CRECI: 213.931-F
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DATA DA

~ 02/09/2024.
AVALIACAO 109/
METODOLOGIA Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
LOCALIZACAO Avenida Francis Louis Morrell, Lote no 03 Quadra no 11 - Jardim Suarao,

[tanhaém/SP, CEP: 11740-000.

DESCRICAO DO

Uma drea de solo no lote 03, da quadra 11, do Balnedrio scigliano, em Itanhaém,

IMOVEL com 259m2 de extensdo, com vista para a Avenida Francis Louis Morrell.
DADOS CADASTRAIS Matricula 72.786 do 12 Cartério de Registro de iméveis de Itanhaém/SP.
Pela especializacdo profissional, conhecimento da regido onde o imével em
MERCADO guestdo esta situado e, tendo como base a documentac¢do enviada do bem, o
metro quadrado da regido equivale a RS 600,56.
A H XA 2 _
AVALIACAO Valor do Imdvel pela Avaliacdo: RS 600,56 x 259,00m? = R$ 155.545,67

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CONSTANTINO CHAHIN DE MELLO ARAUJO, protocolado em 10/09/2024 as 07:20 , sob o nimero WIMJ24420415070

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022581-97.2023.8.26.0100 e codigo fGtCr53Z.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

+—— —mmm COMARCA de SAO PAULO

S d & P FORO CEN:FRAL CIVEL

* * 22VARA CIVEL

00 VEVERE NG D 104 Praca Jodo Mendes /n°, 12° andar, sala 1202, Centro - CEP 01501-900,
Fone: (11) 3538-9559, S&o Paulo-SP - E-mail: upjlabcv@tjsp.jus.br

| DECISAO |
Processo n°: 0022581-97.2023.8.26.0100

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Despejo por Denlincia Vazia

Exequente: Lia Vitoria Chain e outros

Executado: José Manoel da Silva

Juiz () de Direito: Dr(a). Ricardo Dal Pizzol

Vistos,

| - Ausente impugnacdo das partes, homologo a avaliagdo do imével e fixo o seu
valor em fixo em R$ 150.008,45 (em setembro/2024), por uma média dos valores encontrados (fls.
219/223).

Il - Defiro o pedido de alienacdo em leil&o judicia e etrdnico.

O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a

primeiro e 20 dias 0 segundo.

No primeiro pregéo, ndo seréo admitidos lances inferiores ao valor de avaliacdo do
bem.

N&o havendo lance superior a importancia da avaliacdo, seguir-se-a, sem
interrupcdo, a segunda etapa, que se estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrard em dia

e hora previamente definidos no edital.

No segundo pregdo serdo admitidos lances ndo inferiores a 50% da Ultima
avaliacdo atualizada ou 70% do valor de avaliacdo atualizada, caso se trate de imével de incapaz.

A atualizagdo deverd ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos

judiciais comuns.

O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apos ter sido

declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a redizacdo do leildo, nomeio leiloeiro oficial o(a) Sr. Davi Borges de
Aquino, que, conforme consta, é autorizado(a) e credenciado(a) pela JUCESP e habilitado(a)
perante o E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo.

Desde logo, fixo a comisséo do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematacdo, a ser

Processo n°® [NUmero do Processo] - p. 1
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
——— ——mmm COMARCA de SAO PAULO
S 4 & P FORO CENTRAL CIVEL
. . 22VARA CIVEL
3 DK FEVEREIN DE 04 Praca Jodo Mendes /n°, 12° andar, sala 1202, Centro - CEP 01501-900,
Fone: (11) 3538-9559, S&o Paulo-SP - E-mail: upjlabcv@tjsp.jus.br
paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser informado previamente

aos interessados.

O leildo serd presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a
regulacdo especifica, no qual seréo captados lances, observados os patamares minimos acima
estabelecidos.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do

leil&o eletronico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

Durante a alienacdo, os lances deveréo ser oferecidos diretamente no sistema do
gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das

ofertas.

Somente sera realizada segunda tentativa de leil&o caso o primeiro ndo conte com

nenhum lance vélido durante todo o periodo previsto.

O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do
Cadigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e seguintes das
Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de S&o

Paulo.

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicacéo do edital no sitio eletrénico previamente

designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art.887, do Codigo de

Processo Civil.Devera constar do edital.

- O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacdes podera apresentar: (i)
até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliacéo; (ii) até o inicio da
segunda etapa, proposta por valor que ndo sgja inferior a 50% do valor de avaliagéo atualizado ou

70% do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de imével de incapaz.

A publicacdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo menos

5 dias antes da data marcada para o leil&o.

Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar 0 bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-

se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funcioné&rios do leiloeiro, devidamente
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de SAO PAULO

FORO CENTRAL CIVEL

22VARA CIVEL

00 VEVERE NG D 104 Praca Jodo Mendes /n°, 12° andar, sala 1202, Centro - CEP 01501-900,
Fone: (11) 3538-9559, S&o Paulo-SP - E-mail: upjlabcv@tjsp.jus.br

TRINUNAL DE JUSTICA

identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, afim de
gue os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no

estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas
previstas no art. 889, do Cdédigo de Processo Civil, cabendo a parte requerente requerer e

providenciar 0 hecessario.

Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negdcio, fica autorizado que o proprio

leiloeiro encaminhe também as comunicacBes pertinentes, juntando posteriormente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessarias, intime(m)-se executado(s),
na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela Defensoria,
pessoa mente, por via eletrénica ou carta direcionada ao endereco de citagdo ou Ultimo enderego
cadastrado nos autos.

Registre-se que, se 0 executado for revel e ndo tiver advogado constituido, néo
constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante

do processo, aintimacéo considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leil&o.

A presente decisdo, assinada digitalmente, servird como carta, mandado ou oficio,
para comunicagdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicia para que os
funcionérios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra.Cumpra-

senaformae sob aspenasdalei.

Int.

Sao Paulo, 16 de outubro de 2024

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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