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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO |

Processo Digital n°: 0084489-68.2017.8.26.0100

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Assunto Principal do Processo << Informagéo
indisponivel >>

Exequente: Jaci Feliciano Ferreira

Executado: Espdlio de Albertino Oishi (representado por Maristela Bueno Pedrosa

Oishi) eoutros

32VARA DE FALENCIASE RECUPERACOESJUDICIAIS- FORO CENTRAL CIVEL —
TJ/SP

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 22 e 32 Praca) do bem imével abaixo descrito, para
conhecimento de eventuais interessados e para intimacdo dos executados. ESPOLIO DE
ALBERTINO OISHI, representado pela herdeira MARISTELA BUENO PEDROSA OISHI
(CPF/MF N° 291.369.388-15), ESPOLIO DE ANDRE JORGE SANCHES representado pela
vilva e administradora proviséria NORMA IGNEZ TRINDADE JORGE (CPF/MF N°
163.534.458-14), CARLOS PEREIRA DA SILVA (CPF/MF N° 060.452.948-18) e seu
conjuge, se casado for; dos credoress PREFEITURA MUNICIPAL DE MAIRIPORA
(CNPJ/MF N° 46.523.163/0001-50), JUL1O DE LUCCA (CPF/MF N° 033.313.508-34), JOSE
LUIZ (CPF/MF N° 937.529.898-15), MASSA FALIDA DE TREISA ADMINISTRADORA
DE CONSORCIOS S/IC LTDA (CNPJMF N° 58092.321/0001-43), MINISTERIO
PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO (CNPJ/MF N° 01.468.760/0001-90), VICTOR
MONTEIRO DE ARAUJO (CPF/MF N° 801.301.948-91) e MATEUS APARECIDO
FERNANDES DO PRADO (CPF/MF N° 048.920.378-77), bem como dos interessados:
BANCO ITAU SA (CNPJ/MF N° 60.872.504/0001-23), ANTONIO CARLOS CORCIONE
(CPFIMF  N°  397.347.818-04), SAMAMBAIA VEICULOS SA (CNPJMF
DESCONHECIDO), CUBATAO VEICULOS LTDA (CNPJ/MF N° 47.494.596/0001-97),
BANCO CENTRAL DO BRASIL (CNPJ/MF N° 00.038.166/0001-05), COMERCIAL M.M
(CNPJMF DESCONHECIDO), DOMINGOS BORAGINA NETO (CPF/MF N°
032.298.278-21), AGGEU DOS SANTOSTIEZZI (CPF/MF N° 052.027.878-04).

O MM. Juiz de Direito Dr. Leonardo Fernandes dos Santos, da 32 Vara de Faléncias e
RecuperacBes Judiciais - Foro Central Civel, naforma dalei, FAZ SABER, aos que o presente
Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam - se
os autos da Acdo Ordinaria em fase de Cumprimento de Sentenca, gjuizada por JACI
FELICIANO FERREIRA (CPF/MF N° 152.999.618-04) em face do ESPOLIO DE
ALBERTINO OISHI, representado por sua inventariante provisoria MARISTELA BUENO
PEDROSA OISHI (CPF/MF N° 291.369.388-15), ESPOL IO DE ANDRE JORGE SANCHES
representado pela vilva e administradora proviséria NORMA IGNEZ TRINDADE JORGE
(CPF/IMF N° 163.534.458-14) e CARLOS PEREIRA DA SILVA (CPF/MF N°
060.452.948-18), nos autos do Processo n° 0084489-68.2017.8.26.0100 (Processo Principal n°
0832553-11.1993.8.26.0100), e foi designada a venda do bem descrito abaixo, nos termos dos
artigos 246 a 280 dos Provimentos n° 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP que
disciplina a Alienacéo em Leil&o Judicial, assim como os artigos 879 a 903 do CPC, e de acordo
Com as regras expostas a seguir:
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descritos na correspondente matriculaimobiliaria. .

DADOSDO IMOVEL

IMOVEL - LOCALIZACAO DO IMOVEL: Avenida Brasilia, SN, Lote
358, Quadra B, Jardim Terrcasa, Jundiaizinho, Mairipord/SP — CEP 07663-090
- DESCRICAO DO IMOVEL : Um terreno com 1.688,75m? de &rea de terreno
(total), situado no lugar denominado “Jardim Terrcasa’, Bairro Jundiaizinho, ho
distrito municipio e comarca de Mairipord, SP, com os limites e confrontactes

Inscrigdo Municipal n° 04110240
Matricula Imobiliaria n® 1° Cartério de
Notas e Oficio
14.485 de Justica da
Comarca de
Mairipor&/SP
ONUS
Registro Data Ato Processo/Origem Credores
Ato
Proc. n° Prefeitura
R. 03 03/12/1997 Penhora 0003065-72.1994.8.2 Municipal de
6.0338 Mairipora
Proc. ne
R. 04 03/08/1998 Penhora 0211401-19.1994.8.2 Jdlio de Lucca
6.0003
Proc. n°
R. 05 20/08/1998 Penhora 0725061-57.1993.8.2 JoséLuiz
6.0100
Massa Fdida
de Treisa
Indisponibi Proc. - Administrador
Av.06  08/09/1999 . 0809378-85.1993.8.2
lidade 6.0100 a de
' Consorcios S.C
LTDA
o e g
Av.07  30/06/2011 Arresto 0705644-21.1993.8.2 ~
Estado de Séo
6.0100 Paulo
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Pr o Ministério
oc. T pgblico  do
Av. 08 12/03/2012 Penhora 0705644-21.1993.8.2 ~
Estado de Sdo
6.0100
Paulo
Proc. n° . .
Av.10  20/03/2021 Felhora - ner80.682017.82 26 Feliciano
Exequenda Ferreira
6.0100
Indisponibi  Proc. n° Victor
Av. 11 22/06/2022 lidade de 0119900-89.1998.5.0 Monteiro de
Bens 2.0252 Araljo
Indisponibi  Proc. n° Xa;reg; do
Av. 12 10/05/2023 lidade de 0167200-26.1997.5.1 P
Fernandes do
Bens 5.0024 Prado

OBS.01: Foi deferida a penhora de 50% de propriedade do executado em relacéo
ao presente imével (Certiddo de Fls. 498), de modo que sera redlizado o leiléo da
integralidade do bem nos termos do artigo 843 do CPC.

0OBS.02: O executado Espdlio de Albertino Oishi representado pela herdeira
Maristela Bueno Pedrosa Qishi, apresentou Impugnacdo ao Cumprimento de
Sentenca, objetivando a exclusdo do espdlio do polo passivo, sob argumento de
inexisténcia de bens a partilhar de sua propriedade. A impugnacdo foi rejeitada
(Decisfo de fls. 440/441). Da decisao ndo houve recurso.

OBS.03: O executado André Jorge Sanches, e seu cbnjuge, Norma Ignez
Trindade Jorge impugnaram a constricdo judicial que recaiu sobre o imovel,
objetivando a desconstituicdo da penhora, sob o argumento de haver penhoras
anteriores averbadas na matricula imobiliaria. A impugnacdo foi rejeitada
(Decisfo de fls. 550/551). Da decisao ndo houve recurso.

RESERVA DE CREDITO:

Requeri Anotagdo da Valor Processo/Origem Beneficiario/
mento  reserva Observacoes
Fls. 909 - - Proc. n°
0211401-19.1994.8.2 Jdlio de Lucca
6.0003
Fls. 962 - - Proc. n. Massa Falida
0809378-85.1993.8.2 de Treisa
6.0100 Administrador
a de
Consorcios
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S.CLTDA

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL: R$ 213.184,66 (Fev/2021 — Fls.
486/488 — Homol ogado as Fls. 565/569).

VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO: R$ 267.268,82 (Nov/2024). O
valor de avaliagdo sera atualizado a época das pragas através do indice do E.
TJISP.

DEBITOS TRIBUTARIOS: No ha débitos tributérios até a data de confecgio
deste edital. Os débitos tributarios sdo sub-rogados no valor da arrematacéo
(artigo 130, Cadigo Tributério Nacional).

DEBITO EXEQUENDO: R$ 46.767,56 (Jun/2023 - Fls. 881/882).

02 — A 12pracaterainicio em 25 de fevereiro de 2025, as 14 horas, e se encerrara

DATAS: no dia 28 de fevereiro de 2025, as 14 horas. Ndo havendo lance igual ou
superior a avaliacdo nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 2@
Praca seguir-se-a sem interrupcao, iniciando-se em 28 de fevereiro de 2025,
asl14 horas, eseencerrard em 02 de abril de 2025, as 14 horas.

03 — CONDICOES DE VENDA: Sera considerado arrematante aquele que ofertar o maior
lance, sendo que em segunda praca ser&o aceitos lances iguais ou superiores a 50% do valor
da avaliacdo (artigo 891, paragrafo Unico do CPC e artigos 261 e 262 dos Provimentos n° 50/1989
e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP). Caso ndo haja propostas para pagamento a
vista, serdo admitidas propostas de arrematacdo parcelada exclusivamente eletrénicas pelo
sitio eletrénico da gestora (www.alfaleiloes.com), sendo necessério sinal ndo inferior a 25% do
valor da proposta e o restante em até 30 parcelas mensais e iguais (podendo oscilar de acordo com
a atualizacdo monetaria). O saldo devedor (parcelado) sofreré corre¢do mensal pelo indice do E.
TJSP e serd garantido por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de iméveis. Havendo mais
de uma proposta de pagamento parcelado, em diferentes condigdes, sera declarada vencedora a
proposta mais vantajosa, assim compreendida, de maior valor; ou em propostas de iguais
condi¢les, serd declarada vencedora a proposta formulada em primeiro lugar. (artigo 891,
parégrafo unico, artigo 895, 88 1° ao 8° do CPC).

04 - LEILOEIRO: O leiléo serarealizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, DAVI BORGES DE
AQUINO, matriculado na Junta Comercial de S&o Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa
Leildes - Especialista em Imoéveis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condi¢des aplicaveis
estdo disponiveis no Portal http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolugdo n°

236/2016, CNJ).

05 - PREFERENCIA DE AQUISICAO: Havendo mais de um pretendente e em igual dade de
oferta, 0 devedor ou respectivo conjuge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente
do executado e coproprietérios, terdo preferéncia na aguisi¢cdo dos bens, nessa ordem (artigos 892,
§2°e 843, §1° CPC).

06 -~ ARREMATACAO PELA PARTE EXEQUENTE: Se 0 exequente arrematar os bens e for
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0 Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ap seu
crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a
arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente (artigo 892, §1°, CPC).

07 — QUOTA-PARTE: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte
do coproprietario ou do cénjuge alheio a execucao recaira sobre o produto da alienacdo do bem
(artigo 843, CPC).

08 — PAGAMENTO: O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de
depdsito judicia do Banco do Brasil gerada no
https:.//portal decustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24 horas da
realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds 0 encerramento do Leil&o, cada arrematante receberd um
e-mail com instrucdes para deposito (artigo 884, 1V e artigo 892 do CPC).

09 — COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante deveréa pagar a titulo de comissdo, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematacdo do bem. Ta valor serd
devido pelo arrematante ainda que haja a desisténcia da arrematacdo, assim como sera devido
pelo exequente nos casos de adjudicacdo do bem e pelo executado nos casos de acordo e remicao,
conforme CondicBes de Venda e Pagamento do leil&o, e devera ser paga mediante PIX, TED ou
depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia Util a contar do encerramento do leildo, na
conta bancaria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino, a ser indicada ao interessado apds a
Arrematacdo (artigo 884, paragrafo Unico do CPC, artigo 7°, 88 3° e 7° da resolucdo n° 236 do
CNJ e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n° 21.981/32).

10 - FRAUDE EM LEILAO: Em hipétese alguma seré permitida a desisténcia da arrematacéo.
No caso de ndo pagamento do valor do bem arrematado, e da comisséo devida a do leiloeiro no
prazo estipulado, pode configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cadigo Penal). Neste caso, o
participante respondera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado, nos termos do item 09, a
pagar a comissao sobre o lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, atitulo de multa. Ficanesta
hipétese autorizado o leiloeiro a receber e aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que
obedecidos os limites e regras estabel ecidas no presente edital.

11— OBRIGACOES DO ARREMATANTE: O bem serd vendido no estado de conservacio em
gue se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes
das datas designadas para as alienacdes judiciais el etronicas (artigo 18 da Resolucao n° 236/2016,
CNJ). Para obtencéo de descricdo detalhada do imével, fica o Leiloeiro ou funcionério por este
indicado, autorizado a diligenciar até o local do bem para vistoria e redlizacdo de fotos,
acompanhado ou ndo de interessados (artigo 7° do Provimento CSM n° 1625/2009). Eventuais
despesas relativas a desmontagem, remocgado, transporte e transferéncia patrimonial dos bens
arrematados correrdo por conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolugdo n° 236/2016,
CNJ).

12 - SUB-ROGACAO DOS DEBITOS: O Arrematante arcar4 com eventuais débitos pendentes
gue recaiam sobre 0 bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo
130, paragrafo Unico, do Codigo Tributario Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da
arrematacao.

13 — PLURALIDADE DE CREDORES: Havendo pluralidade de credores ou exequentes, 0s
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créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o
respectivo precgo (artigo 908, §81°, do CPC).

14 — PRORROGACAO: O Leil&o prosseguira no dia Util imediato, até o mesmo horéario
previsto no Item 02, independentemente de novo Edital, se for ultrapassado o horario de
expediente forense. Nesse mesmo periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que
prejudiqguem o encerramento do Leildo conforme previsto no Item 02, a Praca podera ser
prorrogada pelo prazo necessario para garantir igualdade de condicdes aos licitantes. No periodo
de 24 horas posteriores a0 término da praca poderdo ser recebidas ofertas na modalidade de
“Repasse’, hos termos do Item 02 (artigo 900 do CPC).

15— FORMALIZACAO DA ARREMATAGCAO: A aienacio sera formalizada por termo nos
autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do adquirente e, se estiver presente, do executado,
ocasido em que a sera expedida a carta de alienacdo e 0 mandado de imissdo na posse, quando se
tratar de bem imovel e a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem mével (artigo
880, CPC). Os referidos documentos serdo expedidos depois de efetuado o deposito ou prestadas
as garantias pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissao do leiloeiro e das
demais despesas da execucéo (artigo 901, § 1°, CPC).

16 — IMISSAO NA POSSE OU ENTREGA DO BEM: A imissdo na posse e desocupacdo do
imovel ou entrega do bem (quando se tratar de bens moveis) sdo feitos dentro do processo em que
€ redlizada a Hasta Publica, no qual o Juiz delegard um Oficial de Justica, que dotado de um
mandado judicial e juntamente ao Arrematante, realizara a desocupacdo do bem ou entrega, de
modo que o bem arrematado serd desocupado ou transferido, assegurando a propriedade nos
temos do artigo 1.228 do Cédigo Civil.

17 — VENDA DIRETA: Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual,
restando negativo o leildo, ja fica 0 mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por
intermédio de Alienacdo Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabel ecendo-se um prazo
de 90 dias. Nesta ocasido, havendo propostas de compra do correspondente ativo, estas
obedecer&o estritamente aos termos do Item 03 deste Edital.

18 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver
tramitando a ac¢do, ou no escritdrio do leiloeiro, localizado na Rua Curupacé, n° 260, Mooca -
CEP 03120-010 - S8o Paulo — SP, endereco eletrbnico contato@alfaleiloes.com, telefone (11)
3230-1126 e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participacéo neste Leil&o Eletrénico deve ser
feita pelo sitio eletrdnico da Alfa Leildes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

19 — PUBLICACAO: A publicacio deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes
pessoais e dos respectivos patronos (artigo 889, Pardgrafo Unico, CPC). Sera o presente edital,
afixado e publicado naformadalei.

Serd o presente edital, por extrato, afixado € publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e
passado nesta cidade de Sao Paulo, aos 06 de dezembro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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