PARECER OPINATIVO DE COMERCIALIZACAO IMOBILIARIA

Em atencdo a solicitacdo, apresenta-se o presente Parecer Opinativo de Comercializacdo

Imobilidria, com fundamento no Artigo 32 Lei n.2 6.530/1978.

A finalidade do presente parecer é a determinacdo do valor de mercado do imdvel para

fins de comercializacao.

Para realizar a avaliacdo, utiliza-se o método comparativo de mercado com base no valor
do metro quadrado na regido, bem como a sua localizacdo, infraestrutura, zoneamento,

idade do condominio, entre outros aspectos, pelo que, avalia-se da seguinte forma:

1. Descricdo e identificacdo do imovel:

Endereco: Avenida Jodo Paulo de Oliveira, 192 (lote 3, quadra 1I),
Residencial Reserva das Paineiras, Itapetininga - SP

Tipo: Casa

Area util: 152,03 m?

Matricula: 92.955 do CRI de Itapetininga

2. Mapas e documentos:
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

Oficio de Registro de Iméveis de ltupefininga - SP

~Matricula

92.955 [F'm.l ] CNSICNJ: 12.051-9
\ Em 28 4o Novembro 2019

IMOVEL: Um terreno urbano, de formato retangular, constituido
pelo lote trés (3), da quadra "I", do loteamento Residencial
Reserva das Paineiras, nesta cidade e comarca de Itapetininga,
com frente para a Avenida Um, dentro das seguintes medidas e
confrontacdes: pela frente em nove (9) metros; do lado direito de
quem da frente olha para o imbével, em vinte e cinco (25) metros,
com o lote dois (2); do outro lado, em vinte e cineco (25) metros,
com o0 lote quatre (4); e, nos fundos, em nove (9) metros, com o

lote dezessete (17), encerrando a &rea de duzentos e vinte e
cinco (225) metros guadrados. PROPRIETARIA: RESERVA DAS PAINEIRAS

3. Pesquisa de mercado:

Referéncias  LiNK Valor do m?

Ref. 1 https://www.franciosi.com.br/comprar/Itapetininga/Casa/Cond R$ 5.751,09
ominio/Vila-Progresso/65735

Ref. 2 https://www.franciosi.com.br/comprar/Itapetininga/Casa/Cond  R$ 5.797,10
ominio/Loteamento-Residencial-Reserva-das-Paineiras/66491

Ref. 3 https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3- RS 4.800,00

guartos-loteamento-residencial-reserva-das-paineiras-bairros-

itapetininga-com-garagem-150m2-venda-RS720000-id-

2743724194 /?source=ranking%2Crp
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Valor médio do metro quadrado: RS 5.449,40 (cinco mil, quatrocentos e quarenta e

nove reais e quarenta centavo)

4. Valor avaliado: RS 830.000,00 (oitocentos e trinta mil reais).

5. Consideracoes finais: este valor pode variar de 5% a 10% para mais ou para

menos, conforme oscilacdo do mercado.

Sao Paulo, 24 de junho de 2026.

Assinado digitalmente via ZapSign por
Mariana das Dores Mitt
@‘ Data 24/06/2026 14:10:01.334 (UTC-0300)
Mariana das Dores Mitt

CRECI-SP n9267685-F
CNAI n2 051332
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PARECER OPINATIVO DE COMERCIALIZACAO IMOBILIARIA

Enderego: Avenida Jodo Paulo de Oliveira, 192 (lote 3, quadra I), Residencial
Reserva das Paineiras, Itapetininga - SP

Tipo: Casa

Area util: 152,03 m?

Matricula: 92.955 do CRI de Itapetininga

Elementos comparativos:

Referéncias Link Valor do m?

Ref. 1 https://www.franciosi.com.br/comprar/Itapetininga/Casa/C RS 5.037,88

ondominio/Vila-Progresso/63746

Ref. 2 https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3- RS 4.800,00

gquartos-loteamento-residencial-reserva-das-paineiras-

bairros-itapetininga-com-garagem-150m2-venda-RS720000-

id-2743724194/?source=ranking%2Crp

Ref. 3 https://www.franciosi.com.br/comprar/Itapetininga/Casa/C RS 5.333,33

ondominio/Vila-Progresso/56732

Valor médio do metro quadrado: RS 5.057,07 (cinco mil e cinquenta e sete reais e sete

centavos)

Considerando as caracteristicas do imével quanto a localizacdo, metragem e média de

precos da regido, avalio o imdvel quanto ao valor de comercializagdao em:

Valor de mercado: RS 770.000,00

(setecentos e setenta mil reais)

E para que produza os seus efeitos legais e juridicos, eu, Tedfilo de Sousa Barbosa,
Corretor de Imodveis inscrito no CRECI da 22 Regido sob n2 242108-F, assino este Parecer, que foi
elaborado de acordo com o artigo 32 da Lei n2 6.530, de 1978.

Sao Paulo, 24 de junho de 2026.
Assinado digitalmente via ZapSign por

Tedfilo de Sousa Barbosa

Data 24/06/2026 14:05:41.059 (UTC-0300)

Teodfilo de Sousa Barbosa

CRECI/SP n2 242108
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PARECER OPINATIVO DE COMERCIALIZACAO IMOBILIARIA

Por solicitacdo, apresento o presente parecer, cuja finalidade é realizar a analise

mercadoldgica do seguinte imoével:

Endereco: Avenida Jodo Paulo de Oliveira, 192 (lote 3, quadra I),
Residencial Reserva das Paineiras, Itapetininga - SP

Tipo: Casa

Area util: 152,03 m?

Matricula: 92.955 do CRI de Itapetininga

Para a elaboracdo deste parecer, foi realizada uma pesquisa de mercado com
levantamento de imdveis similares na mesma regido, analisando valores médios
praticados para venda. Os critérios de avaliagdo considerados incluem localizagdo,
metragem, padrdo construtivo, demanda local e outros fatores que influenciam

diretamente no valor do imodvel.

Elementos comparativos:

Referéncias  Link Valor do m?

Ref. 1 https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos- RS 5.074,07
loteamento-residencial-reserva-das-paineiras-bairros-
itapetininga-com-garagem-135m2-venda-RS685000-id-
2584474014/?source=ranking%2Crp

Ref. 2 https://www.alborimobiliaria.com.br/imovel/casa- RS 5.333,33
itapetininga-3-quartos-150-m/CA0040-LUIS?from=sale

Ref. 3 https://www.alborimobiliaria.com.br/imovel/casa- RS 5.730,77
itapetininga-4-quartos-260-m/CA0743-LUIS?from=sale

Valor médio do metro quadrado: RS 5.379,39 (cinco mil, trezentos e setenta e nove reais

valor por extenso)
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Com base na analise realizada, o valor estimado para venda do imdvel é de

aproximadamente RS 815.000,00 (oitocentos e quinze mil reais), considerando uma

margem de 5% para mais ou para menos, a depender da oscilacdo do mercado.
Por fim, declaro que este parecer opinativo foi elaborado com base em
informacdes disponiveis no momento da andlise e encontra respaldo legal no Artigo 3¢

Lei n.2 6.530/1978.

Sao Paulo, 24 de junho de 2026.

Assinado digitalmente via ZapSign por
Murilo Rocha Silva dos Santos
Muréile Recha Scba Dss Santss  Data 24/06/2026 14:18:01.427 (UTC-0300)
Murilo Rocha Silva dos Santos

CRECI/SP n? 262067
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Assinaturas eletronicas e fisicas tém igual validade legal, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.
Confirme a integridade do documento aqui.
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ZapSign , disponiveis em zapsign.com.br

ZapSign - 7943a0f9-acd0-4b23-9f1e-19a4a026df5b | Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.

Fete daciimento & cAnia do ariainal accinado diaitalmente nor SEFRVIO TLH 10O DE RARCFEF] OS e Trihiinal de hictica do Fetadn de QRan Patilo nrotaocolado em 2G/0R/207268 ac 10:°RA <ob 0 nitmero WIGA2R700532800



