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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 62 VARA CIiVEL DA
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PROCESSO N¢ 3000015-44.2012.8.26.0309
ACAO: EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
EXEQUENTE: FABIO MACUSSI

EXECUTADO: ROBERTO RUFINO ALLODI E 00

LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO, perito
judicial nos autos em epigrafe, tendo concluido os trabalhos que lhe
foram confiados vem, mui respeitosamente, oferecer o seu LAUDO
TECNICO DE AVALIACAO para a oportuna juntada aos autos.

Jundiai, 15 de janeiro de 2024.
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.1 - EXEQUENTE:

FABIO MACUSSI

1.2 - EXECUTADO:

| - PRELIMINARES

ROBERTO RUFINO ALLODI E OO

1.3 - OBJETIVO DO TRABALHO:

Trata-se de determinar o valor de mercado atual do
imével objeto da matricula n® 80.822 do 1% CRI de Jundiai/SP,
localizado na Rua Benedito Ralph Jahnel Crispim, 288 (Lote 12 da

Quadra 05) — Loteamento Reserva da Serra - Jundiai/SP.

1.4 - OBJETO DA AVALIACAO:

1.4.1 - Individualizacao:

Trata-se de determinar o valor de mercado do imoével

situado a Rua Benedito Ralph Jahnel Crispim, 288 — Loteamento

Reserva da Serra - Jundiai/SP, com area de terreno de 956,00 m2,

conforme dados obtidos junto a Prefeitura Municipal de Jundiai
(cadastro n® Setor 81 / Quadra 005/ Lote 0012), vide:

Area do Terreno 956

Fracgao Ideal —

Area Construida —

Uso -——

Cartorio 19 OFICIAL REGISTRO IMOVEIS DE
JUNDIAI

Tipo do Titulo MATRICULA

Numero do Titulo 80822
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1.4.2 - INFORMAGOES COMPLEMENTARES

.4.2.1 — Na presente avaliagdo, admite — se como corretas as
dimensdes constantes da documentacao oferecida, que 0s
titulos de propriedades sdo bons e que as informagdes

fornecidas o foram de boa fé e por isso sdo confiaveis.

1.4.2.2 — O signatario ndo assume responsabilidade sobre a matéria
legal ou de engenharia, excluidas de suas honrosas funcoes,
precipuamente estabelecidas em leis, cddigos ou

regulamentos devidos.

1.4.2.3 — Nao foram efetuadas investigacdes especificas relativas a
defeitos de titulos, invasdes, hipotecas e outros, por ndo se

integrarem com o objetivo desta avaliacéo.

1.5 - PRESCRICOES NORMATIVAS:

O presente trabalho atende a seguinte norma:

.5.1 — "Normas para avaliacdo de imdveis do IBAPE - Instituto

Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia”.
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Il - CARACTERIZACAO DO IMOVEL

I.1 — LOCALIZACAO

O imovel em estudo esta localizado na Rua Benedito

Ralph Jahnel Crispim, 288 — Loteamento Reserva da Serra -

Jundiai/SP, a seguir ilustrado:

Avenida Guitherme Porcari
Avenida Guilherme Porcani
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1.2 - ACESSO
O acesso ao imdvel é feito a partir da Benedito Ralph

Jahnel Crispim.

I.3 — CARACTERISTICAS

Segundo o Plano Diretor do municipio de Jundiai o
imovel esta localizado em Zona de Conservacao Ambiental - ZCA (Lei
de Zoneamento n? 9.806/2022 e alteracdes), vide a seguir:

Corredor de Desenvolv. Regional Nao

Logradouro R. BENEDITO RALPH JAHNEL CRISPIM
Classificacao Viaria VIADE ACESSO AO LOTE

Zoneamento - Lei 9806/2022 Zona de Conservagdo Ambiental - ZCA

I.4 - MELHORAMENTOS PUBLICOS
Conta o local com todos os melhoramentos publicos
principais, tais como redes de iluminagao publica e domiciliar, redes de

agua e rede de telefonia.

1.5 — DO IMOVEL EM ESTUDO
Trata-se de um terreno com area de 956,00 m?2 de

topografia plana e desprovido de benfeitorias.

1.6 - REPORTAGEM FOTOGRAFICA

Durante vistoria realizada no local objeto desta lide
obtiveram-se as fotos a seguir apresentadas que permitem visualizar a
situacao de diversos angulos para que pudéssemos coletar todos os

pontos de interesse para o presente feito.
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Il - DA TITULARIDADE DE DOMINIO

Apresentamos neste item breve resumo dos
documentos acostados ao presente processo e de interesse para o
presente feito.

= Documento 01

Fonte: fls. 259/261 dos autos.

Data: 25/03/2003

Doc.: Matricula do Registro de Iméveis da Comarca de Jundiai/SP
Matricula n® 80.822

Imovel:
~ e T UUNOTRT T ES TRUU DE SAU PAUCU
R J E‘"‘ j EOGARD ANGELQ FATTORI
.“" ‘ 1 80822 01 PREPOSTO DEBIGNADO
l-.‘,vwb : wndal, 25 d  Margo do 2003

rm: l];lM LOTE DE TERRE"NO.sob numero doze (12) da Quadra “E” do loteamento denominado
" "Reserva da Serra", sitvado nesta cidade e comarca, com a drea de 955,63 melros
quadrados {8 assim se descreve: mede qualtorze melros (14,00m.) em curva de frente para a Rua
Nove (09): m,.t ungios. mede dezesseis melros e onze centimetros (16,11m.) mais nove metros e
oitenta e cincd %‘t_nmetms (9,85m.) confrontando com o lole nimero um (01) e a ALUP-3; pelo iado
direito, de quem B¢ ¥ua olha para o lerreno, mede quarenta e oito metros e dois centimetros (48,02m.)
confrontando com O _:5(9 numero onze (11); e pelo lado esquerdo, mede quarenta e nove melros e vinte
g um centimetros (49.‘;{1[@.) confrontando com o lote nimero treze ( 13).

A
PROPRIETARIA'- SAM Fit EMPREENDIMENTOS LYDA., com sede na cidade de $2o Paulo, Capital

desle Est¢Jo, na Rua Marla Paula n.® 36, 9° andar, Conjunto A, inscrita no CNPJ/MF.
sob n.* 03.020.537/0001-01. A 0

REGISTRO ANTERIOR:- Av.1 fei m 31 de Janeiro de 2002 e R.4 fejlom 25 de maivo de 2003,
ambos na'#i;,{erlcula n.® 76.218, .

Observacao: Trata-se da matricula onde se insere o imoével objeto da
presente acao.
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IV — AVALIACAO

E a determinacdo técnica do valor de um imovel.
Normalmente é adotado o Valor de Mercado, que é o que o imovel
obteria numa transacdo normal de compra e venda, dentro de prazo
razoavel, ndo estando o comprador e o vendedor compelidos a

transacionar, sendo ambos conhecedores do imovel em seus detalhes.

A presente avaliagédo versa sobre a determinagéo do valor

de mercado de um imovel urbano denominado Lote 12 da Quadra 05

do Loteamento Reserva da Serra, situado a Rua Benedito Ralph Jahnel
Crispim, 288, municipio de Jundiai/SP, inscrito na municipalidade de
Jundiai no cadastro n® Setor 081 / Quadra 005 e objeto da matricula n®
80.822 do 1¢ CRI de Jundiai/SP.

IV.1 - METODOS DE AVALIACAO

No presente caso utilizaremos o Método Comparativo para
o calculo do valor do imdvel valendo-nos de pesquisas realizadas nas
circunvizinhancas do imével a ser avaliado e com caracteristicas

proximas ao imével em apreco.

IV.1.1 — Critério de Calculo

Para o atendimento as Normas de Avaliacdes de Imdveis e
para a determinacdo do valor unitario de venda do imovel, serdo
analisados o0s seguintes parametros para a homogeneizagcdo dos

elementos:
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=

FATOR OFERTA: O fator oferta representa um desagio em
relacdo ao valor pedido no mercado em funcdo da natural
elasticidade dos negocios caracterizada pela relagao entre o valor
ofertado do imével e o valor efetivado do negdcio. Para o
atendimento a este item este signatario adotou o desagio ja

consagrado de 10% (dez por cento).

FATOR PADRAO CONSTRUTIVO: Para a variagdo do fator
padrdo construtivo este signatario aferiu a correlacdo entre os
padroes construtivos do avaliando e dos comparativos, em
conformidade com o estudo Valores de Edificacoes de Imoéveis
Urbanos — IBAPE/SP.

FATOR DE DEPRECIACAO: Para verificarmos a correlacdo
entre os fatores de depreciacdo do imével avaliando e dos
comparativos em funcdo do obsoletismo, do acabamento e do
estado de conservacao da edificacdo, utilizamo-nos do estudo

“Valores de Edificacdes de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP”.

FATOR TOPOGRAFIA: Para o fator topografia fora adotada a
classificacdo “Plano” estabelecida no item 10.5.2 da Norma de
Avaliagdes do IBAPE/SP em funcdo do aspecto fisico da éarea
identificada na diligéncia realizada pela pericia, sendo observado
as condicdes topograficas de todos os elementos componentes

da amostra.
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= FATOR AREA: Para o calculo do valor unitario bdsico
procedemos a homogeneizagdo com os elementos de pesquisa
obtidos adotando o fator de area em conformidade com as
prescricoes do “Curso Basico de Engenharia Legal e de
Avaliagbes”, de autora de Sérgio Anténio Abunahman, publicado

pela Editora Pini, vide:

Area do elemento pesquisado

Fa = ( /4, diferenga inferior a 30%

Area do elemento avaliando

Area do elemento pesquisado

Fa=( /8 diferenca superior a 30%

Area do elemento avaliando

IV.1.2 - DO VALOR DO TERRENO

IV.1.2.1 — DOS ELEMENTOS PESQUISADOS E DOS ESTUDOS
REALIZADOS

ApGs pesquisa imobilidria  realizada na regido
geoeconbmica em que se situa o imovel avaliando obteve-se uma
composicdao de amostra representativa de dados de mercado de
imdveis com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do
avaliando.

Sendo assim, dado o numero de ofertas de iméveis a
venda na regido, devidamente homogeneizados consoantes critérios
descritos no corpo do Anexo 01, obteve-se o valor basico unitario

médio, devidamente demonstrado no Anexo 02 deste trabalho de:

Vunit. = R$ 1.378,77/m2
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IV.1.2.2 - ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Conforme determinado pela Norma Técnica ABNT NBR
14.653: Avaliacao de Bens — Parte 2: Imdéveis Urbanos, a especificagao
de uma avaliacdo estad relacionada tanto com o empenho do
engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as informagdes que
possam ser dele extraidas e € classificada através do Grau de

Fundamentacao e Precisao, indicadas com grau variando de | a lll.

Isto posto, de acordo os dados de mercado disponiveis,

temos que os graus obtidos na presente avaliacao sao:

GRAU DE FUNDAMENTAGAO: I
FORMACKO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS): 1.378,77

TESTADA: 0,0000 PROFUNDIDADE  0.0000

FRENTES MULTIPLAS: 0.,0000 FATOR AREA: 0.0000

VALOR UNTARIO (R$/m2): 1.378.77000 VALOR TOTAL (R$): 344.472.22

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 1.282,30 INTERVALO MINIMO : 1.272,59

INTERVALO MAXIMO : 1.475,24 INTERVALO MAXIMO : 1.484,55

GRAU DE PRECISAO

GRAU DE PRECISAO: Il

IV.1.2.3 - CALCULO DO VALOR DO TERRENO

O valor do terreno sera dado por:
V1 =A XV X Ctest X Cprror X Carea, onde:
V1 = Valor do terreno;
A = Area do terreno
V = Valor basico unitario, em R$/m2 = R$ 1.378,77/m?2
Crest = Coeficiente de testada: Funcao exponencial da proporcao entre

a frente projetada (Fp) e a de referéncia (Fr), pela seguinte expressao:

Crest = (Fr/ Fp)', dentro dos limites: Fr/2 < Fp < 2Fr
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Crest = (14/10)%2° = 1,06961

Crror = Coeficiente de Profundidade: Funcao exponencial da proporcao
entre a profundidade equivalente (Pe) e as profundidades limites

indicadas para as zonas (Pmi e Pma), conforme a seguir:

—-Entre P_, & P_, admite-se que o fator profundidade C, & igual & 1,00

—Se a profundidade equivalente for inferior & minima e estiver acima da metade da mesma (1/2
P. = P,<P_) deverd ser empregada a seguinte formula:

C|:= EPrn.l' Pc? P

—Para P, inferior a & F'mI adota-se:

C;y = (0.5)
—Se a profundidade equivalente for superior & maxima até olriploda mesma (P,_<P_ <3P ) a
farmula a ser empregada € a seguinte:

c]:l =1/ [[P.'r..! "IP!:| + ‘[1'[ le "lPE }] s {Pl'ﬂl'llPE] ! ]]

" Para P.superior a3 P__. adota-se na férmula acima P, =3 P_,

Prof equiv. = (956,00/14,00) = 68,28m
Crror = 1/[((40/68,28) + {[1-(40/68,28)] x (40/68,28)%5}] = 1,10763

Carea = Calculada em funcdo da homogeneizacdo dos elementos de
pesquisa ter sido feita para uma area paradigma padrao de 250,00 m2,
de acordo as caracteristicas da regido onde se situa o imével (22 zona
do Grupo | da Norma de Avaliagao do Instituto Brasileiro de Avaliacbes

e Pericias de Engenharia), vide:
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Fatores de Ajuste Caracteristicas e Recomendagdes
Frente e Profundidade I
s Muitiplas P

ZONA Referéncias Expoente Expoente do freptes oy . C0¢ U&  Areade  Intervalo -

Frente de Prof. Prof. Maxima| do Fator |Fator Profun- esquina area  referéncia caracteristico Observacdes gerais

Referénda| Minima Frente didade do Lgte de érgas

F: P P G e C. Cs (m) (m’)

1* Zona

@  Residencial Ndose | . . Ndose | Aplicase

8 Horizontal » 1o S0 apica Ao seaphical ooyo jtemi1oaz 125 | 100-400 .

& Popular Para terrenos com areas fora
- e —— do intervalo definido, estudar a
ok '2 esidencial Nao se aplica fiterias ddl aree
[=mu==] -

S 8 P ° * @ o o Aplica |t o0 =0 20000 ara terrenos com areas fora
=] & i 7
. g = Médio intervalo 0 intervaln definido ectidar a
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Isto posto, o valor do terreno é de:

LOTE 12 DA QUADRA 005 “E”

V1 =A XV X Ctest X CrroF X CAREA

Vr = 956,00 m> x R$ 1.37877/m* x 1,06961 x 1,10763 x
(250,00/956,00)"/®

Em numeros redondos:

Vr = R$ 1.320.550,00 — (Hum milhao, trezentos e vinte mil,
quinhentos e cinquenta reais)

— DATA BASE: Janeiro de 2024
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V — CONCLUSAO

Consoante Pesquisa mercadoldgica e técnica da
Engenharia de Avaliagdes, estima o perito de V. Exa. o valor arbitrado’

do imoével:

“LOTE 12 DA QUADRA 05 DO LOTEAMENTO RESERVA

DA SERRA, SITUADO A RUA BENEDITO RALPH
JAHNEL CRISPIM, 288, MUNICIPIO DE JUNDIAI/SP,
INSCRITO NA MUNICIPALIDADE DE JUNDIAI NO
CADASTRO N2 SETOR 081/ QUADRA 005 E OBJETO DA

MATRICULA N2 80.822 DO 12 CRI DE JUNDIAI/SP.”

em: R$ 1.320.550,00 (Hum milhdao, trezentos e vinte mil,

quinhentos e cinquenta reais)

— DATA BASE: Janeiro de 2024

! Norma de Avaliagio ABNT NBR 14.653-2:2019 — Avaliagdo de Bens — Iméveis Urbanos: Item 3.70 valor
arbitrado: valor pontual adotado como resultado final da avaliagdo, dentro dos limites do campo de arbitrio
estabelecido nesta norma.

'ﬁlgolrénal, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/03/2024 as 11:35 , sob 0 nimero WJAI24700511265 .

B
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 3000015-44.2012.8.26.0309 e cddigo PMrsdL1A.

e-mail: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE/FAX: (11) 98258-5533

Este documento é pg
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Luiz Carlos de Mello Ribeiro

Engenharia de Avaliacdes e Pericias
Engenheiro Civil - CREA: 0600464688 - Membro Titular do IBAPE

VI — ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a esclarecer, encerra
o signatario o presente LAUDO TECNICO DE AVALIACAO que consta
de 14 (quatorze) paginas digitalizadas e assinadas digitalmente para

todos os fins de DIREITO, acrescido de 02 (dois) anexos.

Jundiai, 15 de janeiro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE
LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO

Perito Judicial

RELACAO DE ANEXOS

1. Pesquisa de Elementos Comparativos

2. Resumo da Avaliacéo

e-mail: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE/FAX: (11) 98258-5533

'ﬁlgolr&ual, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/03/2024 as 11:35 , sob 0 nimero WJAI24700511265

B
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 3000015-44.2012.8.26.0309 e cddigo PMrsdL1A.

Este documento é pg
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Pesquisa de Elementos Comparativos
e-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE/FAX: (11) 98258-5533

Luiz Carlos de Mello Ribeiro
Engenheiro Civil - CREA: 0600464688 - Membro Titular do IBAPE

Engenharia de Avaliacoes e Pericias
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o
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ELEMENTO S DA AVAILIACAO 2
DADO S DA FIC HA 1 g
NUMERO DA PESQUBA : JUNDIAI- SP - 2023 XJuTLzADO DATA DA PESQUBA : 10/01/2024 §
SETOR: 1 QUADRA : INDCEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : °©
8 o
AN
DADOS DA LOCALIZACAO oc;,°2
ENDERECO : Avenida Benedic to Q uirino NUMERO : 1000 = %
(2]
COMP.:loteamento Reserva da BAIRRO : Aglomeracao Urbhana de Jundiai CDADE: JUNDIAI- SP ’g 8_’
CEP : UF: SP 8 :g
N
B o
- (]
DADOS DA REGIAO S o
— e
[22)
MELHO RAMENTO S : <
N
|X|PAV1MENTA(:A0 [X| REDE DE CO LETA DE ESG O TO X REDE DE LUMINACAO PUBLCA 2
—
[[] REDE DE GAS X REDE DE DSTRBUKAO DEAGUA [ _|TV A CABO 8
<
<

DADO S DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 515,00 TESTADA - (cf) m 10,00 PROF.EQUWN. (Pe) : 51,50
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio

TOPO GRAFA : caido para osfundosde 5% até 10%

CONSBTENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATO RES ADICIO NAIS

ADICIONALO1: 1,09 ADKCIONALO2: 1,00 ADICIONALO3: 1,00
ADKCIONALO04: 1,00 ADKCIONALO05: 1,00 ADCIONALO06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAILOR VENDA (R$) : 980.000,00
MOBILARA : VIGENT OFFICE NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA ME
CONTATO :

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO

VAILORILOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE :

(11)-452622

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, inforine o processo 3000015

gsinadd digitalmente por L&Z CARLOIS DE MELLO RJBEIRO e Tribunal de Justich do Estado de Sao Paulo, protocolado em

)

FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NAIS VALORES/VARIACAO E
)

LOCALFZAGCAO Floc : 0,00 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 1.712,‘1{2‘5
= o

TESTADA Cf: 0,00 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMO G ENEIZACAO : 1.75935[8
=0

o

PROFUNDIDADECp : 0,03 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,0%28
S B

FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0080S
o B2

CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADICIONALOS5 : 0,00 *g S}
= 0

gy

AREA Ca : 0.00 FTADICIONALO06 : 0,00 2k
3k

TOPO GRAFA Ft: 0,00 S
- o

[CR

»n @

w o
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i S
umnidesk ~
o
~ <
ELEMENTO S DA AVAILIACAO 2
DADO S DA FIC HA 2 g
NUMERO DA PESQUBA : JUNDIAI- SP - 2023 XJuTLzADO DATA DA PESQUBA : 10/01/2024 §
SETOR: 1 QUADRA : INDCEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : °©
8 o
AN
DADOS DA LOCALIZACAO oc;,°2
ENDERECO : Avenida Benedic to Q uirino NUMERO : 428 = %
(2]
COMP.:loteamento Reserva da BAIRRO : Aglomeracao Urbhana de Jundiai CDADE: JUNDIAI- SP ’g 8_’
CEP : UF: SP 8 :g
N
= O
~ S o
DADOS DA REGIAO B o
— e
[22)
MELHO RAMENTO S : <
N
|X|PAV1MENTA(:A0 [X| REDE DE CO LETA DE ESG O TO X REDE DE LUMINACAO PUBLCA 2
—
[[] REDE DE GAS X REDE DE DSTRBUKAO DEAGUA [ _|TV A CABO 8
<
<

DADO S DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 526,00 TESTADA - (cf) m 10,00 PROF.EQUWN. (Pe) : 52,60
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao

TO PO GRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 1,10 ADICIONALO2: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADICIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

tadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, inforlne o processo 3000015

gsinadd digitalmente por L&IZ CARLOS DE MELLO RJBEIRO e Tribunal de Justich do Estado de Sao Paulo, protocolado em

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 768.000,00 VAILORILOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : Corretor Auténomo

0
CONTATO : Sr. Sidnei Bento Pupo TELEFONE : (11)-974279496%
~
OBSERVACAO: ﬁ
=
o
8
=
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO Q@
=
)
FA TO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONATIS VALORES/VARIACAO E
)
LOCALFZAGCAO Floc : 0,00 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 1.314,‘{{7‘5
= P
TESTADA Cf: 0,00 FTADICIONALOZ2 : 0,00 HOMOGENEIZAQAO . 1.355-%2%
=28
o 1
PROFUNDIDADECD : 0,03 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIA(;A() : 1,03868
S B
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0080S
o P
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADICIONALOS5 : 0,00 ‘g ©
= o
C e
AREA Ca : 0,00 FTADICIONALO06 : 0,00 g 5
3k
TOPO GRAFIA Ft: 0,00 S o
S o
9 O
» ©
uw a
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~ <
ELEMENTO S DA AVAILIACAO 2
DADO S DA FIC HA 3 g
NUMERO DA PESQUBA : JUNDIAI- SP - 2023 XJuTLzADO DATA DA PESQUBA : 10/01/2024 §
SETOR: 1 QUADRA : INDCEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : °©
8 o
AN
DADOS DA LOCALIZACAO oc;,°2
ENDERECO : Ioteamento Reserva da Sema NUMERO : SN : %
(2]
COMP.:loteamento Reserva da BAIRRO : Aglomeracao Urbhana de Jundiai CDADE: JUNDIAI- SP ’g 8_’
CEP : UF: SP 8 :g
N
B o
- (]
DADOS DA REGIAO S o
— e
[22)
MELHO RAMENTO S : <
N
|X|PAV1MENTA(:A0 [X| REDE DE CO LETA DE ESG O TO X REDE DE LUMINACAO PUBLCA 2
—
[[] REDE DE GAS X REDE DE DSTRBUKAO DEAGUA [ _|TV A CABO 8
<
<

DADO S DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 655,00 TESTADA - (cf) m 10,00 PROF.EQUWN. (Pe) : 65,50
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio

TOPO GRAFIA : plano

CONSBTENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATO RES ADICIO NAIS

ADICIONALO1: 1,13 ADKCIONALO2: 1,00 ADICIONALO3: 1,00
ADKCIONALO04: 1,00 ADKCIONALO05: 1,00 ADCIONALO06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAILOR VENDA (R$): 798.500,00
MO BILARIA : GB IMOB NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA ME
CONTATO :

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO

VAILORILOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE :

(11)-480701

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, inforine o processo 3000015

gsinadd digitalmente por L&1Z CARLOIS DE MELLO RJBEIRO e Tribunal de Justich do Estado de Sao Paulo, protocolado em

)

FA TO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NAIS VALORES/VARIACAO E
)

LOCALFZAGCAO Floc : 0,00 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 1.097,‘1{8‘5
< o

TESTADA Cf: 0,00 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMO G ENEIZACAO : 1.1993p[8
k=g

o

PROFUNDIDADECp : 0,09 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 1,09308
R )

FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0081E
o B2

CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADICIONALOS5 : 0,00 *g S}
= 0

gy

AREA Ca : 0.00 FTADICIONALO06 : 0,00 2k
3k

TOPO GRAFA Ft: 0,00 S
- o

o O

»n @

w o
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: ] j; fls. 1123
Ly “ of Avaliar

ELEMENTO S DA AVALIACAO

:-.E
WJAI24700511370

DADO S DA FIC HA 4 g
NUMERO DA PESQUBA : JUNDIAI- SP - 2023 XJuTLzADO DATA DA PESQUBA : 10/01/2024 §
SETOR: 1 QUADRA : INDICEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEO GRAFICA : _g
ik
DADOS DA LOCALIZACAO 05.‘:3
ENDERECO : loteamento Reserva da Sema NUMERO : SN : %
(2]
COMP.:loteamento Reserva da BAIRRO : Aglomeracao Urbhana de Jundiai CDADE: JUNDIAI- SP ’;_5 8_’
CEP : UF: SP 8 :g
N
= O
Do
% o
DADOS DA REGIAO D o
[22)
MELHO RAMENTO S : <
N
|X|PAV1MENTA(:A0 [X| REDE DE CO LETA DE ESG O TO X REDE DE LUMINACAO PUBLCA 2
—
[[] REDE DE GAS X REDE DE DSTRBUKAO DEAGUA [ _|TV A CABO 8
<
<

DADO S DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 506,00 TESTADA - (cf) m 10,00 PROF.EQUWN. (Pe) : 50,60
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao

TO PO GRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 1,09 ADICIONALO2: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADICIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 795.000,00 VAILORILOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : FOCUS JUNDIAIGESTAO IMOBILIARIA LTDA
CONTATO : TELEFONE: (11)-396403

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, inforine o processo 3000015

gsinadd digitalmente por L&IZ CARLOIS DE MELLO RJBEIRO e Tribunal de Justich do Estado de Sao Paulo, protocolado em

)

FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NAIS VALORES/VARIACAO E
)

LOCALFZAGCAO Floc : 0,00 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 1.414,‘{{3'5
= o

TESTADA Cf: 0,00 FTADCIONALOZ : 0,00 HOMO G ENEIZACAO : 1.44786[8
=20

o

PROFUNDIDADECp : 0,02 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1’02888
S B

FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0080S
o B2

CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADICIONALOS5 : 0,00 *g S}
= 0

gy

AREA Ca : 0.00 FTADICIONALO06 : 0,00 2k
3k

TOPO GRAFA Ft: 0,00 S
- o

[CR

»n @

w o
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U fis. 1125 £
—
"q*l ) Avaliar 2
o
umidesk E
o
~ <
ELEMENTO S DA AVAILIACAO 2
DADO S DA FIC HA 5 g
NUMERO DA PESQUBA : JUNDIAI- SP - 2023 XJuTLzADO DATA DA PESQUBA : 10/01/2024 §
SETOR: 1 QUADRA : INDICEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEO GRAFICA : °©
8 o
%3
DADOS DA LOCALIZACAO oc;,°2
ENDERECO : Rua 10 NUMERO : 657 : %
(2]
COMP.:loteamento Reserva da BAIRRO : Aglomeracao Urbhana de Jundiai CDADE: JUNDIAI- SP ’;_5 8_’
CEP : UF: SP 8 :g
N
B o
~ (]
DADOS DA REGIAO So
—el
[22)
MELHO RAMENTO S : <
N
|X|PAV1MENTA(:A0 [X| REDE DE CO LETA DE ESG O TO X REDE DE LUMINACAO PUBLCA 2
—
[[] REDE DE GAS X REDE DE DSTRBUKAO DEAGUA [ _|TV A CABO 8
<
<

DADO S DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 685,00 TESTADA - (cf) m 10,00 PROF.EQUWN. (Pe) : 68,50
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao

TO PO GRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 1,13 ADICIONALO2: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADICIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

tadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, inforlne o processo 3000015

gsinadd digitalmente por L&IZ CARLOS DE MELLO RJBEIRO e Tribunal de Justich do Estado de Sao Paulo, protocolado em

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 781.000,00 VAILORILOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : Corretor Auténomo

0
CONTATO : Sr. Sidnei Bento Pupo TELEFONE : (11)-974279496%
~
OBSERVACAO: ﬁ
=
o
BB
=
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO Q@
=
)
FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NAIS VALO RES/VARIACAO E
)
LOCALFZAGCAO Floc : 0,00 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 1.026,‘1{3'5
= o
TESTADA Cf: 0,00 FTADICIONALOZ2 : 0,00 HOMOGENEIZAQAO . 1.137-%7%
ko
o 1
PROFUNDIDADECD : 0,11 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIA(;A() : 1,10@88
S B
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0081E
o P
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADICIONALOS5 : 0,00 ‘g ©
= o
C e
AREA Ca : 0,00 FTADICIONALO06 : 0,00 g 5
3k
TOPO GRAFIA Ft: 0,00 S o
S o
o O
» ©
w o
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ELEMENTO S DA AVAILIACAO 2
DADO S DA FIC HA 6 g
NUMERO DA PESQUBA : JUNDIAI- SP - 2023 XJuTLzADO DATA DA PESQUBA : 10/01/2024 §
SETOR: 1 QUADRA : INDCEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : °©
8 o
AN
DADOS DA LOCALIZACAO oc;,°2
ENDERECO : Rua Jorge Jahnel NUMERO : SN 3 %
(2]
COMP.:loteamento Reserva da BAIRRO : Aglomeracao Urbhana de Jundiai CDADE: JUNDIAI- SP ’g 8_’
CEP : UF: SP 8 :g
N
B o
- (]
DADOS DA REGIAO S o
— e
[22)
MELHO RAMENTO S : <
N
|X|PAV1MENTA(:A0 [X| REDE DE CO LETA DE ESG O TO X REDE DE LUMINACAO PUBLCA 2
—
[[] REDE DE GAS X REDE DE DSTRBUKAO DEAGUA [ _|TV A CABO 8
<
<

DADO S DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 520,00 TESTADA - (cf) m 10,00 PROF.EQUWN. (Pe) : 52,00
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao

TO PO GRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 1,09 ADICIONALO2: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADICIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

tadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, inforlne o processo 3000015

gsinadd digitalmente por L&IZ CARLOS DE MELLO RJBEIRO e Tribunal de Justich do Estado de Sao Paulo, protocolado em

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 710.000,00 VAILORILOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : Corretor Auténomo

0
CONTATO : AGEU RIBEIRO DOS SANTOS SILVA TELEFONE: (11)-973553 23
~
OBSERVACAO: ﬁ
=
o
BB
=
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO Q@
=
2}
FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NA IS VALO RES/VARIACAO E
)
LOCALFZAGCAO Floc : 0,00 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 1.228,@_5‘5
= P
TESTADA Cf: 0,00 FTADICIONALOZ2 : 0,00 HOMOGENEIZAQAO . 1.264-%;&%
=B
o 1
PROFUNDIDADECD : 0,03 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIA(;A() : 1,0@28
S B
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0080S
o P
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADICIONALOS5 : 0,00 ‘g ©
= o
C e
AREA Ca : 0.00 FTADICIONALO06 : 0,00 2k
3k
TOPO GRAFIA Ft: 0,00 S o
S o
o O
» ©
uwa
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ELEMENTO S DA AVALIACAO

:-.E
WJAI24700511370

DADO S DA FIC HA 7 g
NUMERO DA PESQUBA : JUNDIAI- SP - 2023 XJuTLzADO DATA DA PESQUBA : 10/01/2024 §
SETOR: 1 QUADRA : INDICEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEO GRAFICA : _g
ik
DADOS DA LOCALIZACAO 05?3
ENDERECO : Rua Presbitero Francisco Rocha de Oliveira NUMERO : 25 : %
(2]
COMP.:loteamento Reserva da BAIRRO : Aglomeracao Urbhana de Jundiai CDADE: JUNDIAI- SP ’;_5 8_’
CEP : UF: SP 8 :g
N
= O
Do
% o
DADOS DA REGIAO D o
[22)
MELHO RAMENTO S : <
N
|X|PAV1MENTA(:A0 [X| REDE DE CO LETA DE ESG O TO X REDE DE LUMINACAO PUBLCA 2
—
[[] REDE DE GAS X REDE DE DSTRBUKAO DEAGUA [ _|TV A CABO 8
<
<

DADO S DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 551,00 TESTADA - (cf) m 10,00 PROF.EQUWN. (Pe) : 55,10
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao

TO PO GRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 1,10 ADICIONALO2: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADICIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

tadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, inforlne o processo 3000015

gsinadd digitalmente por L&Z CARLOIS DE MELLO RJBEIRO e Tribunal de Justich do Estado de Sao Paulo, protocolado em

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 855.000,00 VAILORILOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : Im6veis Reserva da Serra

0
CONTATO : TELEFONE: (11)-9736188808
~
OBSERVACAO: ﬁ
=
o
8
)
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO Q@
=
2}
FA TO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONATIS VALORES/VARIACAO E
)
LOCALFZAGCAO Floc : 0,00 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 1.396,‘5{5‘5
= P
TESTADA Cf: 0,00 FTADICIONALOZ2 : 0,00 HOMOGENEIZAQAO . 1.455%{5%
=R
o 1
PROFUNDIDADECD : 0,04 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIA(;A() : 1,04838
S B
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0080S
o P
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADICIONALOS5 : 0,00 ‘g ©
= 0
C e
AREA Ca : 0,00 FTADICIONALO06 : 0,00 g 5
3k
TOPO GRAFIA Ft: 0,00 S o
S o
9 O
» ©
uw a
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ELEMENTO S DA AVALIACAO

:-.E
WJAI24700511370

DADO S DA FIC HA 8 g
NUMERO DA PESQUBA : JUNDIAI- SP - 2023 XJuTLzADO DATA DA PESQUBA : 10/01/2024 §
SETOR: 1 QUADRA : INDICEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEO GRAFICA : _g
ik
DADOS DA LOCALIZACAO 05?3
ENDERECO : Rua Presbitero Francisco Rocha de Oliveira NUMERO : 56 : %
(2]
COMP.:loteamento Reserva da BAIRRO : Aglomeracao Urbhana de Jundiai CDADE: JUNDIAI- SP ’;_5 8_’
CEP : UF: SP 8 :g
N
= O
Do
% o
DADOS DA REGIAO D o
[22)
MELHO RAMENTO S : <
N
|X|PAV1MENTA(:A0 [X| REDE DE CO LETA DE ESG O TO X REDE DE LUMINACAO PUBLCA 2
—
[[] REDE DE GAS X REDE DE DSTRBUKAO DEAGUA [ _|TV A CABO 8
<
<

DADO S DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 526,00 TESTADA - (cf) m 10,00 PROF.EQUWN. (Pe) : 52,60
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao

TO PO GRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 1,10 ADICIONALO2: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADICIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

tadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, inforlne o processo 3000015

gsinadd digitalmente por L&Z CARLOIS DE MELLO RJBEIRO e Tribunal de Justich do Estado de Sao Paulo, protocolado em

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 799.000,00 VAILORILOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : Im6veis Reserva da Serra

0
CONTATO : TELEFONE: (11)-9736188808
~
OBSERVACAO: ﬁ
=
o
8
)
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO Q@
=
2}
FA TO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONATIS VALORES/VARIACAO E
)
LOCALFZAGCAO Floc : 0,00 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 1.367,‘1{1‘5
= P
TESTADA Cf: 0,00 FTADICIONALOZ2 : 0,00 HOMOGENEIZAQAO . 1.410-@1%
2R
o 1
PROFUNDIDADECD : 0,03 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIA(;A() : 1,03868
S B
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0080S
o P
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADICIONALOS5 : 0,00 ‘g ©
= 0
C e
AREA Ca : 0,00 FTADICIONALO06 : 0,00 g 5
3k
TOPO GRAFIA Ft: 0,00 S o
S o
9 O
» ©
uw a
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Resumo da Avaliacao
e-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE/FAX: (11) 98258-5533

Luiz Carlos de Mello Ribeiro
Engenheiro Civil - CREA: 0600464688 - Membro Titular do IBAPE

Engenharia de Avaliacoes e Pericias
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MO DELO DE ESTA TISTIC A DESC RITIV A =
o
DESCRICAO : R. BENEDITO RALPH JAHNEL C RISPIM , 288 DATA : 10/01/2024 g
S
FATOR O FERTA/ TRANSACAO : 0,9 g
o) .
EDIFICACAO VALORES DEVENDA : IBAPE-SP - 2024 - SAO PAULO - SP 25
- N
X 0
OBSERVACAO : g 2
o O
—
n O
0 o
32
ke
88
[s2]
B o
. 5o
ZONA DEAVALIACAO 08
C
—
Descricio da Zona de Avaliacdo : RESIDENCIAL HO RIZONTAL MEDIO g g
. T P
Fr f Ce Pm i Pm a P Ar Fa A Mll‘lB oi
o
o
10,00 0,20 1,00 25,00 40,00 0,50 250,00 1,00 200,008 Y
S §
=}
FA TO RES ==
e
)
FATO R INDICE e g
LS
n M
g localizacio 0,01 -
1)
& Te stada 10,00 -g $
. T O
g Profundidade 8 O
? 3
I:l Frentes Multiplas Nao L
A I
re a
O c £
I:l To po gra fia plano £ 5
() N—
D Consisté ncia seco S E
I
o O
© T
< 2

FATO RES ADICIONAIS

FATO R INDICE INCIDENCIA

u

!

I:, Valor Arbitrado 1,00 Te rre no

Fator Area

do original, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Trib

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocume



M A TRIZ DE UNITA RIO S

Avaliar

fls. 1132

Umero WJAI24700511370

Valor Variacao Variac¢idoc

Ndim. Endereco Homogeneizaciao o

Unita rio Paradigma | Avalia nd_?:

o)

X Avenida Benedicto Quirno ,1000 1.712,62 1.759,25 1,0272 1,008

[e0]

& Avenida Benedicto Quirno ,428 1.314,07 1.355,62 1,0316 1,00£|-D

& loteamento Reserva da Sema ,SN 1.097,18 1.199,20 1,0930 1,00(21

]

& Ioteamento Reserva da Sema ,SN 1.414,03 1.447,66 1,0238 1,00&0

[s2]

& Rua 10,657 1.026,13 1.137,77 1,1088 1,00@1

X Rua Jomge Jahnel SN 1.228.,85 1.264,73 1,0292 1,008
& Rua Presbitero Francisco Rocha de Oliveira ,25 1.396,55 1.455,58 1,0423 1,
& Rua Presbitero Francisco Rocha de Oliveira ,56 1.367,11 1.410,34 1,0316 1,

(==} (=]
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, pr@c co% o}

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 3000015-44-2012.8.26.0309 € codigo QJG 78Zur.
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APRESENTACAO DO S RESULTADO S =

o

DADOS DO AVALIANDO g
A

Tipo : Temeno Iocal: Rua Benedito Ralph JahnelCrispim 288 Aglomera¢dao Ubana JUNDIAI- Data : 10/01/2024g
Cliente : 6° Vara Civeldo Foro de Jundia#SP El
Area m2: 250,00 Modalidade : Venda ©
™

Distribuicdo espacial :

DEstrada' ﬂ

Zrida Guiherme Porcari Avenida Guilherme Porcari

®
©)

Estrada de Terra

Estrag,
3 de Terry
-x50 das Pg,
X o,
2

&
X

(2

2
ol
Avenida Guilherme ®

—

=]

N

©

~

Q

D

(04

o

32

Q8

% 3]

Sa

S8

£ o

L ©

o

B

N

=

B N
> =

% %@ Quadra de TEnis Q g

% Be"qd\\nﬁa'wph Jahnel Crispim ‘e Q" LKI')

sy =

! % oo

cl %, o ©

o) o Q

& & n @

‘o 3> 5 o ©

o é L9

2 o § a

5 e *“1 (SR}

o > % g 8

% 7=

e

o ©

S £
2 «
w2 Ani & O

gr/) e b.:/;/,w ud% §. ﬁ ~§

2 [ a(;?ror/@ s '_3) =

<2 3 %o, 2023 Tenom,® 2024 ieosa Coportn. € parsaatiap Tems o O—

VALO RES UNITARIO S VALO RES HOMO G ENEIZADO S % -8

=

Média Unitarios : 1.319,57 Média Unitarios : 1.378,77 _g CIEJ

Desvio Padrio :212,28 Desvio Padrio : 192,83 — 8

L 5

- 30% :923,70 - 30% : 965,14 [e)a)

o .o

+30% :1.715,44 +30% :1.792,40 L 8

£2g

Coeficiente de Variacdo :16,0900 Coeficiente de Variagao : 13,9900 g Q

c

j o

GRAU DE FUNDAMENTACAO LIJ(s'_)

= =

5

Descricao GRAUIII GRAUII GRAUI ﬁ B

D

Carac.do im6vel avaliando Completa quanto a todas Completa qto aos fatores I:, Adogao desituagao 5 :E

1 varidveis analisadas & usados no tratamento paradigma I:, E:I -"—'3)

— <

Quantidade minimade O ®

12 5 3 ]

2 dados demercado usados D g D ?;l ‘g
3

D

Identificagdo dos dados Apresentagdo de inform refatodas Apresentagdo de inform refa todas Apresentagdo inform refatodos as — ¥

3 demercado ascaractdos dos dados analisados & ascaractdos dos dados analisados I:, caractdos dados refaos fatores I:l giz

Intervado de ajuste de cada = ;

0,80 a1,25 *

4 |fator ep/oconjde fatores @ & 0,50.22,00 D 0,402250"a I:I E .‘2_.

" TE
GRAUDE FUNDAMENTACAO: |l k=)
e kS
FORMACAO DOS VALO RES °
a—u
MEDIA SANEADA (R$): 1.378,77 g
‘0
TESTADA: 0,0000 PROFUNDDADE  0,0000 &
FREN TES M ULTIP1A S: 0,0000 FATOR AREA: 0,0000 s
. k=)
VALOR UNITARIO (R$/m2): 1.378,77000 VALOR TOTAL (R$) : 344.692,22 g
o
©

INTERVALOS DECONFIANCA (80%): Paradigma

INTERVALOS DECONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO :

1.282,30

INTERVALO MAXIMO : 1.475,24

G RA U DE PREC ISA O

INTERVALO MINMO : 1.272,59

INTERVALO MAXMO : 1.484,95

é copga

GRAUDE PRECBAO: |l

Este docugnento

Para conferir o original, acesse o site https://es
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