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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 6ª VARA CÍVEL DA 

COMARCA DE JUNDIAÍ – SP 

 

 

 

 

 

 

PROCESSO Nº 3000015-44.2012.8.26.0309 

AÇÃO: EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL 

EXEQUENTE: FABIO MACUSSI 

EXECUTADO: ROBERTO RUFINO ALLODI E OO 

 

 

 

LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO, perito 

judicial nos autos em epígrafe, tendo concluído os trabalhos que lhe 

foram confiados vem, mui respeitosamente, oferecer o seu LAUDO 

TÉCNICO DE AVALIAÇÃO para a oportuna juntada aos autos. 

 

      Jundiaí, 15 de janeiro de 2024. 

 

          

         DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE 

                                          LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO 
Perito Judicial 
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I – PRELIMINARES 

 

I.1 – EXEQUENTE: 

FABIO MACUSSI 

I.2 – EXECUTADO: 

ROBERTO RUFINO ALLODI E OO 

I.3 - OBJETIVO DO TRABALHO:  

Trata-se de determinar o valor de mercado atual do 

imóvel objeto da matrícula nº 80.822 do 1º CRI de Jundiaí/SP, 

localizado na Rua Benedito Ralph Jahnel Crispim, 288 (Lote 12 da 

Quadra 05) – Loteamento Reserva da Serra - Jundiaí/SP. 

I.4 - OBJETO DA AVALIAÇÃO: 

I.4.1 - Individualização: 

Trata-se de determinar o valor de mercado do imóvel 

situado à Rua Benedito Ralph Jahnel Crispim, 288 – Loteamento 

Reserva da Serra - Jundiaí/SP, com área de terreno de 956,00 m², 

conforme dados obtidos junto à Prefeitura Municipal de Jundiaí 

(cadastro nº Setor 81 / Quadra 005/ Lote 0012), vide: 
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I.4.2 – INFORMAÇÕES COMPLEMENTARES 

I.4.2.1 – Na presente avaliação, admite – se como corretas as 

dimensões constantes da documentação oferecida, que os 

títulos de propriedades são bons e que as informações 

fornecidas o foram de boa fé e por isso são confiáveis. 

I.4.2.2 – O signatário não assume responsabilidade sobre a matéria 

legal ou de engenharia, excluídas de suas honrosas funções, 

precipuamente estabelecidas em leis, códigos ou 

regulamentos devidos. 

I.4.2.3 – Não foram efetuadas investigações específicas relativas a 

defeitos de títulos, invasões, hipotecas e outros, por não se 

integrarem com o objetivo desta avaliação. 

I.5 - PRESCRIÇÕES NORMATIVAS: 

O presente trabalho atende a seguinte norma: 

I.5.1 – "Normas para avaliação de imóveis do IBAPE – Instituto 

Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia”. 
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II – CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL 

II.1 – LOCALIZAÇÃO 

O imóvel em estudo está localizado na Rua Benedito 

Ralph Jahnel Crispim, 288 – Loteamento Reserva da Serra - 

Jundiaí/SP, a seguir ilustrado: 
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II.2 – ACESSO 

O acesso ao imóvel é feito a partir da Benedito Ralph 

Jahnel Crispim. 

 

II.3 – CARACTERÍSTICAS 

Segundo o Plano Diretor do município de Jundiaí o 

imóvel está localizado em Zona de Conservação Ambiental - ZCA (Lei 

de Zoneamento nº 9.806/2022 e alterações), vide a seguir:   

 

II.4 – MELHORAMENTOS PÚBLICOS  

Conta o local com todos os melhoramentos públicos 

principais, tais como redes de iluminação pública e domiciliar, redes de 

água e rede de telefonia. 

 

II.5 – DO IMÓVEL EM ESTUDO 

Trata-se de um terreno com área de 956,00 m² de 

topografia plana e desprovido de benfeitorias. 

 

II.6 – REPORTAGEM FOTOGRÁFICA  

Durante vistoria realizada no local objeto desta lide 

obtiveram-se as fotos a seguir apresentadas que permitem visualizar a 

situação de diversos ângulos para que pudéssemos coletar todos os 

pontos de interesse para o presente feito. 
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III – DA TITULARIDADE DE DOMÍNIO 
 

Apresentamos neste item breve resumo dos 

documentos acostados ao presente processo e de interesse para o 

presente feito.  

➔ Documento 01 

Fonte: fls. 259/261 dos autos. 

Data: 25/03/2003 

Doc.: Matrícula do Registro de Imóveis da Comarca de Jundiaí/SP 

Matrícula nº 80.822  

 

Imóvel:  

 
 

Observação: Trata-se da matrícula onde se insere o imóvel objeto da 

presente ação. 
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IV – AVALIAÇÃO 
 

É a determinação técnica do valor de um imóvel. 

Normalmente é adotado o Valor de Mercado, que é o que o imóvel 

obteria numa transação normal de compra e venda, dentro de prazo 

razoável, não estando o comprador e o vendedor compelidos a 

transacionar, sendo ambos conhecedores do imóvel em seus detalhes. 

A presente avaliação versa sobre a determinação do valor 

de mercado de um imóvel urbano denominado Lote 12 da Quadra 05 

do Loteamento Reserva da Serra, situado à Rua Benedito Ralph Jahnel 

Crispim, 288, município de Jundiaí/SP, inscrito na municipalidade de 

Jundiaí no cadastro nº Setor 081 / Quadra 005 e objeto da matrícula nº 

80.822 do 1º CRI de Jundiaí/SP. 

IV.1 – MÉTODOS DE AVALIAÇÃO  

No presente caso utilizaremos o Método Comparativo para 

o cálculo do valor do imóvel valendo-nos de pesquisas realizadas nas 

circunvizinhanças do imóvel a ser avaliado e com características 

próximas ao imóvel em apreço. 

 

IV.1.1 – Critério de Cálculo 

Para o atendimento as Normas de Avaliações de Imóveis e 

para a determinação do valor unitário de venda do imóvel, serão 

analisados os seguintes parâmetros para a homogeneização dos 

elementos: 
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 FATOR OFERTA: O fator oferta representa um deságio em 

relação ao valor pedido no mercado em função da natural 

elasticidade dos negócios caracterizada pela relação entre o valor 

ofertado do imóvel e o valor efetivado do negócio. Para o 

atendimento a este item este signatário adotou o deságio já 

consagrado de 10% (dez por cento). 

 FATOR PADRÃO CONSTRUTIVO: Para a variação do fator 

padrão construtivo este signatário aferiu a correlação entre os 

padrões construtivos do avaliando e dos comparativos, em 

conformidade com o estudo Valores de Edificações de Imóveis 

Urbanos – IBAPE/SP.  

 FATOR DE DEPRECIAÇÃO: Para verificarmos a correlação 

entre os fatores de depreciação do imóvel avaliando e dos 

comparativos em função do obsoletismo, do acabamento e do 

estado de conservação da edificação, utilizamo-nos do estudo 

“Valores de Edificações de Imóveis Urbanos – IBAPE/SP”. 

 FATOR TOPOGRAFIA: Para o fator topografia fora adotada a 

classificação “Plano” estabelecida no item 10.5.2 da Norma de 

Avaliações do IBAPE/SP em função do aspecto físico da área 

identificada na diligência realizada pela perícia, sendo observado 

as condições topográficas de todos os elementos componentes 

da amostra. 
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 FATOR ÁREA: Para o cálculo do valor unitário básico 

procedemos a homogeneização com os elementos de pesquisa 

obtidos adotando o fator de área em conformidade com as 

prescrições do “Curso Básico de Engenharia Legal e de 

Avaliações”, de autora de Sérgio Antônio Abunahman, publicado 

pela Editora Pini, vide: 

 
 

IV.1.2 – DO VALOR DO TERRENO  
 

IV.1.2.1 – DOS ELEMENTOS PESQUISADOS E DOS ESTUDOS 

REALIZADOS 

Após pesquisa imobiliária realizada na região 

geoeconômica em que se situa o imóvel avaliando obteve-se uma 

composição de amostra representativa de dados de mercado de 

imóveis com características, tanto quanto possível, semelhantes às do 

avaliando. 

Sendo assim, dado o número de ofertas de imóveis à 

venda na região, devidamente homogeneizados consoantes critérios 

descritos no corpo do Anexo 01, obteve-se o valor básico unitário 

médio, devidamente demonstrado no Anexo 02 deste trabalho de: 

 Vunit. = R$ 1.378,77/m2 
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IV.1.2.2 – ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 

Conforme determinado pela Norma Técnica ABNT NBR 

14.653: Avaliação de Bens – Parte 2: Imóveis Urbanos, a especificação 

de uma avaliação está relacionada tanto com o empenho do 

engenheiro de avaliações, como com o mercado e as informações que 

possam ser dele extraídas e é classificada através do Grau de 

Fundamentação e Precisão, indicadas com grau variando de I a III. 

Isto posto, de acordo os dados de mercado disponíveis, 

temos que os graus obtidos na presente avaliação são:  

 

 

IV.1.2.3 - CÁLCULO DO VALOR DO TERRENO 

O valor do terreno será dado por:  

VT = A x v x CTEST x CPROF x CAREA, onde: 

VT = Valor do terreno; 

A = Área do terreno  

V = Valor básico unitário, em R$/m² = R$ 1.378,77/m² 

CTEST = Coeficiente de testada: Função exponencial da proporção entre 

a frente projetada (Fp) e a de referência (Fr), pela seguinte expressão: 

CTEST = (Fr / Fp)f , dentro dos limites: Fr / 2 < Fp < 2Fr 
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CTEST = (14/10)0,20 = 1,06961 

CPROF = Coeficiente de Profundidade: Função exponencial da proporção 

entre a profundidade equivalente (Pe) e as profundidades limites 

indicadas para as zonas (Pmi e Pma), conforme a seguir: 

 

Prof equiv. = (956,00/14,00) = 68,28m 

CPROF = 1/[((40/68,28) + {[1-(40/68,28)] x (40/68,28)0,5}] = 1,10763 

CAREA = Calculada em função da homogeneização dos elementos de 

pesquisa ter sido feita para uma área paradigma padrão de 250,00 m², 

de acordo as características da região onde se situa o imóvel (2ª zona 

do Grupo I da Norma de Avaliação do Instituto Brasileiro de Avaliações 

e Perícias de Engenharia), vide: 
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Isto posto, o valor do terreno é de:  

LOTE 12 DA QUADRA 005 “E” 

VT = A x v x CTEST x CPROF x CAREA 

VT = 956,00 m² x R$ 1.378,77/m² x 1,06961 x 1,10763 x 

(250,00/956,00)(1/8)   

Em numeros redondos: 

VT =  R$ 1.320.550,00 – (Hum milhão, trezentos e vinte mil, 

quinhentos e cinquenta reais)  
 

– DATA BASE: Janeiro de 2024 
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V – CONCLUSÃO 

Consoante Pesquisa mercadológica e técnica da 

Engenharia de Avaliações, estima o perito de V. Exa. o valor arbitrado1 

do imóvel:  

 

“LOTE 12 DA QUADRA 05 DO LOTEAMENTO RESERVA 

DA SERRA, SITUADO À RUA BENEDITO RALPH 

JAHNEL CRISPIM, 288, MUNICÍPIO DE JUNDIAÍ/SP, 

INSCRITO NA MUNICIPALIDADE DE JUNDIAÍ NO 

CADASTRO Nº SETOR 081 / QUADRA 005 E OBJETO DA 

MATRÍCULA Nº 80.822 DO 1º CRI DE JUNDIAÍ/SP.” 

 

em: R$ 1.320.550,00 (Hum milhão, trezentos e vinte mil, 

quinhentos e cinquenta reais)  

– DATA BASE: Janeiro de 2024 

 
1 Norma de Avaliação ABNT NBR 14.653-2:2019 – Avaliação de Bens – Imóveis Urbanos: Item 3.70 valor 

arbitrado: valor pontual adotado como resultado final da avaliação, dentro dos limites do campo de arbítrio 

estabelecido nesta norma. 
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VI – ENCERRAMENTO 

Nada mais havendo a esclarecer, encerra 

o signatário o presente LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO que consta 

de 14 (quatorze) páginas digitalizadas e assinadas digitalmente para 

todos os fins de DIREITO, acrescido de 02 (dois) anexos. 

    

      Jundiaí, 15 de janeiro de 2024. 

 

          

         DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE 

                                          LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO 
Perito Judicial 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

RELAÇÃO DE ANEXOS 

1. Pesquisa de Elementos Comparativos 

2. Resumo da Avaliação 
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ANEXO 01 
Pesquisa de Elementos Comparativos 
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10/ 01 / 2024D A TA  D A  PESQ UISA  :

C HA V E G EO G RÁ FIC A  :0,00ÍN D IC E D O  LO C A L :Q UA D RA  :1SETO R :

UTILIZA D ON ÚM ERO  D A  PESQ UISA  : JUNDIAI -  SP -  2023

ELEM EN TO S D A  A V A LIA Ç Ã O

DA DO S DA  FIC HA 1

Lo te a m e n to  Re se rv a  d a  Se rra C ID A D E :Ag lo m e ra ç ã o  Urb a n a  d e  Ju n d ia íBA IRRO  :C O M P.:

1000N ÚM ERO  :Av e n id a  Be n e d ic to  Q u irin oEN D EREÇ O  :

JUNDIAI -  SP

UF :C EP :

M ELHO RA M EN TO S :

PA V IM EN TA Ç Ã O RED E D E ILUM IN A Ç Ã O  PÚBLIC A

RED E D E D ISTRIBUIÇ Ã O  D E Á G UA

RED E D E C O LETA  D E ESG O TO

RED E D E G Á S TV  A  C A BO

SP

DA DO S DA  LO C A LIZA Ç Ã O

DA DO S DA  REG IÃ O

Á REA  (A r) m ² : 515,00 10,00 PRO F. EQ UIV . (Pe ) : 51,50

A C ESSIBILID A D E : FO RM A TO  : ESQ UIN A  :

TO PO G RA FIA  :

C O N SISTÊN C IA  :

c a íd o  p a ra  o s fu n d o s d e  5%  a té  10%

Dire ta Re g u la r Nã o

se c o

TESTA D A  -  (c f)   m

DA DO S DO  TERREN O

S E M    C  O  N  S T R U Ç  Ã  O

TELEFO N E :C O N TA TO  :

V IGENT OFFICE NEGÓCIOS IMOBILIÁ RIOS LTDA  MEIM O BILIÁ RIA  :

980.000,00V A LO R V EN D A  (R$ ) :N A TUREZA  :

O  B S E R V  A  Ç  Ã  O  :

Of erta

DA DO S DA  TRA N SA Ç Ã O

(11)-45262268

LO C A LIZA Ç Ã O  Flo c  :

TESTA D A  C f :

PRO FUN D ID A D E C p  :

FREN TES M ÚLTIPLA S C e  :

Á REA  C a  :

TO PO G RA FIA  Ft :

C O N SISTÊN C IA  Fc  :

FT A D IC IO N A L 0 1  :

FT A D IC IO N A L 0 2  :

FT A D IC IO N A L 0 3  :

FT A D IC IO N A L 0 4  :

FT A D IC IO N A L 0 5  :

FT A D IC IO N A L 0 6  :

0,00

0,00

0,03

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

V A LO R UN ITÁ RIO  : 1.712,62

HO M O G EN EIZA Ç Ã O  : 1.759,25

V A RIA Ç Ã O  : 1,0272

1,0000V A RIA Ç Ã O  A V A LIA N DO  :

RESULTA DO  DA  HO M O G EN EIZA Ç Ã O

FA TO RES N O RM A  IBA PE/ SP FA TO RES A DIC IO N A IS V A LO RES/ V A RIA Ç Ã O

FA TO RES A DIC IO N A IS

A D IC IO N A L 0 1 : 1,09 A D IC IO N A L 0 2 : 1,00 A D IC IO N A L 0 3 : 1,00

A D IC IO N A L 0 4 : 1,00 A D IC IO N A L 0 5 : 1,00 A D IC IO N A L 0 6 : 1,00

V A LO R LO C A Ç Ã O  (R$ ) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁ FIC O

10/ 01 / 2024D A TA  D A  PESQ UISA  :

C HA V E G EO G RÁ FIC A  :

Q UA D RA  :1SETO R :

N ÚM ERO  D A  PESQ UISA  : JUNDIAI -  SP -  2023

D A  D O  S   D  A    F I C  H A

N ÚM ERO  ELEM EN TO  : 1

FO TO  N º  1
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10/ 01 / 2024D A TA  D A  PESQ UISA  :

C HA V E G EO G RÁ FIC A  :0,00ÍN D IC E D O  LO C A L :Q UA D RA  :1SETO R :

UTILIZA D ON ÚM ERO  D A  PESQ UISA  : JUNDIAI -  SP -  2023

ELEM EN TO S D A  A V A LIA Ç Ã O

DA DO S DA  FIC HA 2

Lo te a m e n to  Re se rv a  d a  Se rra C ID A D E :Ag lo m e ra ç ã o  Urb a n a  d e  Ju n d ia íBA IRRO  :C O M P.:

428N ÚM ERO  :Av e n id a  Be n e d ic to  Q u irin oEN D EREÇ O  :

JUNDIAI -  SP

UF :C EP :

M ELHO RA M EN TO S :

PA V IM EN TA Ç Ã O RED E D E ILUM IN A Ç Ã O  PÚBLIC A

RED E D E D ISTRIBUIÇ Ã O  D E Á G UA

RED E D E C O LETA  D E ESG O TO

RED E D E G Á S TV  A  C A BO

SP

DA DO S DA  LO C A LIZA Ç Ã O

DA DO S DA  REG IÃ O

Á REA  (A r) m ² : 526,00 10,00 PRO F. EQ UIV . (Pe ) : 52,60

A C ESSIBILID A D E : FO RM A TO  : ESQ UIN A  :

TO PO G RA FIA  :

C O N SISTÊN C IA  :

p la n o

Dire ta Re g u la r Nã o

se c o

TESTA D A  -  (c f)   m

DA DO S DO  TERREN O

S E M    C  O  N  S T R U Ç  Ã  O

TELEFO N E :Sr. Sidnei Bento PupoC O N TA TO  :

Corretor A utônomoIM O BILIÁ RIA  :

768.000,00V A LO R V EN D A  (R$ ) :N A TUREZA  :

O  B S E R V  A  Ç  Ã  O  :

Of erta

DA DO S DA  TRA N SA Ç Ã O

(11)-974279406

LO C A LIZA Ç Ã O  Flo c  :

TESTA D A  C f :

PRO FUN D ID A D E C p  :

FREN TES M ÚLTIPLA S C e  :

Á REA  C a  :

TO PO G RA FIA  Ft :

C O N SISTÊN C IA  Fc  :

FT A D IC IO N A L 0 1  :

FT A D IC IO N A L 0 2  :

FT A D IC IO N A L 0 3  :

FT A D IC IO N A L 0 4  :

FT A D IC IO N A L 0 5  :

FT A D IC IO N A L 0 6  :

0,00

0,00

0,03

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

V A LO R UN ITÁ RIO  : 1.314,07

HO M O G EN EIZA Ç Ã O  : 1.355,62

V A RIA Ç Ã O  : 1,0316

1,0000V A RIA Ç Ã O  A V A LIA N DO  :

RESULTA DO  DA  HO M O G EN EIZA Ç Ã O

FA TO RES N O RM A  IBA PE/ SP FA TO RES A DIC IO N A IS V A LO RES/ V A RIA Ç Ã O

FA TO RES A DIC IO N A IS

A D IC IO N A L 0 1 : 1,10 A D IC IO N A L 0 2 : 1,00 A D IC IO N A L 0 3 : 1,00

A D IC IO N A L 0 4 : 1,00 A D IC IO N A L 0 5 : 1,00 A D IC IO N A L 0 6 : 1,00

V A LO R LO C A Ç Ã O  (R$ ) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁ FIC O

10/ 01 / 2024D A TA  D A  PESQ UISA  :

C HA V E G EO G RÁ FIC A  :

Q UA D RA  :1SETO R :

N ÚM ERO  D A  PESQ UISA  : JUNDIAI -  SP -  2023

D A  D O  S   D  A    F I C  H A

N ÚM ERO  ELEM EN TO  : 2

FO TO  N º  1
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10/ 01 / 2024D A TA  D A  PESQ UISA  :

C HA V E G EO G RÁ FIC A  :0,00ÍN D IC E D O  LO C A L :Q UA D RA  :1SETO R :

UTILIZA D ON ÚM ERO  D A  PESQ UISA  : JUNDIAI -  SP -  2023

ELEM EN TO S D A  A V A LIA Ç Ã O

DA DO S DA  FIC HA 3

Lo te a m e n to  Re se rv a  d a  Se rra C ID A D E :Ag lo m e ra ç ã o  Urb a n a  d e  Ju n d ia íBA IRRO  :C O M P.:

SNN ÚM ERO  :Lo te a m e n to  Re se rv a  d a  Se rraEN D EREÇ O  :

JUNDIAI -  SP

UF :C EP :

M ELHO RA M EN TO S :

PA V IM EN TA Ç Ã O RED E D E ILUM IN A Ç Ã O  PÚBLIC A

RED E D E D ISTRIBUIÇ Ã O  D E Á G UA

RED E D E C O LETA  D E ESG O TO

RED E D E G Á S TV  A  C A BO

SP

DA DO S DA  LO C A LIZA Ç Ã O

DA DO S DA  REG IÃ O

Á REA  (A r) m ² : 655,00 10,00 PRO F. EQ UIV . (Pe ) : 65,50

A C ESSIBILID A D E : FO RM A TO  : ESQ UIN A  :

TO PO G RA FIA  :

C O N SISTÊN C IA  :

p la n o

Dire ta Re g u la r Nã o

se c o

TESTA D A  -  (c f)   m

DA DO S DO  TERREN O

S E M    C  O  N  S T R U Ç  Ã  O

TELEFO N E :C O N TA TO  :

GB IMOB NEGÓCIOS IMOBILIÁ RIOS LTDA  MEIM O BILIÁ RIA  :

798.500,00V A LO R V EN D A  (R$ ) :N A TUREZA  :

O  B S E R V  A  Ç  Ã  O  :

Of erta

DA DO S DA  TRA N SA Ç Ã O

(11)-48070101

LO C A LIZA Ç Ã O  Flo c  :

TESTA D A  C f :

PRO FUN D ID A D E C p  :

FREN TES M ÚLTIPLA S C e  :

Á REA  C a  :

TO PO G RA FIA  Ft :

C O N SISTÊN C IA  Fc  :

FT A D IC IO N A L 0 1  :

FT A D IC IO N A L 0 2  :

FT A D IC IO N A L 0 3  :

FT A D IC IO N A L 0 4  :

FT A D IC IO N A L 0 5  :

FT A D IC IO N A L 0 6  :

0,00

0,00

0,09

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

V A LO R UN ITÁ RIO  : 1.097,18

HO M O G EN EIZA Ç Ã O  : 1.199,20

V A RIA Ç Ã O  : 1,0930

1,0001V A RIA Ç Ã O  A V A LIA N DO  :

RESULTA DO  DA  HO M O G EN EIZA Ç Ã O

FA TO RES N O RM A  IBA PE/ SP FA TO RES A DIC IO N A IS V A LO RES/ V A RIA Ç Ã O

FA TO RES A DIC IO N A IS

A D IC IO N A L 0 1 : 1,13 A D IC IO N A L 0 2 : 1,00 A D IC IO N A L 0 3 : 1,00

A D IC IO N A L 0 4 : 1,00 A D IC IO N A L 0 5 : 1,00 A D IC IO N A L 0 6 : 1,00

V A LO R LO C A Ç Ã O  (R$ ) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁ FIC O

10/ 01 / 2024D A TA  D A  PESQ UISA  :

C HA V E G EO G RÁ FIC A  :

Q UA D RA  :1SETO R :

N ÚM ERO  D A  PESQ UISA  : JUNDIAI -  SP -  2023

D A  D O  S   D  A    F I C  H A

N ÚM ERO  ELEM EN TO  : 3

FO TO  N º  1
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10/ 01 / 2024D A TA  D A  PESQ UISA  :

C HA V E G EO G RÁ FIC A  :0,00ÍN D IC E D O  LO C A L :Q UA D RA  :1SETO R :

UTILIZA D ON ÚM ERO  D A  PESQ UISA  : JUNDIAI -  SP -  2023

ELEM EN TO S D A  A V A LIA Ç Ã O

DA DO S DA  FIC HA 4

Lo te a m e n to  Re se rv a  d a  Se rra C ID A D E :Ag lo m e ra ç ã o  Urb a n a  d e  Ju n d ia íBA IRRO  :C O M P.:

SNN ÚM ERO  :Lo te a m e n to  Re se rv a  d a  Se rraEN D EREÇ O  :

JUNDIAI -  SP

UF :C EP :

M ELHO RA M EN TO S :

PA V IM EN TA Ç Ã O RED E D E ILUM IN A Ç Ã O  PÚBLIC A

RED E D E D ISTRIBUIÇ Ã O  D E Á G UA

RED E D E C O LETA  D E ESG O TO

RED E D E G Á S TV  A  C A BO

SP

DA DO S DA  LO C A LIZA Ç Ã O

DA DO S DA  REG IÃ O

Á REA  (A r) m ² : 506,00 10,00 PRO F. EQ UIV . (Pe ) : 50,60

A C ESSIBILID A D E : FO RM A TO  : ESQ UIN A  :

TO PO G RA FIA  :

C O N SISTÊN C IA  :

p la n o

Dire ta Re g u la r Nã o

se c o

TESTA D A  -  (c f)   m

DA DO S DO  TERREN O

S E M    C  O  N  S T R U Ç  Ã  O

TELEFO N E :C O N TA TO  :

FOCUS JUNDIA I GESTA O IMOBILIA RIA  LTDAIM O BILIÁ RIA  :

795.000,00V A LO R V EN D A  (R$ ) :N A TUREZA  :

O  B S E R V  A  Ç  Ã  O  :

Of erta

DA DO S DA  TRA N SA Ç Ã O

(11)-39640377

LO C A LIZA Ç Ã O  Flo c  :

TESTA D A  C f :

PRO FUN D ID A D E C p  :

FREN TES M ÚLTIPLA S C e  :

Á REA  C a  :

TO PO G RA FIA  Ft :

C O N SISTÊN C IA  Fc  :

FT A D IC IO N A L 0 1  :

FT A D IC IO N A L 0 2  :

FT A D IC IO N A L 0 3  :

FT A D IC IO N A L 0 4  :

FT A D IC IO N A L 0 5  :

FT A D IC IO N A L 0 6  :

0,00

0,00

0,02

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

V A LO R UN ITÁ RIO  : 1.414,03

HO M O G EN EIZA Ç Ã O  : 1.447,66

V A RIA Ç Ã O  : 1,0238

1,0000V A RIA Ç Ã O  A V A LIA N DO  :

RESULTA DO  DA  HO M O G EN EIZA Ç Ã O

FA TO RES N O RM A  IBA PE/ SP FA TO RES A DIC IO N A IS V A LO RES/ V A RIA Ç Ã O

FA TO RES A DIC IO N A IS

A D IC IO N A L 0 1 : 1,09 A D IC IO N A L 0 2 : 1,00 A D IC IO N A L 0 3 : 1,00

A D IC IO N A L 0 4 : 1,00 A D IC IO N A L 0 5 : 1,00 A D IC IO N A L 0 6 : 1,00

V A LO R LO C A Ç Ã O  (R$ ) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁ FIC O

10/ 01 / 2024D A TA  D A  PESQ UISA  :

C HA V E G EO G RÁ FIC A  :

Q UA D RA  :1SETO R :

N ÚM ERO  D A  PESQ UISA  : JUNDIAI -  SP -  2023

D A  D O  S   D  A    F I C  H A

N ÚM ERO  ELEM EN TO  : 4

FO TO  N º  1
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10/ 01 / 2024D A TA  D A  PESQ UISA  :

C HA V E G EO G RÁ FIC A  :0,00ÍN D IC E D O  LO C A L :Q UA D RA  :1SETO R :

UTILIZA D ON ÚM ERO  D A  PESQ UISA  : JUNDIAI -  SP -  2023

ELEM EN TO S D A  A V A LIA Ç Ã O

DA DO S DA  FIC HA 5

Lo te a m e n to  Re se rv a  d a  Se rra C ID A D E :Ag lo m e ra ç ã o  Urb a n a  d e  Ju n d ia íBA IRRO  :C O M P.:

657N ÚM ERO  :Ru a  10EN D EREÇ O  :

JUNDIAI -  SP

UF :C EP :

M ELHO RA M EN TO S :

PA V IM EN TA Ç Ã O RED E D E ILUM IN A Ç Ã O  PÚBLIC A

RED E D E D ISTRIBUIÇ Ã O  D E Á G UA

RED E D E C O LETA  D E ESG O TO

RED E D E G Á S TV  A  C A BO

SP

DA DO S DA  LO C A LIZA Ç Ã O

DA DO S DA  REG IÃ O

Á REA  (A r) m ² : 685,00 10,00 PRO F. EQ UIV . (Pe ) : 68,50

A C ESSIBILID A D E : FO RM A TO  : ESQ UIN A  :

TO PO G RA FIA  :

C O N SISTÊN C IA  :

p la n o

Dire ta Re g u la r Nã o

se c o

TESTA D A  -  (c f)   m

DA DO S DO  TERREN O

S E M    C  O  N  S T R U Ç  Ã  O

TELEFO N E :Sr. Sidnei Bento PupoC O N TA TO  :

Corretor A utônomoIM O BILIÁ RIA  :

781.000,00V A LO R V EN D A  (R$ ) :N A TUREZA  :

O  B S E R V  A  Ç  Ã  O  :

Of erta

DA DO S DA  TRA N SA Ç Ã O

(11)-974279406

LO C A LIZA Ç Ã O  Flo c  :

TESTA D A  C f :

PRO FUN D ID A D E C p  :

FREN TES M ÚLTIPLA S C e  :

Á REA  C a  :

TO PO G RA FIA  Ft :

C O N SISTÊN C IA  Fc  :

FT A D IC IO N A L 0 1  :

FT A D IC IO N A L 0 2  :

FT A D IC IO N A L 0 3  :

FT A D IC IO N A L 0 4  :

FT A D IC IO N A L 0 5  :

FT A D IC IO N A L 0 6  :

0,00

0,00

0,11

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

V A LO R UN ITÁ RIO  : 1.026,13

HO M O G EN EIZA Ç Ã O  : 1.137,77

V A RIA Ç Ã O  : 1,1088

1,0001V A RIA Ç Ã O  A V A LIA N DO  :

RESULTA DO  DA  HO M O G EN EIZA Ç Ã O

FA TO RES N O RM A  IBA PE/ SP FA TO RES A DIC IO N A IS V A LO RES/ V A RIA Ç Ã O

FA TO RES A DIC IO N A IS

A D IC IO N A L 0 1 : 1,13 A D IC IO N A L 0 2 : 1,00 A D IC IO N A L 0 3 : 1,00

A D IC IO N A L 0 4 : 1,00 A D IC IO N A L 0 5 : 1,00 A D IC IO N A L 0 6 : 1,00

V A LO R LO C A Ç Ã O  (R$ ) : 0,00
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10/ 01 / 2024D A TA  D A  PESQ UISA  :

C HA V E G EO G RÁ FIC A  :0,00ÍN D IC E D O  LO C A L :Q UA D RA  :1SETO R :

UTILIZA D ON ÚM ERO  D A  PESQ UISA  : JUNDIAI -  SP -  2023

ELEM EN TO S D A  A V A LIA Ç Ã O

DA DO S DA  FIC HA 6

Lo te a m e n to  Re se rv a  d a  Se rra C ID A D E :Ag lo m e ra ç ã o  Urb a n a  d e  Ju n d ia íBA IRRO  :C O M P.:

SNN ÚM ERO  :Ru a  Jo rg e  Ja h n e lEN D EREÇ O  :

JUNDIAI -  SP

UF :C EP :

M ELHO RA M EN TO S :

PA V IM EN TA Ç Ã O RED E D E ILUM IN A Ç Ã O  PÚBLIC A

RED E D E D ISTRIBUIÇ Ã O  D E Á G UA

RED E D E C O LETA  D E ESG O TO

RED E D E G Á S TV  A  C A BO

SP

DA DO S DA  LO C A LIZA Ç Ã O

DA DO S DA  REG IÃ O

Á REA  (A r) m ² : 520,00 10,00 PRO F. EQ UIV . (Pe ) : 52,00

A C ESSIBILID A D E : FO RM A TO  : ESQ UIN A  :

TO PO G RA FIA  :

C O N SISTÊN C IA  :

p la n o

Dire ta Re g u la r Nã o

se c o

TESTA D A  -  (c f)   m

DA DO S DO  TERREN O

S E M    C  O  N  S T R U Ç  Ã  O

TELEFO N E :A GEU RIBEIRO DOS SA NTOS SILV AC O N TA TO  :

Corretor A utônomoIM O BILIÁ RIA  :

710.000,00V A LO R V EN D A  (R$ ) :N A TUREZA  :

O  B S E R V  A  Ç  Ã  O  :

Of erta

DA DO S DA  TRA N SA Ç Ã O

(11)-973553932

LO C A LIZA Ç Ã O  Flo c  :

TESTA D A  C f :

PRO FUN D ID A D E C p  :

FREN TES M ÚLTIPLA S C e  :

Á REA  C a  :

TO PO G RA FIA  Ft :

C O N SISTÊN C IA  Fc  :

FT A D IC IO N A L 0 1  :

FT A D IC IO N A L 0 2  :

FT A D IC IO N A L 0 3  :

FT A D IC IO N A L 0 4  :

FT A D IC IO N A L 0 5  :

FT A D IC IO N A L 0 6  :

0,00

0,00

0,03

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

V A LO R UN ITÁ RIO  : 1.228,85

HO M O G EN EIZA Ç Ã O  : 1.264,73

V A RIA Ç Ã O  : 1,0292

1,0000V A RIA Ç Ã O  A V A LIA N DO  :

RESULTA DO  DA  HO M O G EN EIZA Ç Ã O

FA TO RES N O RM A  IBA PE/ SP FA TO RES A DIC IO N A IS V A LO RES/ V A RIA Ç Ã O

FA TO RES A DIC IO N A IS

A D IC IO N A L 0 1 : 1,09 A D IC IO N A L 0 2 : 1,00 A D IC IO N A L 0 3 : 1,00

A D IC IO N A L 0 4 : 1,00 A D IC IO N A L 0 5 : 1,00 A D IC IO N A L 0 6 : 1,00

V A LO R LO C A Ç Ã O  (R$ ) : 0,00
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REG ISTRO  FO TO G RÁ FIC O

10/ 01 / 2024D A TA  D A  PESQ UISA  :

C HA V E G EO G RÁ FIC A  :

Q UA D RA  :1SETO R :

N ÚM ERO  D A  PESQ UISA  : JUNDIAI -  SP -  2023

D A  D O  S   D  A    F I C  H A

N ÚM ERO  ELEM EN TO  : 6

FO TO  N º  1
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10/ 01 / 2024D A TA  D A  PESQ UISA  :

C HA V E G EO G RÁ FIC A  :0,00ÍN D IC E D O  LO C A L :Q UA D RA  :1SETO R :

UTILIZA D ON ÚM ERO  D A  PESQ UISA  : JUNDIAI -  SP -  2023

ELEM EN TO S D A  A V A LIA Ç Ã O

DA DO S DA  FIC HA 7

Lo te a m e n to  Re se rv a  d a  Se rra C ID A D E :Ag lo m e ra ç ã o  Urb a n a  d e  Ju n d ia íBA IRRO  :C O M P.:

25N ÚM ERO  :Ru a  Pre sb íte ro  Fra n c isc o  Ro c h a  d e  O liv e iraEN D EREÇ O  :

JUNDIAI -  SP

UF :C EP :

M ELHO RA M EN TO S :

PA V IM EN TA Ç Ã O RED E D E ILUM IN A Ç Ã O  PÚBLIC A

RED E D E D ISTRIBUIÇ Ã O  D E Á G UA

RED E D E C O LETA  D E ESG O TO

RED E D E G Á S TV  A  C A BO

SP

DA DO S DA  LO C A LIZA Ç Ã O

DA DO S DA  REG IÃ O

Á REA  (A r) m ² : 551,00 10,00 PRO F. EQ UIV . (Pe ) : 55,10

A C ESSIBILID A D E : FO RM A TO  : ESQ UIN A  :

TO PO G RA FIA  :

C O N SISTÊN C IA  :

p la n o

Dire ta Re g u la r Nã o

se c o

TESTA D A  -  (c f)   m

DA DO S DO  TERREN O

S E M    C  O  N  S T R U Ç  Ã  O

TELEFO N E :C O N TA TO  :

Imóv eis  Res erv a da SerraIM O BILIÁ RIA  :

855.000,00V A LO R V EN D A  (R$ ) :N A TUREZA  :

O  B S E R V  A  Ç  Ã  O  :

Of erta

DA DO S DA  TRA N SA Ç Ã O

(11)-973618680

LO C A LIZA Ç Ã O  Flo c  :

TESTA D A  C f :

PRO FUN D ID A D E C p  :

FREN TES M ÚLTIPLA S C e  :

Á REA  C a  :

TO PO G RA FIA  Ft :

C O N SISTÊN C IA  Fc  :

FT A D IC IO N A L 0 1  :

FT A D IC IO N A L 0 2  :

FT A D IC IO N A L 0 3  :

FT A D IC IO N A L 0 4  :

FT A D IC IO N A L 0 5  :

FT A D IC IO N A L 0 6  :

0,00

0,00

0,04

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

V A LO R UN ITÁ RIO  : 1.396,55

HO M O G EN EIZA Ç Ã O  : 1.455,58

V A RIA Ç Ã O  : 1,0423

1,0000V A RIA Ç Ã O  A V A LIA N DO  :

RESULTA DO  DA  HO M O G EN EIZA Ç Ã O

FA TO RES N O RM A  IBA PE/ SP FA TO RES A DIC IO N A IS V A LO RES/ V A RIA Ç Ã O

FA TO RES A DIC IO N A IS

A D IC IO N A L 0 1 : 1,10 A D IC IO N A L 0 2 : 1,00 A D IC IO N A L 0 3 : 1,00

A D IC IO N A L 0 4 : 1,00 A D IC IO N A L 0 5 : 1,00 A D IC IO N A L 0 6 : 1,00

V A LO R LO C A Ç Ã O  (R$ ) : 0,00
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10/ 01 / 2024D A TA  D A  PESQ UISA  :

C HA V E G EO G RÁ FIC A  :0,00ÍN D IC E D O  LO C A L :Q UA D RA  :1SETO R :

UTILIZA D ON ÚM ERO  D A  PESQ UISA  : JUNDIAI -  SP -  2023

ELEM EN TO S D A  A V A LIA Ç Ã O

DA DO S DA  FIC HA 8

Lo te a m e n to  Re se rv a  d a  Se rra C ID A D E :Ag lo m e ra ç ã o  Urb a n a  d e  Ju n d ia íBA IRRO  :C O M P.:

56N ÚM ERO  :Ru a  Pre sb íte ro  Fra n c isc o  Ro c h a  d e  O liv e iraEN D EREÇ O  :

JUNDIAI -  SP

UF :C EP :

M ELHO RA M EN TO S :

PA V IM EN TA Ç Ã O RED E D E ILUM IN A Ç Ã O  PÚBLIC A

RED E D E D ISTRIBUIÇ Ã O  D E Á G UA

RED E D E C O LETA  D E ESG O TO

RED E D E G Á S TV  A  C A BO

SP

DA DO S DA  LO C A LIZA Ç Ã O

DA DO S DA  REG IÃ O

Á REA  (A r) m ² : 526,00 10,00 PRO F. EQ UIV . (Pe ) : 52,60

A C ESSIBILID A D E : FO RM A TO  : ESQ UIN A  :

TO PO G RA FIA  :

C O N SISTÊN C IA  :

p la n o

Dire ta Re g u la r Nã o

se c o

TESTA D A  -  (c f)   m

DA DO S DO  TERREN O

S E M    C  O  N  S T R U Ç  Ã  O

TELEFO N E :C O N TA TO  :

Imóv eis  Res erv a da SerraIM O BILIÁ RIA  :

799.000,00V A LO R V EN D A  (R$ ) :N A TUREZA  :

O  B S E R V  A  Ç  Ã  O  :

Of erta

DA DO S DA  TRA N SA Ç Ã O

(11)-973618680

LO C A LIZA Ç Ã O  Flo c  :

TESTA D A  C f :

PRO FUN D ID A D E C p  :

FREN TES M ÚLTIPLA S C e  :

Á REA  C a  :

TO PO G RA FIA  Ft :

C O N SISTÊN C IA  Fc  :

FT A D IC IO N A L 0 1  :

FT A D IC IO N A L 0 2  :

FT A D IC IO N A L 0 3  :

FT A D IC IO N A L 0 4  :

FT A D IC IO N A L 0 5  :

FT A D IC IO N A L 0 6  :

0,00

0,00

0,03

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

V A LO R UN ITÁ RIO  : 1.367,11

HO M O G EN EIZA Ç Ã O  : 1.410,34

V A RIA Ç Ã O  : 1,0316

1,0000V A RIA Ç Ã O  A V A LIA N DO  :

RESULTA DO  DA  HO M O G EN EIZA Ç Ã O

FA TO RES N O RM A  IBA PE/ SP FA TO RES A DIC IO N A IS V A LO RES/ V A RIA Ç Ã O

FA TO RES A DIC IO N A IS

A D IC IO N A L 0 1 : 1,10 A D IC IO N A L 0 2 : 1,00 A D IC IO N A L 0 3 : 1,00

A D IC IO N A L 0 4 : 1,00 A D IC IO N A L 0 5 : 1,00 A D IC IO N A L 0 6 : 1,00

V A LO R LO C A Ç Ã O  (R$ ) : 0,00
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Luiz Carlos de Mello Ribeiro 

Engenharia de Avaliações e Perícias 

Engenheiro Civil – CREA: 0600464688 - Membro Titular do IBAPE 

 

 
e-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE/FAX: (11) 98258-5533 

 

 

 
 

 
 

 
 

ANEXO 02 
Resumo da Avaliação 
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M O DELO  DE ESTA TÍSTIC A  DESC RITIV A

D ESC RIÇ Ã O  : R. BENEDITO  RALPH JAHNEL C RISPIM , 288 D A TA  : 10/ 01 / 2024

O BSERV A Ç Ã O  :

FA TO R O FERTA / TRA N SA Ç Ã O  :

ZO N A  DE A V A LIA Ç Ã O

D e sc riç ã o  d a  Zo n a  d e  A v a lia ç ã o  : RES ID EN C IA L HO RIZO N TA L M ÉD IO

Fr f C e Pm i Pm a p A r Fa A  M in

10,00 0,20 1,00 25,00 40,00 0,50 250,00 1,00 200,00

FA TO RES A DIC IO N A IS

0,01Lo c a liza ç ã o

Te sta d a

Pro fu n d id a d e

Fre n te s M ú ltip la s

Á re a

To p o g ra fia

C o n sistê n c ia

Nã o

p la n o

se c o

FA TO R

Fa to r Á re a

V a lo r A rb itra d o

ÍN DIC E

1,00

FA TO RES

FA TO R ÍN DIC E

0,9

ED IFIC A Ç Ã O  V A LO RES D E V EN D A  : IBAPE-SP -  2024 -  SAO  PAULO  -  SP

ÍN C IDÊN C IA

Te rre n o

10,00
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N ú m . En d e re ç o
V a lo r 

Un itá rio
Ho m o g e n e iza ç ã o

V a ria ç ã o  

Pa ra d ig m a

V a ria ç ã o  

A v a lia n d o

M A TRIZ DE UN ITÁ RIO S

1 Av e n id a  Be n e d ic to  Q u irin o  ,1000 1.712,62 1.759,25 1,0272 1,0000

2 Av e n id a  Be n e d ic to  Q u irin o  ,428 1.314,07 1.355,62 1,0316 1,0000

3 Lo te a m e n to  Re se rv a  d a  Se rra  ,SN 1.097,18 1.199,20 1,0930 1,0001

4 Lo te a m e n to  Re se rv a  d a  Se rra  ,SN 1.414,03 1.447,66 1,0238 1,0000

5 Ru a  10  ,657 1.026,13 1.137,77 1,1088 1,0001

6 Ru a  Jo rg e  Ja h n e l ,SN 1.228,85 1.264,73 1,0292 1,0000

7 Ru a  Pre sb íte ro  Fra n c isc o  Ro c h a  d e  O liv e ira  ,25 1.396,55 1.455,58 1,0423 1,0000

8 Ru a  Pre sb íte ro  Fra n c isc o  Ro c h a  d e  O liv e ira  ,56 1.367,11 1.410,34 1,0316 1,0000
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Núm . Obse r v a do Ca lcu la d o

A DERÊN C IA

1 1 .7 1 2 ,6 2 1 .7 5 9 ,2 5

2 1 .3 1 4 ,0 7 1 .3 5 5 ,6 2

3 1 .0 9 7 ,1 8 1 .1 9 9 ,2 0

4 1 .4 1 4 ,0 3 1 .4 4 7 ,6 6

5 1 .0 2 6 ,1 3 1 .1 3 7 ,7 7

6 1 .2 2 8 ,8 5 1 .2 6 4 ,7 3

7 1 .3 9 6 ,5 5 1 .4 5 5 ,5 8

8 1 .3 6 7 ,1 1 1 .4 1 0 ,3 4
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G RÁ FIC O  DE DISPERSÃ O
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M é d ia  Un itá rio s :

D e svio  Pa d rã o  :

-  3 0 %  :

+  3 0 %  :

212,28

1.319,57

923,70

1.715,44

16,0900

192,83

1.378,77

965,14

1.792,40

13,9900

Tip o  :

M o d a lid a d e  :

D a ta  :Lo c a l :

C lie n te  :

Á re a  m ²  :

M ÉD IA  SA N EA D A  (R$ ):

IN TERV A LO  M ÍN IM O  :

IN TERV A LO  M Á XIM O  :

TESTA D A : PRO FUN D ID A D E

FREN TES M ULTIPLA S:

I I I

Te rre n o

Ve n d a

10/ 01 / 2024

6ª   Va ra  C ív e l d o  Fo ro  d e  Ju n d ia í/ SP

250,00

1.378,77

1.282,30

1.475,24

0,0000 0,0000

0,0000

1.378,77000 344.692,22

FA TO R Á REA : 0,0000

IN TERV A LO  M ÍN IM O  :

IN TERV A LO  M Á XIM O  :

1.272,59

A PRESEN TA Ç Ã O  DO S RESULTA DO S

M é d ia  Un itá rio s :

D e svio  Pa d rã o  :

-  3 0 %  :

+  3 0 %  :

1.484,95

DA DO S DO  A V A LIA N DO

V A LO RES UN ITÁ RIO S                                                           V A LO RES HO M O G EN EIZA DO S

G RA U DE FUN DA M EN TA Ç Ã O

1

3

3

4

D e sc riç ã o

C a r a c . d o  im ó v e l a v a lia n d o

Q u a n tid a d e  m ín im a  d e

In te r v a d o  d e  a ju s te  d e  c a d a

2
d a d o s  d e  m e r c a d o  u s a d o s

Id e n tific a ç ã o  d o s  d a d o s

d e  m e r c a d o

fa to r  e  p / o  c o n j d e  fa to r e s

G RA U I I I

C o m p le ta  q u a n to  a  to d a s

v a r iá v e is  a n a lis a d a s

1 2

A p r e s e n ta ç ã o  d e  in fo r m  r e f a  to d a s

 a s  c a r a c t d o s  d o s  d a d o s  a n a lis a d o s  

0 ,8 0  a  1 ,2 5

G RA U I I

C o m p le ta  q to  a o s  fa to r e s

u s a d o s  n o  tr a ta m e n to

5

A p r e s e n ta ç ã o  d e  in fo r m  r e f a  to d a s

a s  c a r a c t d o s  d o s  d a d o s  a n a lis a d o s  

0 ,5 0  a  2 ,0 0  

A d o ç ã o  d e  s itu a ç ã o

p a r a d ig m a

3

A p r e s e n ta ç ã o  in fo r m  r e f a  to d o s  a s

c a r a c t d o s  d a d o s  r e f a o s  fa to r e s

0 ,4 0  a  2 ,5 0  * a

G RA U I

FO RM A Ç Ã O  DO S V A LO RES

G RA U D E FUN D A M EN TA Ç Ã O :

IN TERV A LO S DE C O N FIA N Ç A  ( 8 0 % ) :  A v a lia n d oIN TERV A LO S DE C O N FIA N Ç A  ( 8 0 % ) :  Pa ra d ig m a

V A LO R UN ITÁ RIO  (R$ / m 2 ): V A LO R TO TA L (R$ ) :

G RA U D E PREC ISÃ O :

G RA U DE PREC ISÃ O

C o e fic ie n te  d e  V a ria ç ã o  : C o e fic ie n te  d e  V a ria ç ã o  :

3

2

3

3

1 1

I I

D istrib u iç ã o  e sp a c ia l

Ru a  Be n e d ito  Ra lp h  Ja h n e l C risp im  288  Ag lo m e ra ç ã o  Urb a n a  JUNDIAI -  

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 3
00

00
15

-4
4.

20
12

.8
.2

6.
03

09
 e

 c
ód

ig
o 

Q
JG

78
Z

ur
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 L

U
IZ

 C
A

R
LO

S
 D

E
 M

E
LL

O
 R

IB
E

IR
O

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
5/

03
/2

02
4 

às
 1

1:
38

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
JA

I2
47

00
51

13
70

   
  .

fls. 1135



REG ISTRO  FO TO G RÁ FIC O  DO  A V A LIA N DO

FO TO  N º  1
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