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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(iZA) DE DIREITO DA _ VARA
CiVEL DA COMARCA DE MARILIA-SP

EXECUCAO DE COTAS CONDOMINIAIS.
PEDIDO DE JUSTICA GRATUITA AO EXEQUENTE.
SEM INTERESSE EM AUDIENCIA DE CONCILIACAO.

CONDOMINIO RESIDENCIAL SAO BENTO |lll, inscrito no CNPJ/MF sob n°
26.000.809/0001-07, com endereco e domicilio a Rua loneu Carvalho Domingos, 360, Bairro
Correa de Lara nesta cidade e comarca de Marilia-SP, CEP 17523-029, neste ato
representado por seu sindico EDSON ALVES DE OLIVEIRA, portador do RG n°
309.536.683 e inscrito no CPF n° 275.608.968-04, residente e domiciliado no condominio
representado, no apartamento 413, Bloco 4 vem, com devido o respeito e acatamento de
estilo a douta presenca de Vossa Exceléncia, através de seus advogados subscritor, propor
a presente

EXECUGCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - COTAS CONDOMINIAIS,
em face de

VANESSA DOS SANTOS FERREIRA, inscrita no CPF n° 439.425.158-30, residente
e domiciliada a Rua loneu Carvalho Domingos, 360, Bairro Correa de Lara, CEP 17523-029,
Apto. 1423, Bloco 14, Residencial Sao Bento lll (condominio exequente), nesta cidade
de Marilia-SP, com fundamento no artigo 784, inciso X do CPC e nos artigos 1336 e 1348,
incisos Il e VII do Cdédigo Civil, em conformidade com as razdes de fato e de direito que
passa a expor...

| - PRELIMINARMENTE
a) DA JUSTICA GRATUITA AO EXEQUENTE

Conforme documentos em anexo, o Exequente possui um crédito condominial no
valor de R$ 1.871.733,53 (UM MILHAO, OITOCENTOS E SETENTA E UM MIL,
SETECENTOS E TRINTA E TRES REAIS E CINQUENTA E TRES CENTAVOS), sendo
que 73,90% dos conddéminos estado inadimplentes — equivalente a 201 unidades.
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Todavia, TAL CREDITO TEM SIDO IMPOSSIVEL RECEBER DOS CONDOMINOS
QUE, COMPORTAM-SE IGUAL A EXECUTADA E, SE RECUSAM A PAGAR O VALOR
DE R$ 182,00 MENSAIS, REFERENTE A TAXA CONDOMINIAL. Os condéminos sdo
pessoas de baixa renda, FAIXA 1, onde 90% do valor do financiamento fora subsidiado pelo
Governo Federal, de modo que pagam parcelas do Programa Minha Casa Minha Vida entre
R$ 25 e R$ 100 do financiamento durante 120 meses.

Exceléncia, considerando a situacdo financeira do Exequente cujo crédito
condominial estd praticamente impossivel de se receber e salta aos olhos o valor da
inadimpléncia que soma mais de UM MILHAO DE REAIS, é clara que sua precariedade
financeira, que mal conseguem arcar com suas contas mensais.

Desta maneira, estabelece o art. 98 do CPC:

Art. 98. A pessoa natural ou juridica, brasileira ou estrangeira, com
insuficiéncia de recursos para pagar as custas, as despesas
processuais e os honorarios advocaticios tem direito a gratuidade
da justica, na forma da lei.

Outrossim, pela jurisprudéncia patria ha a possibilidade de concessao da assisténcia
judiciaria gratuita, as pessoas juridicas que comprovadamente demonstrarem a
incapacidade financeira:

PROCESSUAL CIVIL. ASSISTENCIA JUDICIARIA GRATUITA.
PESSOA JURIDICA. NECESSIDADE DE COMPROVACAO DE
INSUFICIENCIA DE RECURSOS. 1. A pessoa juridica necessita
comprovar a Insuficiéncia de recursos para arcar com as
despesas inerentes ao exercicio da jurisdicdo. Precedentes. 2.
Agravo regimental improvido (STF — Segunda Turma, Al 652954
AgR/SP, Rel. Min. ELLEN GRACIE, DJ 18/08/2009).

Para comprovar a insuficiéncia de recursos do Exequente, anexa-se os balancetes
contabeis, comprovam que o total de receitas no ultimo ano (2019) foi de R$ 432.521,46,
sendo as despesas 432.141,23 (sem considerar as despesas nao liquidadas), conforme
listagem anexa, comprovando a insuficiéncia de recursos para custeio de despesas
processuais e honorarios advocaticios.

Tal beneficio ja fora concedido a este Condominio pelo E. TISP no Agravo de
Instrumento n°® 2046191-74.2020.8.26.0000 (acérddo em anexo), cuja ementa foi a seguinte:
AGRAVO DE INSTRUMENTO ACAO DE EXECUCAO DE

TITULO EXTRAJUDICIAL - DESPESAS CONDOMINIAIS

INSURGENCIA CONTRA DECISAO QUE INDEFERIU O PEDIDO

DE JUSTICA GRATUITA FORMULADO PELO EXEQUENTE

CONDOMINIO DE IMOVEIS SEM CARACTERISTICA DE ALTO

Rua Dr. Manhaes, 77. Bairro Pq. Sdo Jorge. CEP 17520-241. Marilia-SP 2
Fone: 14-3432-4925 — e-mail: pascotoadvogados@gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCAS AUGUSTO DE CASTRO XAVIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/11/2021 as 12:20 , sob 0 nimero 10173395820218260344.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017339-58.2021.8.26.0344 e codigo Itfo83g5.



fls. 3

&)

PASCOTO

PADRAO DESTINADO A MORADIA POPULAR - ELEMENTOS
DOS AUTOS QUE INDICAM QUE O CONDOMINIO NAO
POSSUI BOAS CONDICOES FINANCEIRAS EM RAZAO DO
ALTO INDICE DE INADIMPLENCIA DOS CONDOMINOS
IMPERIOSO O DEFERIMENTO DA BENESSE DECISAO
REFORMADA - RECURSO PROVIDO.

Em primeira instancia, os juizes desta Comarca de Marilia-SP também ja deferiram a
benesse ao Exequente (conforme docs. anexos):

- 5000281-79.2019.4.03.6111 — em tramite perante a 32 Vara da
Justica Federal da Subsecéo Judiciaria de Marilia-SP;

- 1009538-96.2018.8.26.0344 — em tramite perante a 42 Vara
Civel desta Comarca de Marilia-SP;

- 1003601-71.2019.8.26.0344 — em tramite perante a 3? Vara
Civel desta Comarca de Marilia-SP.

- 1013261-89.2019.8.26.0344 — em tramite perante a 52 Vara
Civel desta Comarca de Marilia-SP;

- 1004209-40.2017.8.26.0344 — em tramite perante a 32 Vara
Civel desta Comarca de Marilia-SP;

- 1004201-63.2017.8.26.0344 — em tramite perante a 12 Vara
Civel desta Comarca de Marilia-SP.

Desta forma requer pela concessado dos beneficios da assisténcia judiciaria gratuita
ao Exequente, por ndo possuir meios de custear as despesas processuais e honorarios
advocaticios sem prejuizo proprio.

b) DA DISPENSA DA AUDIENCIA DE CONCILIAGAO

Primeiramente, o Exequente declara nao ter interesse em audiéncia de conciliagao
ou mediacao, nos termos do art. 319, VIl do CPC.

Il - DOS FATOS E DO TiTULO
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A Executada é proprietaria do imével designado por apartamento n° 1423, bloco 14
do Edificio Exequente e, nesta condigdo, responsavel pelo pagamento das despesas e
contribuicdes condominiais correspondentes ao imével na forma do art. 1336, | do Cddigo
Civil.

Assim como ocorre em qualquer condominio e por previsdo expressa na Convencao
Condominial, bem como no Cdédigo Civil e na Lei de Condominios, todos os condéminos
estdo obrigados a concorrer para as despesas de conservagdo e manutengdo do
condominio.

Entretanto, a Executada ndo vem cumprindo com as referidas obrigacbes
encontrando-se em atraso com o0 pagamento das cotas condominiais ordinarias de multas
condominiais desde novembro/2016.

O débito total ora executado totaliza o valor de R$ 18.021,83 (DEZOITO MIL, VINTE
E UM REAIS E OITENTA E TRES CENTAVOS).

Cumpre esclarecer que no valor apontado, estdo englobadas as Cotas Condominiais
vencidas e nao pagas, cujos valores encontram-se expressamente aprovada nas
Assembleias Gerais Ordinarias (atas em anexo), corrigidas segundo o indice do TJ/SP,
acrescidas de juros de 1% (um por cento) ao més, bem como multa de 2% (dois por cento)
na forma do artigo 1336, § 1° do Cddigo Civil, acrescidos de honorarios advocaticios de
10%, conforme planilha discriminada em anexo.

lll - DO DIREITO

O Novo CPC prevé expressamente em seu art. 784, X, que as cotas condominiais
ordinarias e extraordinarias constituem titulo executivo extrajudicial, podendo a parte optar
pela execugdo desde que atendidos dois requisitos: previsdo em convengao ou aprovadas
em assembleia e comprovagédo documental.

Desse modo, instruem a presente execugdo, copia integral da ATA DA
ASSEMBLEIA GERAL DO CONDOMINIO, de 28 de junho de 2016, autorizando a cobranca
das cotas condominiais, ocasido em que foi aprovado o valor de R$ 182,00 (cento e oitenta
e dois reais), valor este mantido até a presente data.

Ademais, o CPC determina em seu art. 798, I, “c”, que o exequente indique os bens
suscetiveis de penhora, e, em se tratando o presente caso de execugdo de cotas
condominiais — obrigagao propter rem, por certo que o imovel respondera pelos débitos aqui
reclamados, e, portanto, desde ja o Exequente indica-o como objeto de penhora caso o
executado ndo pague a divida no prazo legal.
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Por fim, consoante disposicdo do art. 323 do CPC, requer-se sejam

consideradas incluidas na presente execucdo as parcelas vincendas até o efetivo

agamento.

IV - DOS PEDIDOS

Ante todo o exposto, requer:

a)

b)

d)

f)

Seja deferida a gratuidade judiciaria ao Exequente;

A citagdo da Executada, nos termos dos arts. 73 e seguintes e 829
do CPC por AR no endereco indicado na qualificagdo, ordenando-a
ao pagamento no prazo maximo de 03 (trés) dias contados a partir
da citagao, sob pena de penhora e avaliagao, art. 829, §1°, CPC, a
quantia total de R$ 18.021,83 (DEZOITO MIL, VINTE E UM REAIS
E OITENTA E TRES CENTAVOS), tudo na forma da lei;

Seja procedida a penhora e avaliacdo do imével, caso ndo sejam
quitados os valores em execugdo no prazo estipulado em Lei,
intimando-se o credor hipotecario da realizagdo da penhora para
gue se manifeste no prazo legal, sob pena de precluséo;

Seja expedido a certiddo para averbacdo junto ao Cartério de
Registro de Imdveis na forma do art. 828 CPC;

Sejam consideradas incluidas na presente as parcelas vincendas
até o efetivo pagamento, nos termos do art. 323 do CPC;

Sejam a Executada condenada nas custas e despesas processuais
antecipadas pelo Exequente, se houverem, e honorarios
advocaticios, requerendo sejam arbitrados no maximo permitido em
lei, conforme artigo 85 do CPC, ou, na forma do §8°, fixados por
este juizo em valor por apreciagao equitativa, observado o disposto
no §2° do mesmo artigo;

Seja deferido a juntada dos documentos em anexo;

NAO SEJA DESIGNADA AUDIENCIA DE CONCILIAGAO OU
MEDIAGAO;

Provar o alegado por todos os meios de provas em direito
admitidas, tais como depoimento pessoal dos Executados, prova
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pericial, juntada de novos documentos, e todas mais que se fizerem
necessarias ao bom e fiel deslinde do feito.

Da-se a causa o valor de R$ 18.021,83 (DEZOITO MIL, VINTE E UM
REAIS E OITENTA E TRES CENTAVOS).

Requer sejam as futuras publicagbes feitas em nome de FLAVIO
EDUARDO ANFILO PASCOTO, OAB/SP n° 197.261 e LUCAS AUGUSTO DE CASTRO
XAVIER, OAB/SP 399.815, sob pena de nulidade.

Termos em que, pede e espera deferimento.

Marilia, 04 de novembro de 2021.

LUCAS AUGUSTO DE CASTRO XAVIER
OAB/SP 399.815
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