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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DASPARTES

Processo Digital n°: 0000805-59.2024.8.26.0115

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: Romulo Rodrigues de Araujo

Executado: Regina Celia dos Santos

22VARA CIVEL - FORO DE CAMPO LIMPO PAULISTA —TJ/SP

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praca) do bem imovel abaixo descrito, para
conhecimento de eventuais interessados e para intimacdo do executado: REGINA CELIA DOS
SANTOS (CPF/MF N° 329.803.148-89) e seu conjuge, se casadafor.

O MM. Juiz de Direito Dr. Marcel Nai Kai Lee, da 22 Vara Civel do Foro de Campo Limpo
Paulista, Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, naforma da lei, FAZ SABER, aos que 0
presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo,
processam - se 0s autos da Acdo de Extingdo de Condominio c.c Arbitramento de Aluguel em
fase de Cumprimento de Sentenca, gjuizada por ROMULO RODRIGUES DE ARAUJO
(CPF/MF N° 010.249.458-47) em face de REGINA CELIA DOS SANTOS (CPF/MF N°
329.803.148-89), nos autos do Processo n° 0000805-59.2024.8.26.0115 (Processo Principal n°
1002052-97.2020.8.26.0115), e foi designada a venda do bem descrito abaixo, nos termos dos
artigos 246 a 280 dos Provimentos n° 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP que
disciplina a Alienacéo em Leil&o Judicial, assim como os artigos 879 a 903 do CPC, e de acordo
Com as regras expostas a seguir:

Al LEE, liberado nos autos em 26/11/2024 as 13:44 .

01-BENS: [IMOVEIS: LOTE 01 - LOCALIZACAO DO IMOVEL: Rua dos Crisantemos, n° 113¥
Bairro Parque Internacional, Campo Limpo Paulista/SP — CEP: 13232-560 - DESCRICAE
DO IMOVEL: Um imével residencial com 131,31m? de &rea construida e 300m? de érea deg
terreno, sob o n° 08 da quadra 30, do loteamento denominado Parque Internaci onalg
localizado no municipio de Campo Limpo Paulista, que mede 10m de frente paraa Rua Oitofsf
por 30m da frente aos fundos, de ambos os lados, confrontando pelo lado direito visto ddg
referida rua, com o lote 09, pelo lado esquerdo com o lote 07 e nos fundos onde mede 10mg
confronta com o lote n° 26, todos da mesma quadra.

DADOSDO IMOVEL

Inscricdo Municipal n° 002.028.009.001

Matricula Imobiliaria n° 96.715 2° Oficial de Registro de
Imoveis de jundiai/SP

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL: R$ 280.000,00 (Ago/2020 —

502480 - Edital - Leildo Eletrénico - NOVO CPC

Este documento é copia do original, assinado digitalmen

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000805-59.2024.8.26.0115 e codigo nvTpHXM2.
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Avaliacdo asfls. 41 — Processo Principal n° 1002052-97.2020.8.26.0115).

VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO: R$ 366.157.636,89 (Out/2024). O
valor de avaliagdo sera atualizado a época das pragas através do indice do E.
TJISP.

DEBITOS TRIBUTARIOS: Os débitos tributérios séo sub-rogados no valor da
arrematacdo (artigo 130, Parégrafo Unico, Codigo Tributario Nacional).

02 — A 1®Pracaterdinicio no dia 13 de janeiro de 2025, as 15 horas e 30 minutos, e

DATAS: se encerrara no dia 16 de janeiro de 2025 as 15 horas e 30 minutos. Nao
havendo lance igual ou superior a avaliagcdo nos 3 (trés) dias subsequentes ao
inicio da 12 Praga, a 22 Praga seguir-se-a sem interrupgao, iniciando-se em 16
de janeiro de 2025, as 15 horas e 30 minutos, e se encerrard em 05 de
fevereiro de 2025, as 15 horas e 30 minutos.

03 — CONDICOES DE VENDA: Sera considerado arrematante aquele que ofertar o maior
lance, sendo que em segunda praca serdo aceitos lances iguais ou superiores a 50% do valor
da avaliacdo (artigo 891, parégrafo Unico do CPC e artigos 261 e 262 dos Provimentos n° 50/1989
e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP).

04 - LEILOEIRO: O leildo serarealizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, DAVI BORGES DE
AQUINO, matriculado na Junta Comercial de Sdo Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa
LeilBes - Especialista em Imoveis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condi¢des aplicaveis
estdo disponiveis no Portal http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolucdo n°

236/2016, CNJ).

05 - PREFERENCIA DE AQUISICAO: Havendo mais de um pretendente e em igual dade de
oferta, 0 devedor ou respectivo cdnjuge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente
do executado e coproprietarios, terdo preferéncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892,
§2°e843, 8§ 1°CPC).

06 - ARREMATACAO PELA PARTE EXEQUENTE: Se 0 exequente arrematar os bens e for
0 Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ap seu
crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a
arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente (artigo 892, §1°, CPC).

07 — QUOTA-PARTE: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte
do coproprietario ou do cénjuge alheio a execucéo recaira sobre o produto da alienacdo do bem
(artigo 843, CPC).

08 — PAGAMENTO: O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de
depdsito judicia do Banco do Brasil gerada no
https:.//portal decustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24 horas da
realizacdo do leildo. Em até 3 horas apis 0 encerramento do Leil&o, cada arrematante recebera um
e-mail com instrucdes para deposito (artigo 884, 1V e artigo 892 do CPC).

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000805-59.2024.8.26.0115 e codigo nvTpHXM2.
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09 — COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor
correspondente a 6% (seis por cento) sobre o preco de arrematacéo do bem. Tal valor serd devido
pelo arrematante ainda que haja a desisténcia da arrematacdo, assim como sera devido pelo
exeguente nos casos de adjudicacdo do bem e pelo executado nos casos de acordo e remicao,
conforme CondicBes de Venda e Pagamento do leil&o, e devera ser paga mediante PIX, TED ou
depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia Util a contar do encerramento do leildo, na
conta bancaria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino, a ser indicada ao interessado apds a
Arrematacdo (artigo 884, paragrafo Unico do CPC, artigo 7°, 88 3° e 7° da resolucéo n° 236 do
CNJ e artigo 24, paragrafo tnico do Decreto n° 21.981/32).

10 - FRAUDE EM LEILAO: Em hipétese alguma seré permitida a desisténcia da arrematacéo.
No caso de ndo pagamento do valor do bem arrematado, e da comisséo devida a do leiloeiro no
prazo estipulado, pode configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cadigo Penal). Neste caso, o
participante respondera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado, nos termos do item 09, a
pagar a comissao sobre o lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, atitulo de multa. Ficanesta
hipétese autorizado o leiloeiro a receber e aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que
obedecidos os limites e regras estabel ecidas no presente edital.

11— OBRIGACOES DO ARREMATANTE: O bem serd vendido no estado de conservacio em
gue se encontra, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condi¢des, antes
das datas designadas para as alienacdes judiciais el etronicas (artigo 18 da Resolucdo n° 236/2016,
CNJ). Para obtencéo de descricdo detalhada do imével, fica o Leiloeiro ou funcionério por este
indicado, autorizado a diligenciar até o local do bem para vistoria e redlizacdo de fotos,
acompanhado ou ndo de interessados (artigo 7° do Provimento CSM n° 1625/2009). Eventuais
despesas relativas a desmontagem, remocado, transporte e transferéncia patrimonial dos bens
arrematados correrdo por conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolugdo n° 236/2016,
CNJ).

12 - SUB-ROGACAO DOS DEBITOS: O Arrematante arcar4 com eventuais débitos pendentes
gue recaiam sobre 0 bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo
130, pardgrafo Unico, do Codigo Tributario Nacional, e exceto os decorrentes de débitos de
condominio (artigo 908, §1°, do CPC), os quais ficam sub-rogados no prego da arrematacao.

13 — PLURALIDADE DE CREDORES: Havendo pluralidade de credores ou exequentes, 0s
créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o
respectivo precgo (artigo 908, §1°, do CPC).

14 — PRORROGACAO: O Leil&o prosseguira no dia Util imediato, até o mesmo horéario
previsto no Item 02, independentemente de novo Edital, se for ultrapassado o horario de
expediente forense. Nesse mesmo periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que
prejudiqguem o encerramento do Leildo conforme previsto no Item 02, a Praca podera ser
prorrogada pelo prazo necessario para garantir igualdade de condicdes aos licitantes. No periodo
de 24 horas posteriores a0 término da praca poderdo ser recebidas ofertas na modalidade de
“Repasse’, hos termos do Item 02 (artigo 900 do CPC).

15— FORMALIZACAO DA ARREMATAGCAO: A aienaco sera formalizada por termo nos
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autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do adquirente e, se estiver presente, do executado,
ocasido em que a sera expedida a carta de alienacdo e 0 mandado de imissdo na posse, quando se
tratar de bem imovel e a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem mével (artigo
880, CPC). Os referidos documentos serdo expedidos depois de efetuado o deposito ou prestadas
as garantias pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissao do leiloeiro e das
demais despesas da execucéo (artigo 901, § 1°, CPC).

16 — IMISSAO NA POSSE OU ENTREGA DO BEM: A imissdo na posse e desocupacdo do
imovel ou entrega do bem (quando se tratar de bens moveis) sdo feitos dentro do processo em que
€ redlizada a Hasta Publica, no qual o Juiz delegard um Oficial de Justica, que dotado de um
mandado judicial e juntamente ao Arrematante, realizara a desocupacdo do bem ou entrega, de
modo que o bem arrematado serd desocupado ou transferido, assegurando a propriedade nos
temos do artigo 1.228 do Cédigo Civil.

17 — VENDA DIRETA: Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual,
restando negativo o leildo, ja fica 0 mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por
intermédio de Alienacéo Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabel ecendo-se um prazo
de 90 dias. Nesta ocasido, havendo propostas de compra do correspondente ativo, estas
obedecer&o estritamente aos termos do Item 03 deste Edital.

18 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver
tramitando a ac¢do, ou no escritdrio do leiloeiro, localizado na Rua Curupacé, n° 260, Mooca -
CEP 03120-010 - S8o Paulo — SP, endereco eletrénico contato@alfaleiloes.com, telefone (11)
3230-1126 e Celular/WhatsApp (11) 97830-1644. A participacao neste Leildo Eletrénico deve ser
feita pelo sitio eletrdnico da Alfa Leildes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

19 — PUBLICACAO: A publicacio deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes
pessoais e dos respectivos patronos (artigo 889, Pardgrafo Unico, CPC). Sera o presente edital,
afixado e publicado naformadalei.

Sa0 Paulo, 12 de novembro de 2024,

Eu, , escrevente, digitel.
Eu, , Escrivao(8) — Diretor(a), subscrevi.

DR. MARCEL NAI KAI LEE
JUIZ DE DIREITO

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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