
PODER JUDICIÁRIO 
SÃO PAULO 

 

 

 

AUTO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 
 

 

 
Proc. 001133-24.2019.8.26.0451                                       1ª Vara Cível 

 

 

 

Aos 11 dias do mês de novembro de 2021, a fim de dar cumprimento ao 

Mandado nº 451.2021/032437-2, expedido nos Autos da ação de CUMPRIMENTO 

DE SENTENÇA movido por CONDOMÍNIO RESIDENCIAL COLINAS DE 

PIRACICABA em face de LUIS ALEXANDRE BARBOSA e DANIELA PIEDADE 

SCALZO BARBOSA, procedi a AVALIAÇÃO do apartamento nº 11 do bloco 49 do 

condomínio Residencial Colinas de Piracicaba, situado na Avenida dos Marins nº 400, 

município de Piracicaba-SP. 

 

Diligências preliminares 

Primeiramente esclareço que diligenciei no endereço indicado por inúmeras vezes, 

inclusive a noite e aos finais de semana, bem como deixei recado solicitando que o 

morador entrasse em contato comigo, ainda que através de ligação telefônica “a cobrar”, 

mensagens de aplicativo ou correio eletrônico, não havendo qualquer retorno, e em 

contato com a administração do condomínio fui informado que no cadastro consta como 

morador do imóvel o requerido, Sr. Luis Alexandre Barbosa, nada mais apurando, bem 

como nada apurei com vizinhos moradores do mesmo bloco, e por julgar esgotadas as 

possibilidades deixei por ora de proceder a vistoria da área interna do imóvel, todavia 

por se tratar de empreendimento onde todas as unidades seguem o mesmo padrão de 

arquitetura e acabamento, procedi a avaliação indireta do imóvel, o qual se trata de 

apartamento composto de dois dormitórios, sala, cozinha, banheiro e sacada, situado no 

segundo piso do bloco 49, em condomínio fechado, aparentando cerca de vinte anos de 

idade. 
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Avaliação  

Para a avaliação foi utilizado o método comparativo de dados de mercado, tendo como 

parâmetro os anúncios de imóveis com as mesmas características e situados no mesmo 

condomínio, conforme tabela abaixo.  

 

Pedroso Imobililária   R$    160.000,00  

Imobiliária Frias Neto   R$    155.000,00  

Miguel Imóveis  R$    150.000,00  

Grupo Souza  R$    160.000,00  

Imobiliária São Judas Tadeu  R$    160.000,00  

  

Valor médio  R$    157.000,00  

  

Valor médio - regateio (5%)  R$    149.150,00  

 

 

Assim, à míngua de maiores conhecimentos, e ressaltando acerca da impossibilidade de 

acesso ao interior do imóvel a fim de realizar a vistoria previa, avalio o imóvel objeto 

do presente no valor estimado de R$ 149.150,00 (cento e quarenta e nove mil cento e 

cinquenta reais). 

 

Seguem anexas fotos externas do imóvel e anúncios que serviram de parâmetro para a 

presente avaliação. 

 

 

 

 

Gleison Luis Zambon 

Oficial de Justiça 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
1ª VARA CÍVEL
Rua Bernardino de Campos, 55, -, Alemães - CEP 13419-100, Fone: 
(19)34351746, Piracicaba-SP - E-mail: piracicaba1cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0001133-24.2019.8.26.0451

Classe - Assunto: Cumprimento de sentença - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Residencial Colinas de Piracicaba

Executado: Luis Alexandre Barbosa e outro

Situação do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justiça GLEISON LUIS ZAMBON (26415)

CERTIDÃO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que em cumprimento ao mandado nº 
451.2021/032437-2, diligenciei no endereço indicado por inúmeras vezes, 
inclusive a noite e aos finais de semana, bem como deixei recado 
solicitando que o morador entrasse em contato comigo, ainda que através de 
ligação telefônica “a cobrar”, mensagens de aplicativo ou correio eletrônico, 
não havendo qualquer retorno, e em contato com a administração do 
condomínio fui informado que no cadastro consta como morador do imóvel 
o requerido, Sr. Luis Alexandre Barbosa, nada mais apurando, bem como 
nada apurei com vizinhos moradores do mesmo bloco, sendo que no dia 
10/11/2021 observei que a porta da sacada se encontrava aberta, e assim por 
julgar esgotadas as possibilidades deixei por ora de proceder a vistoria da 
área interna do imóvel, todavia por se tratar de empreendimento onde todas 
as unidades seguem o mesmo padrão de arquitetura e acabamento, procedi a 
avaliação indireta do imóvel, conforme auto e documentos que seguem 
anexos.

O referido é verdade e dou fé. 

Piracicaba, 11 de novembro de 2021.

Número de Cotas: 1
Guia nº 40159 - R$ 87,27
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