PODER JUDICIARIO
SAO PAULO

AUTO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Proc. 001133-24.2019.8.26.0451 12 Vara Civel

Aos 11 dias do més de novembro de 2021, a fim de dar cumprimento ao
Mandado n°® 451.2021/032437-2, expedido nos Autos da acdo de CUMPRIMENTO
DE SENTENCA movido por CONDOMINIO RESIDENCIAL COLINAS DE
PIRACICABA em face de LUIS ALEXANDRE BARBOSA e DANIELA PIEDADE
SCALZO BARBOSA, procedi a AVALIACAO do apartamento n° 11 do bloco 49 do
condominio Residencial Colinas de Piracicaba, situado na Avenida dos Marins n° 400,

municipio de Piracicaba-SP.

Diligéncias preliminares

Primeiramente esclareco que diligenciei no endereco indicado por inUmeras vezes,
inclusive a noite e aos finais de semana, bem como deixei recado solicitando que o
morador entrasse em contato comigo, ainda que através de ligacdo telefonica “a cobrar”,
mensagens de aplicativo ou correio eletrénico, ndo havendo qualquer retorno, e em
contato com a administracdo do condominio fui informado que no cadastro consta como
morador do imovel o requerido, Sr. Luis Alexandre Barbosa, nada mais apurando, bem
como nada apurei com vizinhos moradores do mesmo bloco, e por julgar esgotadas as
possibilidades deixei por ora de proceder a vistoria da area interna do imdvel, todavia
por se tratar de empreendimento onde todas as unidades seguem o mesmo padrdo de
arquitetura e acabamento, procedi a avaliacdo indireta do imével, o qual se trata de
apartamento composto de dois dormitdrios, sala, cozinha, banheiro e sacada, situado no
segundo piso do bloco 49, em condominio fechado, aparentando cerca de vinte anos de
idade.
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Avaliacao

Para a avaliacdo foi utilizado o método comparativo de dados de mercado, tendo como
pardmetro os anuncios de imdveis com as mesmas caracteristicas e situados no mesmo

condominio, conforme tabela abaixo.

Pedroso Imobililaria R$ 160.000,00
Imobiliaria Frias Neto R$ 155.000,00
Miguel Imbveis R$ 150.000,00
Grupo Souza R$ 160.000,00
Imobiliria Sdo Judas Tadeu R$ 160.000,00
| Valor médio R$ 157.000,00
| Valor médio - regateio (5%) R$ 149.150,00

Assim, a mingua de maiores conhecimentos, e ressaltando acerca da impossibilidade de
acesso ao interior do imdével a fim de realizar a vistoria previa, avalio o imovel objeto

do presente no valor estimado de R$ 149.150,00 (cento e quarenta e nove mil cento e

cinquenta reais).

Seguem anexas fotos externas do imovel e anincios que serviram de parametro para a

presente avaliacao.

Gleison Luis Zambon
Oficial de Justica
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+——— —mmm COMARCA DE PIRACICABA
S d & P FORO DE PIRACICABA
* * 12VARA CIVEL
30K FEVEREIRD DE 134 Rua Bernardino de Campos, 55, -, Alemaes - CEP 13419-100, Fone:
(19)34351746, Piracicaba-SP - E-mail: piracicabalcv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°: 0001133-24.2019.8.26.0451

Classe - Assunto: Cumprimento de sentenga - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Colinas de Piracicaba
Executado: Luis Alexandre Barbosa e outro

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo
Oficial de Justica GLEISON LUISZAMBON (26415)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
451.2021/032437-2, diligenciei no endereco indicado por inUmeras vezes,
inclusive a noite e aos finais de semana, bem como deixei recado
solicitando que 0 morador entrasse em contato comigo, ainda que através de
ligacdo telefénica “a cobrar”, mensagens de aplicativo ou correio e etrdnico,
ndo havendo qualquer retorno, e em contato com a administracdo do
condominio fui informado que no cadastro consta como morador do imével
0 reguerido, Sr. Luis Alexandre Barbosa, nada mais apurando, bem como
nada apurei com vizinhos moradores do mesmo bloco, sendo gque no dia
10/11/2021 observei gque a porta da sacada se encontrava aberta, e assim por
julgar esgotadas as possibilidades deixei por ora de proceder a vistoria da
areainterna do imovel, todavia por se tratar de empreendimento onde todas
as unidades seguem o mesmo padréo de arquitetura e acabamento, procedi a
avaliacdo indireta do imovel, conforme auto e documentos que seguem
anexos.

O referido é verdade e dou fé.

Piracicaba, 11 de novembro de 2021.

NUmero de Cotas: 1
Guian® 40159 - R$ 87,27
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11/11/2021 15:19 Apartamento para comprar no bairro Gleba Califérnia em Piracicaba

FRIASNETO Q

COMSULTORIA DE IMOVEIS

APARTAMENTO PARA COMPRAR NO BAIRRO GLEBA CALIFORNIA EM
PIRACICABA (coD: 29254)

Gleba Califérnia, Piracicaba - SP

VALOR DE VENDA

R$ 155.000,00

Condominio Aprox: RS 293,00
IPTU/Més: RS 35,00
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54.00 M2 Dormitérios Quer Receber a Melhor Proposta
Area Util 2 para este Imével no WhatsApp?

Atendimento
19 3372.5000 19 3372.5000 Online

https://www.friasneto.com.br/comprar/residencial/piracicaba/gleba-california/residencial-comprar-gleba-california-em-piracicaba/29254
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11/11/2021 15:21 Edif Colinas de Piracicaba Apartamento Jupia, Piracicaba (13752) - Imobiliaria Piracicaba, Grupo Souza
. (tel:(19) Q (imoveis.php? N\

34#@15630““% H@DPWF@QBMW?"ra%eeh@s%@)gqcmﬁ?php

phone=5519992443825)

ALLLARAAN

77T S
L3

v

& Enviar (modal_indicar.php?codigo=13752)
Q salvar Imével
«3 Compartilhar

Edif Colinas de Piracicaba Jupia Piracicaba
Dormitério(s): 2

https://gruposouza.com.br/apartamento-jupia-piracicaba, 13752
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11/11/2021 15:21 Edif Colinas de Piracicaba Apartamento Jupia, Piracicaba (13752) - Imobiliaria Piracicaba, Grupo Souza
Vaga(s): 1
Area Construida: 56.07m?

Venda
RS 160.000,00

Condominio*

R$ 300,00

*Valor sujeito a variacdes

Mais opcoes de Edif Colinas de Piracicaba em Piracicaba

https://gruposouza.com.br/apartamento-jupia-piracicaba, 13752
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11/11/2021 15:22 Apartamento a Venda Condominio Residencial Colinas De Piracicaba | 2 Quartos, 1 Vaga - Glebas Califérnia, P"ﬁ‘_é,‘ci%

Apartamento 2 Quartos Glebas California 57m?
Glebas Califdrnia - Piracicaba/SP

Venda
RS 150.000,00

+ Condominio R$ 290,00 @

CODIGO: 2144

Q Adicionar aos Favoritos

ENTRAR EM CONTATO

2144 2

Caodigo Dormitérios

1 1

Banheiro Vaga

9 E-MAIL
ENTRE EM CONTA'IQ'

Ughh@'Nos Te Licamos _
SOLICITAR LIGAGROM
C')) LIGUE AGORA Frivativos
(19) 3447-3699 Old! Como podemos te ajudar? &€
“&S%ﬁ&?&pp
ENTRE EM CONTATO
Aitinhre YN Ani uthAatanann Anrm /annA2l—nt DD nhAnaA—EE10244T72400 Q+Avi—NIA AntAil nA aitA Aa Mianial ImmAvaica nAdA maA
https://miguelimoveis.com.br/imovel/2144/apartamento-2-quartos-condominio-residencial-colinas-de-piracicaba-glebas-california-piracicaba/ 1/3
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11/11/2021 15:22 https://www.pedrosoimobiIiaria.com/comprar/sp/piracicaba/gIebas-caIifornia/apartamento/34946242/?pagina=im];féimé'rl:L

Pedroso Imobiliaria

(19) 3434-9404 / (19) 99508-5032
ger@pedrosoimobiliaria.com

Avenida Estados Unidos, 1069 - Cidade Jardim, Piracicaba/SP -
CEP 13416-500

Apartamento Condominio Colinas de Piracicaba

APARTAMENTO - referéncia: AP01734

PIRACICABA, SP - GLEBAS CALIFORNIA

Venda - R$ 160.000,00

Detalhes

e 2 dormitérios
e | banheiro
e | vaga

Medidas

e 56 m? construida

Valores

e [IPTU - R$ 231,78
e Condominio - R$ 293,11

Descricao

Apartamento com 2 dormitérios com armarios em cerejeira, banheiro com box blindex, cozinha com

armarios planejados, piso frio, 2 ventiladores teto sala e dormitdrio do casal com controle remoto, espelho no

dormitorio de casal e sala jantar, gabinete da pia novo feito, sol da manha, garagem coberta.

Portaria 24 hs. A area de lazer possui campo de futebol gramado, quadra, espaco fitness ao ar livre, saldo de
festas, 5 churrasqueiras, pista de caminhada.

1° andar .

Pintura total com Suvinil toque de seda

Mais Detalhes

Fotos

https://www.pedrosoimobiliaria.com/comprar/sp/piracicaba/glebas-california/apartamento/34946242/?pagina=imprimir
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11/11/2021 15:27 Apartamento a Venda em Piracicaba - ED. COLINAS DE PIRACICABA - Imobiliaria Sdo Judas Tadeu fls. 212

f (https://www.facebook.com/imobiliariasaojudas) B (https:/AWwww.instagram.com/saojudasimobiliaria) ‘
Fone (19) 3301-4500

& contato@imobiliariasjudas.com.br (mailto:contato@imobiliariasjudas.com.br) = ENCOMENDE SEU IMOVEL

VENDA - APARTAMENTOS - ED. COLINAS DE PIRACICABA

Jupia

HOME (HTTPS://WWW.IMOBILIARIASJUDAS.COM.BR/) / VENDA

Voltar

o

1

Carregar mais fotos @

A 56.00m?2 k= 2 Quartos & 1Caragem W Favoritos & Imprimir Detalhes <

ED. COLINAS DE PIRACICABA

(/#facebook) (/H#twitter) (/#pinterest) (/#whatsapp) (/#tumbilr)

Ref.. R337

zendesk chat -_—

COMOo posso

(O mais INFORMAGOES PELO WHATSAPP (HTTPS://APL.WHATSAPP.COM/SEND? " te ajudar?

o atendimento
PHONE=5519982663939&TEXT=0L%C3%A1%20ROBERTO. DESEJO MAIS INFORMACOES SO|

on-line

VENDA: ED. COLINAS DE PIRACICABA REF. R337) Escreva sua mensagem

https://www.imobiliariasjudas.com.br/21638/apartamentos-para-venda-ed-colinas-de-piracicaba 1/4
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11/11/2021 15:27 Apartamento a Venda em Piracicaba - ED. COLINAS DE PIRACICABA - Imobiliaria Sdo Judas Tadeu fls. 213

Venda R$ 160.000,00

Area (til de 56 m2. Contendo 1vaga de garagem, sala para 2 ambientes com sacada, cozinha com armérios e balcido com banquetas, banheiro social, 2
dormitérios (1 com armarios embutidos, 1 com guarda-roupas), e area de servico com armarios. Acabamento bom. Boa localizag¢ao, préximo ao Carrefour.
Condominio com ampla area verde, campo de futebol, quadra, playground, churrasqueiras, equipamentos de ginastica ao ar livre, saldo de festa e
portaria 24 h com ronda.

BAIRRO

Jupia

Detalhes adicionais

—  Preco: R$ 160.000,00

= Quartos: 2

— Cidade: Piracicaba

—  Area til: 56.00 m2

— Caragens:1

=— Banheiros: 1

—  Categoria: Apartamento Padrédo

= Bairro: Jupia

ADICIONAR NA MINHA LISTA

NOVA BUSCA

Palavra-chave

Rua, bairro, referéncia, dormitdrios, etc.

Prego até

Quartos

Indiferente

BUSCAR

IMOVEIS SEMELHANTES

(https:/Mww.imobiliariasjudas.com.br/16746/apartamentos-para-venda-ed-athenas)

ED. ATHENAS (https://mwww.imobiliariasjudas.com.br/16746/apartamentos-para-venda-ed-athenas)

A 57.00m?2 & 1Garagem k= 2 Quartos

https://www.imobiliariasjudas.com.br/21638/apartamentos-para-venda-ed-colinas-de-piracicaba 2/4

14:36 .
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8.2 4?1 e codigo B821881.




