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 ELIAS EDUARDO DA SILVA 
 CORRETOR DE IMÓVEIS 

 CRECI 2a. REGIÃO N° 116576 
 Rua Indiana n° 61, Jardim Silvia – Guarulhos/ São Paulo 

 CEP 07141-370 – fone (11) 97376-7269 

 AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 
 I.  OBJETIVO 

 O  objetivo  da  presente  avaliação  imobiliária  é  a  determinação  do  valor  atual  de  mercado 

 para  o  apartamento  105  localizado  no  térreo  do  Bloco  18  do  condomínio  “PARQUE  SANTA 

 LÚCIA”  situado na Avenida River n° 465, bairro Água Chata, na cidade de Guarulhos/SP, 

 II.  DESCRIÇÃO DO IMOVEL 

 Consistente  em  um  apartamento  residencial  com  área  construída  de  47,3389  metros 

 quadrados  de  área  total,  sendo  40,3200  metros  quadrados  de  área  privativa  e  7,0189 

 metros  quadrados  de  área  comum,  perfazendo  a  área  total  de  47,3389  metros  quadrados. 

 O  apartamento  contém  dois  dormitórios,  banheiro,  cozinha,  sala  e  uma  vaga  de  garagem 

 determinada  para  um  automóvel  e  seu  respectivo  terreno  que  mede  108.370,28  metros 

 quadrados. 

 III.  DESCRIÇÃO DO CONDOMÍNIO 

 A descrição do condomínio Parque Santa Lúcia consiste em 45 torres, sendo a torre 1 com 

 6 andares e elevador, e as demais (44 torres) com 5 andares sem elevador. As torres são 

 divididas em dois blocos, sendo o primeiro bloco com apartamentos de final 1 ao 4 e o outro 

 bloco com apartamentos de final 5 ao 8. Cada bloco tem 4 apartamentos por andar, sendo 

 um total de 8 apartamentos por andar. Sendo assim, há um total de 48 apartamentos na 

 torre 1 e 1760 apartamentos nas demais torres, totalizando 1808 apartamentos no 

 condomínio Parque Santa Lúcia. 

 Situado na Avenida River n° 465, no bairro Água Chata, na cidade de Guarulhos/SP, 

 próximo ao Shopping Bonsucesso, o Hospital Municipal Pimentas, e as seguintes vias de 

 acesso: Rodovia Presidente Dutra, Ayrton Senna, Jacu Pêssego, Avenidas Juscelino 

 Kubitschek, Papa João Paulo I, Av Paschoal Thomeu e Estrada da Água Chata  .O 

 condomínio possui: 
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 5 Salões de festas; 

 3 Quadras poliesportiva; 

 1 Churrasqueira; 

 2 bosques com pista de caminhada e área de convivência; 

 Mercado autônomo; 

 90 Vagas de visitantes; 

 Playground; 

 Espaço Gourmet. 

 IV.  CONCLUSÃO 

 Tendo  concluído  a  avaliação  para  fins  de  comercialização  imobiliária,  informamos 

 que  o  valor  atual  de  mercado  do  imóvel  é  de  R$177.900,00  (cento  e  setenta  e  sete 

 mil  e  novecentos  reais).  Conforme  avaliações  feitas  por  pesquisa  realizada  via 

 internet,  em  sites  especializados  na  venda  de  imóveis  e  empresas 

 comercializadoras  de  imóveis  na  região,  declaramos  para  os  devidos  fins  e  a  pedido 

 da  parte  interessada  que  eu  compareci  na  data  de  03  de  julho  de  2023  para  esta 

 avaliação. 

 V.  FOTOS 
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 Acesso a Portaria  Portaria 24 horas 

 Av River  Recuo acesso de veículos 

 Fachada Bloco 18  Hall de acesso ao Bloco 18 

 Porta de acesso ao bloco 18  Vagas de Garagem apartamento 
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 Elevador de acesso  Salão (espaço interno) 

 Salão de festa e espaço gourmet  Espaço gourmet com churrasqueira 

 Playground I  Playground II 
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 Playground II  Quadra Poliesportiva 

 Minimercado dentro do condomínio.24 horas 
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