PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Avaliagdo de imével residencial
Conforme Lei n2 6530/78, Resolugao COFECI n2 1066/07 e Ato Normativo
COFECI n2 001/11.

Condominio Residencial Portal do Lago 2
R. José Florence Teixeira, 1100 - Jardim das Bandeiras,
Campinas - SP, 13051-036
Apartamento n232 -Bloco F localizado no

32 Pavimento ou 32 andar,

THE GOLDEN IMOVEIS LTDA
Rua: Jose Pisciotta — 125 - Castelo — Valinhos — SP

www.thegoldenimoveis.com.br
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Solicitante: DEZAINY CAMPINAS COBRANCA GARANTIA LTDA.

Finalidade: Esta avaliacio Mercadoldgica tem como obj

etivo avaliar o valor Real para Venda do
imovel abaixo citado.

Descricdo do imdvel:

R.José Florence Teixeira, 1100 - Jardim das Bandeiras, Campinas - SP, 13051-036. Imével

devidamente Matriculado no 32 Oficial de Registro de iméveis de Campinas— SP -
Matricula n2 234.396.

Esta situado dentro do perimetro interno sendo identificado por APARTAMENTO N232
do Bloco F no 32 Pavimento ou 32Andar tem : drea real construida privativa de 74,69
m?, 4rea real comum de 67,65m?, drea total de 142,35 m? O apartamento tem o direito

a0 uso de uma vaga de garagem Interna, Condominio com saldo de festa, quadra esportiva,
churrasqueira playground e portaria 24 horas.

Cémodos: Trés dormitdrios, um banheiro Sacial, uma cozinha, uma drea de servico e
Sala e Sacada.

O Acesso interno do apartamento foi negado pelo morador da unidade.
Impossibilitando verificar o estado de conservagao interna do imavel.

THE GOLDEN IMOVEIS LTDA
Rua: Jose Pisciotta — 125 - Castelo —Valinhos - sP

www.thegoldenimoveis.com.br
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THE GOLDEN IMOVEIS LTDA
Rua: Jose Pisciotta — 125 - Castelo —Valinhos — SP
www.thegoldenimoveis.com.br

-

RELATCRIO FOTOGRAFICO -

AREA INTERNA
FOTO DA PORTARIA
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AREA INTERNA




LOCALIZAGAO DA REGIAO DO IMOVEL .

O condominio conta com toda estrutura de benfeitor
dgua e esgoto, eletricidade domiciliar,
coletivo proximo.

Mapa de localizagdo
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AVALICACAO TECNICA UTILIZADA

Conforme Portaria e Resolucdo COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo 001/2011 do
COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a elaboracdo deste Parecer

Tecnico de Avaliagdo Mercadoldgica, utilizou-se o Método Comparativo de outros iméveis a
venda na Regido

Foirealizado uma pesquisa no mercado de anuncios di

gitais na rede deinternet de apartamentos
similares na Regido.

THE GOLDEN IMOVEIS LTDA
Rua: Jose Pisciotta — 125 - Castelo —Valinhos - SP

www.thegoldenimoveis.com.br

ias publicas necessérias, como: rede de
pavimentagdo, coleta de lixo, telefone, correio, transporte
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Apés a pesquisa realizada utilizando o método acim
mercado da regido tendo variagdo por al
incorporadas ao imével,

VALORES DE MERCADO DA REGIAO

Para se obter uma avaliagdo mercadoldgica foi realizada em outros 3
imével a ser avaliado.

Referéncia 01

Link: https://ioft.com.br/rrwwovef/apartanwento‘rua-Jose
campinas- 3qu’tos—80m2/’lav6s$f

a foi possivel determinar um valor de
guns atributos de acabamento ou benfeitorias internas

(Trés) imdveis similares ao

-ﬂorence-temearaqardlm-das-Dandewas-
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Apartamento  venda em Jardim das Bandeiras com 80 ., 3
quartos, 1vaga

<: ™

« Jardim das
Bandeiras, Campinas-SP

THE GOLDEN IMOVEIS LTDA
Rua: Jose Pisciotta — 125 - Castelo —Valinhos - SP

www.thegoldenimoveis.com.br

Valor & vista

R$ 235.000
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Referéncia 02

Link: https;/'/www‘mwoverweb.com‘br/ propriedade
2971699404 .html

s/’apartamentova-venda-noAJardlm—do-lago- I

g:ndua RIS 240.000 Fntre am contato cor
ndominio RS 300 - IPTU RS 80 ICMOV_EIS para o imév
ampinas

© RUA JOSE FLORENCE TEIXEIRA, Jardim do Lago Ii, Campinas
THE GOLDEN IMOVEIS

Olat Quero ser contatado
que v ém imovelweh

Referéncia 03

Link: https:/'/www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com—?.-dormitorios—a-vendaA
45-m-sup2--por-2980467676.htm|

Venda RS 245.000
Condominio RS 320 - IPTU RS 210

Conheca a vizinhanga do imével

THE GOLDEN IMOVEIS LTDA
Rua: Jose Pisciotta — 125 - Castelo —Valinhos - SP

www.thegoldenimoveis.com.br
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CONCLUSAO

Com base da pesquisa Mercadolégica Realizada na Regido conforme descrito acima utilizado
Método comparativo Direto de Dados de mercado. N3o levando em consideragdo o estado
interno do imdvel objeto de avaliagio.

Atribuo ao imdvel o valor de RS 240.000,00 (Duzentos e Quarenta mil Reais ).

Campinas 10 de Outubro de 2023.

THE GO IS LTDA
CRECI: 26471-J-

Rua: Jose pisciotta 125 ~ Castelo- Valinhos - SP
CEP 13270-300

Contato: 19- 3929-7897 e 98401-4647

Email: contato@thegoldenimoveis.com.br

THE GOLDEN IMOVEIS LTDA
Rua: Jose Pisciotta — 125 - Castelo — Valinhos — SP

www.thegoldenimoveis.com.br
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AVALIACAO MERCADOLOGICA
DO
IMOVEL

Condominio Residencial Portal do Lago 2
R. losé Florence Teixeira, 1100 - Jardim das Bandeiras,
Campinas - SP, 13051-036
Apartamento n232 -Bloco F localizado no

32 Pavimento ou 32 andar.

Solicitante: DEZAINY CAMPINAS COBRANCA GARANTIA LTDA.

Finalidade: Tem como objetivo avaliar o valor Real de mercado para Venda do
imével objeto da avaliacio.

Avaliagdo de imével residencial
Conforme Lei n2 6530/78, Resolugdo COFECI n2 1066/07 e Ato Normativo
COFECI n° 001/11.

ELIZABETH BARBOSA — CORRETORA E AVALIADORA DE IMOVEIS
TEL: 19- 99616-0764
CRECI 98818 - F
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DESCRICAO DO IMOVEL:

O apartamento esti localizado no municipio de Campinas- SP no CONDOMINIO
RESIDENCIALPORTALDOLAGO 2 apartamento 32 do Bloco F Localizado no 3¢ pavimento

ou 32 andar. Com as seguintes greas: drea real construida privativa de 74,69 m?, rea
real comum de 67,65m? drea total de 142,35 m* O apartamento tem o direito ao uso

de uma vaga de garagem Interna. Imével devidamente Matriculado no 32 Registro de
imoveis de Campinas — SP - Matricula n? 234.396.

AREA INTERNA DO IMOVEL:

03 quartos, sala, cozinha, banheiro e 01 vaga de garagem interna e sacada.

Condominio com saldo de festa, quadra es

portiva, churrasqueira playground e portaria 24
horas.

RELATORIO FOTOGRAFICO

Ndo foi possivel realizar avaliagdo interna do imédvel. Tendo em vista observar se hi
melhorias ou edificacdes que possa agregar no valor do imdvel.

ELIZABETH BARBOSA — CORRETORA E AVALIADORA DE IMOVEIS
TEL: 19- 99616-0764
CRECI 98818 - F
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19- 99616-0764

CRECI 98818 - F

TEL:

ELIZABETH BARBOSA -~ CORRETORA E AVALIADORA DE IMOVEIS

PORTARIA DO CON DOMINIO
FOTO EXTERNA DO CONDOMINIO
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LOCALIZACAO DA REGIAO DO IMOVEL.

O apartamento est3 localizado no munici

pio de Campinas- SP no CONDOMINIO
RESIDENCIAL PORTAL DO LAGO 2 apart

amento 32 do Bloco F.

MAPA DA REGIAO
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® R José Florence Teixeira, 1100 - Jardim das tro Superciits Para 9
Bandeiras, Campinas - SP. 13051-036 :

VALORES DE MERCADO DA REGIAO

Para se realizar a avaliacio mercadoldgica foi realizada em outros 3 (Trés) imdveis similares com
ds mesmas caracteristicas: A pesquisa foi feita através de apartamentos que estdo a venda

dentro do residencial e uma Pesquisa no mercado de antincios digitais na rede de internet de
apartamentos similares na Regido.

ELIZABETH BARBOSA — CORRETORA E AVALIADORA DE IMOVEIS
TEL: 19- 99616-0764
CRECI 98818 - F
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AMOSTRA 01

LINK DO ANUNICO: h_ttps://www.attria.com.br/imovel/apartamento-a~ven
jgse-ﬂorence-teixeira-campinas-sp-no-bairro-
7a35-4df2-aaf3-358deaa068d4

da-3-quartos-rua-
jardim-das—bandeiras-com-garagem/138b7b6e—

Apartamento 3 venda Prego de venda
R$ 235.000,00

0}

Eliane
Inosis

Ehane moven

Gostana de mais informegdes sobre ests imavel

AMOSTRA 02 -

LINK DO ANUNICO: https://'www.attria.com.br/imove!/apartamenro-avvenda-3-quart05-rua-

jose-ﬂorence-terxelra-campmas-sp-no-bairro-]ardlm-das-bandenras-com—garagem-
80m2/9f989hba-f1 16-4f1d-b886-db40cc18ef46

Apartamento a venda Fiico deiandi

R$ 230.000,00

ELIZABETH BARBOSA — CORRETORA E AVALIADORA DE IMOVEIS
TEL: 18- 99616-0764
CRECI 98818 - F
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AMOSTRA 03
LINK DO ANUNCIO: https://www.attria.com.br

Jose-ﬂorence-temeira-campinas-sp—no-bairro-jardim-das-bandeiras—com«garagem-
57m2/0431c5b5-f44e-4598-9258-a02c17aed77b

Apartamento 4 venda

R$ 212.00

Esse Parecer Técnico de avaliagdo mercadoldgica seguiu as normas:
Conforme Portaria e Resolugdo COFECI 106
COFECI e considerando o item 8.2.1 da AB

Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica, utilizo
venda na Regido

6/07, 0 anexo IV do Ato Normativo 001/2011 do
NT/NBR 14653, para a elaboracdo deste Parecer
u-se o Método Comparativo de outros imdveis a

PARECER TECNICO

ELIZABETH BARBOSA — CORRETORA E AVALIADORA DE IMOVEIS
TEL: 19- 99616-0764
CRECI 98818 - F

/imovel/apartamento-a—venda-z-quartos-rua-
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Com base da pesquisa Mercadoldgica Realizada na Re
comparacdo de imdveis similares. Sem levar em cont
internamente na unidade.

gido se baseando no método de
a benfeitorias ou melhorias feitas

Concluo que o valor de mercado é de RS 230.000,00 (Duzentos e Trinta mil reais).

Campinas 11 de Outubro de 2023,

ELIZA BARBOSA
CREG)98818-F

Contato: 19- 99616-0764 e 99506-8818

ELIZABETH BARBOSA — CORRETORA E AVALIADORA DE IMOVEIS
TEL: 19- 99616-0764
CRECI 98818 - F
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AVALIACAO TECNICA
MERCADOLOGICA

Conforme Lei N 8530/78, Resolucio COFECI n° 1066/07 e Ato Normativo COFECH n°
001/11

Avaliagdo de imdvel residencial:

ENDEREQO DO IMOVEL: Rua José Florence Teixeira, 1100 ~ Jardim Das Bandeiras —
Campinas — SP, 13051-036

Apartamento identificado com a numeragéo 32, do Bioco F no 3° pavimento ou
3° andar

“Condominio Residencial “PORTAL DO LAGO 2 "

fls. 251
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AOS CUIDADOS : DEZAINI CAMPINAS COBRAN CA GARANTIA LTDA.

DESCRIGAO DO IMOVEL:

Um.apartamento fesidencial com 3 quartos, sala, cozinha, banheiro, Sacada, 1 vaga de garagem, area
social do condominio: 1 quadra de esportes e portaria 24 horas, playground e churrasqueira.

RELATORIOS DE FOTOS: Nio foi possivel realizar fotos interna do Imdvel objeto de avaliacdo.

AREA INTERNA

fls. 252
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AREA INTERNA
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AREA INTERNA
PORTARIA
AVALICACAQO TECNICA
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Foi utilizado o Método comparativo de imdveis si
1066/07, o anexo !V do
14653 |

milares na Regido. Seguindo as Normas COFECI
Atc Normative001/2011 do COFEC] e considerandooitem8.2.1da ABNT/NBR

Ap6s o levantamento dos Dados e valores realizada na R

egido foi possivel fazer uma estimativa do
preco de mercado atual.

PESQUISA DE MERCADO DA REGIAO
Utilizando

—searede de pesquisa através da internet foi possivellocalizar
na Regido.

imaveis similares a venda

Imdvel 01

LINK: https://www.imovelweb.com.br/proprtedades/a

partamento-com-2-dormitorios-a-venda-45—
Mm-sup2--por-2980467676.html

Venda RS 245.000
Condominio RS 320 - IPTU RS 310

Conhega a vizinhanca do imévei

Imével 02

LINK DO ANUNICO: https://www.lmovelweb,com‘br/proprledades/ap

dartamento-com-2-
dormitorios-a venda-44-m-sup2- por-2986625115.html

i 024 as 14:21 , sob o nimero WAS124700023554
ia do original, assinado digitalmente por YURI AUGUSTUS BARBOSA VARGAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/01/2
Este documento é cdpia do original, a:

i i -36.2011.8.26.0084 e codigo tiprrcJp.
P nferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008641-36
ara co , :
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R AT g N TRE .

Apartamento - 44 0
Apartamento m" - £ Quartos - 1 Vaga

Venda RS 240.000
Condomfnio RS 300

Conheca a vizinhanca do imével

Imaével 02

Aquqdo : httgs://www.attria.com.br/imove |/apartamento-a-ve nda-3-quartos-rua
te;xen'a-campmas-sp-no-bairro-jardim-das-bandeira
358deaalr8d4

-jose-florence-
S-com-garagem/138b7b6e-7a35-4df2-aaf3-

Apartamento a venda

RS 23 5..000;00

I liass

Imouveis
LOCALIZACAO DA REGIAO : R. José F ixei i i
e lorence Teixeira, 1100 - Jardim das Bandeiras, Campinas - SP,

Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por YURI AUGUSTUS BARBOSA VARGAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/01/2024 as 14:21 , sob o nimero WAS124700023554

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008641-36.2011.8.26.0084 e cadigo tiprrcJp.



2
Ver fotos

Ver por fora

Condominio Residencial Portal do Lago
Il

Rotas Saivar Ligar

96 avaliagdes no Google

impina 30 Pay

Enderego: R. José Florence Teixeira, 1100 - Jardim das Bandeiras
Campinas - SP, 13051-036

Telefone: (19) 3269-6123
Sugerir uma alteragio - E proprietario desta empresa?

Adicionar informacdes ausentes
Adicionar horario de funcionamento

Adicionar website

Através‘da utilizagdo do Método utilizado acima conforme COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato
Normativo 001/2011 do COFEC| e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653 . 7
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por YURI AUGUSTUS BARBOSA VARGAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/01/2024 as 14:21 , sob o nimero WAS124700023554

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008641-36.2011.8.26.0084 e cadigo tiprrcJp.
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ao

Campinas 09 de Qutubro de 2023.

desconsiderou o estado interno do imovel objeto de avaliag
- O Valor avaliado e de R$ 235,00 (Duzentos e trinta e cinco Mil Reais )

s
miﬁ) !

ADRIANA A. SANTOS
Contato: 19 99136.5021

CRECI - 195031 -F

A

Declarando que avaliacdo

Mercadoldgica .




