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Excelentíssimo(a)a Sr(a). Doutor(a) juiz(a) de  
Direito da Quarta Vara Cível de Araçatuba  

 

 

 

 

 

Processo 1016180.85.2017.8.26.0032 
Classe /Assunto -  Execução de Titulo Extra Judicial   
Exequente:  Sicoob Coopcred – Coop. Credito Forn. Cana  e Agrop. Reg. Oeste   
                      Paulista   
Executado:   José Mauricio Gatto       
 
 
 
 
 
 

JORGE ALEXANDRE RIBERTO 

Perito Judicial nomeado para os objetos desse Processo, respeitosamente venho 

apresentar o Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica para ser  juntado aos Autos 

ocasião em que Solicito de V.Exa. que sejam liberados os honorários periciais já 

depositados.  

 

Coloco-me a disposição para  quaisquer outras informações que se fizerem necessárias. 

 

 

Araçatuba,  26 de Setembro  de 2022 

 

 

Jorge Alexandre Riberto  
CRECI   95.008 

CNAI    6.073  
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO DE  IMÓVEL 

Eu Jorge Alexandre Riberto CRECI 95.008  e CNAI 6.073 ora,  contratado por Vossa Senhoria,  para a 
elaboração do Laudo  de Técnico de avaliação do Imóvel , a seguir descrito, após realizar os necessários     
estudos, levantamentos, vistorias e pesquisas, Venho  mui atenciosamente, apresentar o resultado do 
trabalho, consubstanciado no seguinte Laudo Técnico 

Imóvel:  sito a Rua Silva Jardim  nº  451 

Bairro Centro   -    Araçatuba – SP 

Matricula  74.199    

Cadastro municipal    2.11.00.05.0002.0202.01.00 

Terreno   193,00 m²  

Construção  107,46  m²   IPTU   
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Imóvel avaliando  

Rua silva jardim  Rua Cussy de almeida   
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  CARACTERÍSTICAS DA REGIÃO E MELHORIAS PÚBLICAS: 
A região de área residência classe alta,  com todas infraestruturas necessárias, com 

alto fluxo de veículos. O citado imóvel é localizado, próximo  a rua a Rodoviária , 

Fórum , Supermercado , Coopbanc, sendo a rua do fico de fácil acesso ao centro da 

cidade,  com  agua e luz, e toda infraestrutura urbana, tendo uma excelente 

aceitação no mercado, 

 

DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 

O citado imóvel tem um construção solida com mais de 50 anos, piso de cerâmica, 

parte em forro de gesso, com sala, sala , copa, 03 dormitórios, cozinha e wc  com 

área  no fundo, despejo, não tem garagem , não tem espaço para garagem.   

 
ANÁLISE MERCADOLÓGICA: 
Imóvel é bem valorizado , porem  a construção esta acima do nível da rua  e por 

ser uma rua comercial curta,  dificulta o citado imóvel manobras de  garagem,  

 

METODOLOGIA DE AVALIAÇÃO 
O procedimento técnico empregado no presente Laudo foi elaborado com base no 

MÉTODO COMPARATIVO, com cálculos de avaliação mercadológica para 

determinar o valor do imóvel  por meio da comparação com dados de mercado de 

imóveis semelhantes. Onde foram selecionados alguns elementos de pesquisa de 

imóveis similares em oferta ou negociados com base nestes dados determina-se o 

valor a ser aplicado. 

A análise e a conclusão contida neste relatório baseiam-se em diversas premissas, 

realizadas na presente data, tais como: valores praticados pelo mercado, preços de 

vendas e etc. Assim, os resultados futuros podem vir a ser diferentes de qualquer 

previsão ou estimativa contida neste relatório.  
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Comparativos de terreno.  

 

 

Comnparativo 1  

 

       Valor do m²  R$  1. 583,85   
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Comnparativo 2  

Imovel localizado na rua cristiano olsen a 200 metros do imvoel avaliando 

 

       Valor do m²  R$  1. 250,00    

Homogenização de dados     

Comparativo   1   R$  1.583,85 m²  
Comparativo   2   R$  1.250,00 m²  
Total....................R$   2.833,85 m²  /  2    R$  1.416,93 

Terreno avaliando 193,00  m²   x R$  1.416,93 m²  =  R$  273.467,75.   

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

61
80

-8
5.

20
17

.8
.2

6.
00

32
 e

 c
ód

ig
o 

f6
C

Z
V

G
8U

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 J
O

R
G

E
 A

LE
X

A
N

D
R

E
 R

IB
E

R
TO

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
6/

09
/2

02
2 

às
 2

2:
55

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

R
C

22
70

21
09

99
3 

   
 .

fls. 476



 

 

Rua  Tiradentes 29   10 andar - Araçatuba –SP   - Email    95008@bol.com.br                          Página 11 de 11 

 

Corretor,  Avaliador, Auxiliar do Juízo, Vistoriador 

de Imóveis 

 

                     CRECI 95.008 - CNAI 6.073 

 
 

 

Construção  107,46 m²  lançado no  IPTU    

Valor de  R$ 1,100,00  m²   x   107,46 M²   =   R$ 118.206,00   

R$ 273.467,75  +  R$ 118.206,00  = R$  396.673,75  

 

Em  números redondos :      R$ 397.000,00 (trezentos e Noventa e Sete 
Mil  Reais).   
 

Podendo sofrer uma variação de acordo com as regras de mercado de 5 %positivo ou negativo . 

 

 

Araçatuba-SP, 26 de Setembro de 2022. 

 

 

 

_______________________ 
Jorge Alexandre Riberto  

Corretor de Imóveis 

 CRECI 95008  CNAI   6.073   
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