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Corretor, Avaliador, Auxiliar do Juizo, Vistoriador
de Iméveis

J.RIBERTO
C@ 95.008 - CNAI 6.073

Excelentissimo(a)a Sr(a). Doutor(a) juiz(a) de
Direito da Quarta Vara Civel de Aracatuba

Processo 1016180.85.2017.8.26.0032

Classe /Assunto - Execucao de Titulo Extra Judicial

Exequente: Sicoob Coopcred — Coop. Credito Forn. Cana e Agrop. Reg. Oeste
Paulista

Executado: José Mauricio Gatto

JORGE ALEXANDRE RIBERTO
Perito Judicial nomeado para os objetos desse Processo, respeitosamente venho
apresentar o Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica para ser juntado aos Autos
ocasido em que Solicito de V.Exa. que sejam liberados os honorarios periciais ja

depositados.

Coloco-me a disposicéo para quaisquer outras informagdes que se fizerem necessarias.

Aracatuba, 26 de Setembro de 2022

Jorge Alexandre Riberto
CRECI 95.008
CNAI 6.073
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m Corretor, Avaliador, Auxiliar do Juizo, Vistoriador

de Imoveis
J.RIBERTO

CRECI 95.008 - CNAI 6.073

PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Eu Jorge Alexandre Riberto CRECI 95.008 e CNAI 6.073 ora, contratado por Vossa Senhoria, para a
elaboracao do Laudo de Técnico de avaliagao do Imével , a seguir descrito, apds realizar os necessarios
estudos, levantamentos, vistorias e pesquisas, Venho mui atenciosamente, apresentar o resultado do
trabalho, consubstanciado no seguinte Laudo Técnico

Imovel: sito a Rua Silva Jardim n? 451

Bairro Centro - Aracatuba - SP

Matricula 74.199

Cadastro municipal 2.11.00.05.0002.0202.01.00
Terreno 193,00 m2

Construcao 107,46 m?2 IPTU
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Corretor, Avaliador, Auxiliar do Juizo, Vistoriador
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J.RIBERTO
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J.RIBERTO

Corretor, Avaliador, Auxiliar do Juizo, Vistoriador
de Iméveis

CRECI 95.008 - CNAI 6.073

FICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
ARACATUBA - EST. S. PAULO

‘ 'de um lado e fundos com Marcos Trevisan, e de outro lado com Luiz Anténio Ribeiro.

|_R-04.- v 196913 de 06/11/2008).
S 7 5 ! Z

]MQ!EL Prédio situado na Rua Silva Jardim n° 451, nesta cidade, municipio e
comarca de Aragatuba, Estado de S#o Paulo, e seu respectivo terreno medindo 9,65m de
frente; por 20,00m da frente aos fundos, confrontando-se pela frente com a referia rua,

FPROPRIETARIOQ: JOAO GATTO, brasileiro, casado, domiciliado nesta cidade,
REGISTRO ANTERIOR: Transcri¢#o n® 21.656 de 13/03/1959, deste Registro.
wmmm: 2.11,00.05.0002.0202.01.00.

zado em 15 de janeiro de 1948, sob o regime da comunh#o de
bens, conforme prova cert:d‘ﬁp casamento expedida em 05 de fevereiro de 1964, pelo
Registro Civxl das Pessoas Naturais'de Aragatuba/SP, nos termos da escritura objeto do
AVERBADO POR:

Av-03 em 21 de novembro de 2608.

GENOVEVA MUNARI GATTO ests inscrita no CPF sob
conforme prova certiddo expedida em 14 de novembro de 200
Receita Federal, nos termos da escritura_abjetg do./R-04

6/11/2008). AVERBADO PQR A
Escrevente Substituto. Ma @w Sto SHAABA ¢ ﬁcial.

317.623.808-89,

R-04 em 21 de novembro de 2008.

Por escritura datada de 03 de outubro de 2008, de notas do 3° Tabeli%io local, livro

- continua no verso -

fls. 353

Rua Tiradentes 29 10 andar - Aracatuba —-SP - Email 95008 @bol.com.br Pagina 6 de 11

fls. 472

22:55, sob 0 numero WARC22702109993

do original, assinado digitalmente por JORGE ALEXANDRE RIBERTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2022 as

é copia 22 i
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016180-85.2017.8.26.0032 e cddigo f6CZVG8U.

Este documento



J.RIBERTO

Corretor, Avaliador, Auxiliar do Juizo, Vistoriador

de Imoveis

CRECI 95.008 - CNAI 6.073

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACATUBA
Secrotana Muncpal do Fnangas
Departaméra de Rendas Monbcpal

CERTIDAO DE VALOR VENAL

CERTIFICAMOS, que revendo o5 assentamentos destinados a langamentas dos impostos
imabiligrios, constatamos o valkar venal retativa ao seguinta imdval:

Cadga TE23
Cadas¥a mabilddo 21 1-00-05-0002-0:20 2.01-00
Propaetdnia SOSE MALRICID GATTO
CamgramissAda
Looa dolmdwel FLLA SHVA JARDNM, 451
Barro CENTHO
Bloco/Agaramanio ¢
Comphaman g
Loiaamanio
Quadra
Loda
Enderego da Enwraga  SEVA JARDM 451
Barmoda Enwega CENTRD
Area da Terena 19497
Aresn Edifeada 107 48
Emarcicio de oo 2022
A § B A
Feluleraghia P a1 b v Niurtn el | Rt Amsi I Ajrwm § ansermals Frmpha kel
i i =T ] n A 1 g
FaTOR CONSERVACAD A0 (OMENT A CENTESSA0S)
FREDD
ALIIUDTA 130 48 MTERGE TRMTA CENTESMOS)|
AREA COMETRUDA 107 AB (CENTD E SETE INTEROS £ QUARENTA E SEE CEN TESMMOE)
M2 TERR BN D R 12207 (CENTOE WINTE E DOE REAS E SETE CENTAMNDS)
M2 COMETRIUCAD RS 187 08 (CENTOE OITENTA £ SETE REALS E CNTO CEMTAVSE
Valer Vend Temfadal RS 2379993 (VINTE E TRES MIL SETECENTOS E NOVENTA E NOVE REAIS E NOVENTA E
HOVE CENTAMDSE)
‘alor Vianal Pmdial R3 16.082.09 {DEZESSEIS MIL E QITENTA E 0D65 REAIS E DITENTA E NOVE CENTAVDS)
akar Vena imdve RS 39882 88 (TRINTA E NOVEMIL QITOCENTOS E DITENTA E DOIS REAISE OIMENTAE
OITO CENTAWDE]
Authnticacho Bletrbnica

Emé&ida am

LT R R

Cadgode Vedfcagio 3426 5027-8055

Validade
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Corretor, Avaliador, Auxiliar do Juizo, Vistoriador
de Iméveis
J.RIBERTO

CRECI 95.008 - CNAI 6.073

CARACTERISTICAS DA REGIAO E MELHORIAS PUBLICAS:

A regido de area residéncia classe alta, com todas infraestruturas necessarias, com
alto fluxo de veiculos. O citado imdvel é localizado, proximo a rua a Rodoviaria ,
Forum , Supermercado , Coopbanc, sendo a rua do fico de facil acesso ao centro da
cidade, com agua e luz, e toda infraestrutura urbana, tendo uma excelente
aceitacao no mercado,

DESCRICAO DO IMOVEL

O citado imovel tem um construcéo solida com mais de 50 anos, piso de ceramica,
parte em forro de gesso, com sala, sala , copa, 03 dormitdrios, cozinha e wc com
area no fundo, despejo, ndo tem garagem , ndo tem espaco para garagem.

ANALISE MERCADOLOGICA:
Imovel € bem valorizado , porem a construcéo esta acima do nivel da rua e por
ser uma rua comercial curta, dificulta o citado imével manobras de garagem,

METODOLOGIA DE AVALIACAO

O procedimento técnico empregado no presente Laudo foi elaborado com base no
METODO COMPARATIVO, com calculos de avaliagdo mercadolégica para
determinar o valor do imovel por meio da comparacao com dados de mercado de
imoveis semelhantes. Onde foram selecionados alguns elementos de pesquisa de
imoveis similares em oferta ou negociados com base nestes dados determina-se o
valor a ser aplicado.

A andlise e a conclusao contida neste relatorio baseiam-se em diversas premissas,
realizadas na presente data, tais como: valores praticados pelo mercado, pregos de
vendas e etc. Assim, os resultados futuros podem vir a ser diferentes de qualquer
previsdo ou estimativa contida neste relatério.
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Corretor, Avaliador, Auxiliar do Juizo, Vistoriador

de Imoveis
J.RIBERTO

CRECI 95.008 - CNAI 6.073

Comparativos de terreno.

Comnparativo 1

et 0@

(& @ sp.mgfimoveis.com.br/

mgfiméveis ENTRAR BUSCAR FAVORITOS ANUNCIAR
@ Rua Silva Jardim, Centro, Aracatuba - SP

Cod. 296444703 Atualizado ha mais de 1 més m

Terreno / Lote a venda

RSO (@ 161m? de Area
R$ 255.000

O imovel "Aragatuba - lote/terreno - centro” possui Venda por R$255.000,
161m? de &rea e esta localizado em Rua Silva Jardim, Centro, Aragatuba.

Terreno & Venda em Aracatuba-SP bairra Centro, 161m? de terreng, agua,
esgoto, energia elétrica, guias e sarjetas, asfalto, calcamento, infraestrutura
completa. Ref: (01/07)

Anunciante

Correta Imoveis Para sua seguranca:

PT e Bl

25/09/2022

Valor do m2 R$ 1. 583,85
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Corretor, Avaliador, Auxiliar do Juizo, Vistoriador

de Imoveis
J.RIBERTO

CRECI 95.008 - CNAI 6.073

Comnparativo 2

Imovel localizado na rua cristiano olsen a 200 metros do imvoel avaliando

(& # dreamcasa.com.br/im )-720m2-jardim-sumare:

@ Casa Financiamento CrediHome Favoritos(0) Blog Anunciar iméveis Entrar

\enda R$ 900.000
SIMULAR FINANCIAMENTO

Entre em contato

Estou interessado no seu imdvel,
por favor, entre em contato
comigo assim que possivel.

[ Me contate pelo whatsapp
[ Quero marcar uma visita

Terreno a Venda, 720 m? por R$ 900.000 oD Teosos O Quero vender meu imével
Jardim Sumaré, Aracatuba - SP

17:22
25/09/2022

v

A iy Bz o

Valor do m2 R$ 1. 250,00

Homogenizacéo de dados

Comparativo 1 R$ 1.583,85 m?
Comparativo 2 R$ 1.250,00 m2
Total.......ccuveee...... R$ 2.833,85m2 / 2 R$ 1.416,93

Terreno avaliando 193,00 m2 x R$ 1.416,93 m2 = R$ 273.467,75.
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Corretor, Avaliador, Auxiliar do Juizo, Vistoriador
de Iméveis

J.RIBERTO
CRECI 95.008 - CNAI 6.073

Construcao 107,46 m? lancado no IPTU
Valorde R$ 1,100,00 m2 x 107,46 M2 = R$ 118.206,00
R$ 273.467,75 + R$ 118.206,00 = R$ 396.673.75

Em numeros redondos: R$ 397.000,00 (trezentos e Noventa e Sete
Mil Reais).

Podendo sofrer uma variacdo de acordo com as regras de mercado de 5 %positivo ou negativo .

Aracatuba-SP, 26 de Setembro de 2022.

Jorge Alexandre Riberto
Corretor de Imoéveis
CRECI 95008 CNAI 6.073
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