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Parecer Opinativo de Avaliagao Mercadolodgica

S&o Paulo, 23/08/2023.

Solicitante do parecer técnico: Diego Scariot.
Inscrito no CNPJ/CPF: 11.278.753/0001-80.
Estabelecido: Av. Nossa Senhora das Vitorias, 285 - Centro - Diadema - SP.

FINALIDADE DO PARECER
Este documento tem o objetivo de estimar o valor médio de mercado do bem imével.
DADOS DO IMOVEL

Matricula: 170.881 - Primeiro Oficial de Registros de Imo6veis de Santo Andreé.

Descri¢cdo: Apartamento n? 14, localizado no fundo direito, 12 andar do empreendimento denominado
Residencial Tabaiare 42, com entrada pelo nimero 42 da Rua Tabaiares. Composto‘de 02 (dois) dormitérios,
sendo um do tipo suite, banhiero completo, sala de jantar, sala de estar com varanda, corredor de circulacdo
interna, cozinha e area de servigo. Possui area privativa de 55,68m?.

ANALISE UTILIZADA

Para a realizacdo do presente trabalho opinativo, houve um conjunto de atividades de identificacao,
investigacdo, processamento, analise e interpretacdo de resultados sobre dados do mercado imobilidrio.

DOCUMENTOS UTILIZADOS
Certiddao de Matricula.
CONSIDERACOES FINAIS SOBRE O IMOVEL

Com base em pesquisas mercadoldgicas realizadas na data de 23 de Agosto de 2023, estudando as
caracteristicas € atributos de dados obtidos nos documentos deste imovel e, levando em consideragao as
diversas tendéncias de negocios imobilidrios, conclui-se que a média de valor do imével deste parecer
opinativo de avaliagdo mercadoldgica é de R$ 358.434,43 (trezentos e cinquenta e oito mil, quatrocentos e
trinta e quatro Reais e quarenta e trés centavos) 23/08/2023.
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Rosemeire Bueno De Sousa
CRECI N¢ 238789-SP

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por DIEGO SCARIOT e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/09/2023 as 14:36 , sob o nimero WSNE23703106140

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002401-90.2022.8.26.0554 e codigo di4Z2kra.



Termo de Avaliagao

Finalidade: A presente alegacao tem como finalidade dispor o valor de mercado do imdvel urbano situado
na Rua Tabaiares, n2 42 - Apartamento n? 14 - Residencial Tabaiares 42 - Vila Santa Teresa - Santo André, SP
- CEP: 09030-360.

Solicitante: Diego Scariot.

CPF/CNPJ: 11.278.753/0001-80.

Enderego: Av. Nossa Senhora das Vitdrias, 285 - Centro - Diadema - SP.
Data Base: 23 de Agosto de 2023.

Processo: 0002401-90.2022.8.26.0554.

Objeto de Estudo

Apartamento n2 14, localizado no 12 andar do " Condominio Residencial Tabaiare 42", situado na
Rua Tabaiares, n2 42, bairro Vila Santa Teresa da Comarca de Santo André. Unidade é composta por 02 (dois)
dormitdrios, um sendo suite, banhiero, sala de jantar, sala de estar com varanda, cozinha e area de servico.
Possui area privativa de 55,68 metros quadrados.

O Imével esta matriculado perante o Primeiro Oficial de Registros de Imdveis de Santo André sob
n°170.881.

Valor do Mercado

Com a expertise da profissao, pude constatar o preco médio de mercado da regido e pude visualizar
paradigmas com caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando.

Deste modo, com base nesta andlise, a média do m? da regido é RS/m? RS 6.765,84.

55,68m? x RS 6.765,84/m?

Valor da Avaliacdo

R$ 376.722,0

}/\

Jonathan Barbosa Béé Da Silva CRECI n2 263084-SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DIEGO SCARIOT e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/09/2023 as 14:36 , sob o nimero WSNE23703106140

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002401-90.2022.8.26.0554 e codigo t4epjgM9.
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AVALIACAO DE COMERCIALIZACAO IMOBILIARIA
IDENTIFICACAO
Processo: 0002401-90.2022.8.26.0554.
Solicitante: Diego Scariot.
CPF/CNPJ: 11.278.753/0001-80.
Enderego: Av. Nossa Senhora das Vitdrias, 285 - Centro - Diadema - SP.

RESUMO DO PARECER

Objetivo: Opinativo de Mercado para Compra e Venda com Fator de Liquidez.
Valor de Mercado: RS 384.036,65
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Isabella Bueno De Sousa
CRECI: 213.931-F
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DIEGO SCARIOT e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/09/2023 as 14:36 , sob o nimero WSNE23703106140

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002401-90.2022.8.26.0554 e codigo LnzxFRwp.
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DATA DA AVALIAGAO

23/08/2023.

METODOLOGIA

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

LOCALIZACAO

Rua Tabaiares, n? 42 - Apartamento n2 14 - Residencial Tabaiares 42 - Vila Santa
Teresa - Santo André, SP - CEP: 09030-360

DESCRICAO DO
IMOVEL

Unidade n? 14, localizado na Rua Tabaiares, n2 42, bairro Vila Santa Teresa na
cidade de Santo André, situado no 12 andar do Condominio Residencial Tabaiare
42.Com 55,68m? de area privativa.

DADOS CADASTRAIS

Matricula 170.881 do Primeiro Oficial de Registros de Imdveis de Santo
André.

Pela especializagdo profissional, conhecimento da regido onde o imével em

MERCADO guestdo esta situado e, tendo como base a documentacdo enviada do bem, o
metro quadrado da regido equivale a RS 6.897,21.
. Valor do Imdvel pela Avaliacdo Imobilidria: RS 6.897,21 x 55,68m? = R$
AVALIAGAO 384.036,65.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DIEGO SCARIOT e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/09/2023 as 14:36 , sob o nimero WSNE23703106140

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002401-90.2022.8.26.0554 e codigo LnzxFRwp.



