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FRANCINE RICCI

Negdcios Imobilidrios

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

ENDEREGO DO IMOVEL: Rua Cyro Wenceslau, 7-25 - Apartamento 31 Bloco E, Condominio residencial Vitta Jardim
Ferraz, Bauru - SP.

DATA DA VISTORIA: 27 de Setembro de 2022.
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: Apartamento Residencial.

MATRICULA N° 130.771 - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU/SP.

INSCRIGAO MUNICIPAL N° 5/1002/001
AREA PRIVATIVA: 43.060 m?

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

+ Apartamento residencial N° 31, construido em pavimento superior, 3°pavimento, situado na Rua Cyro Wenceslau, 7-25, nesta
cidade, municipio, comarca e 1° circunscrigdo imobiliaria de Bauru com as seguintes areas: area total de 82,126m2, sendo 43,060 m2
de area real privativa, 21,650 m2 de area comum de divisdo ndo proporcional incluindo nesta o direito ao uso de uma vaga de garagem
e area de circulagéo, de propriedade legal WILIAN GOMES DA SILVA, brasileiro, sclteiro, nascido em 15/06/1989, artista gréfico, RG n°
45.747.879-2 SSP/SP e CPFN° 394.172.818-01, imdvel este devidamente registrado no 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE BAURU/SP sob a MATRICULA N°130.771;

« O imdvel encontra-se localizado em beira de rua asfaltada, possuindo calgada; no condominio residencial fechado de apartamentos
residenciais ;

» O local & facil acesso em area residencial, possuindo boa vizinhanga ao redor do mesmo, regido bem valorizada no municipio de
Bauru/SP;

* Trata-se de imdvel residencial, sendo o-mesmo composto de 02 dormitdrios, sala, cozinha, WC social, lavanderia, e 01 vaga de
garagem;

* A regigo periférica possui imoveis residenciais e comerciais, pontos de transporte circular, dotada de toda infraestrutura e servicos
piblicos; .
» O imdvel apresenta boa iluminagéo e ventilagdo, encontrando-se em perfeito estado de conservagao;

CONSIDERACOES GERAIS:
O imovel & bem localizado, com facilidades de acesso, perfeito estado de conservagdo.

VALOR PARA VENDA:

Considerando a localizagdo do imdvel, o estado geral de conservagao o valor de venda é de R$ 170.000,00 (Cento e setenta mil
reais).

Vale ressaltar, que os valores fixados no presente laudo é provisdrio e sujeito a alterago futura, sendo oportuno lembrar que,
atualmente, encontramos um pequeno niimero de imdveis das mesmas qualificagées do avaliado disponiveis para venda no mercado

imobi!iér?o e conseqtientemente, os pregos tendem a sofrer ligeira oscilagaq. Colocamo-nos a sua inteira disposigo para qualquer outro
esclarecimento que se fizer necessario.

Bauru, 27de Setembro de 2022.
raticine

Atenciosamente, < CRECI 202 515-F

FRANCINE VIVIANE ALVES RICCI
CRECI N° 202.515-F

www.francinericci.com.br / (14) 99695-0150
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" LAUDO DE AVALIACAQ.DE.IMOVEL RESIDENCIAL

ENDERECO DO IMOVEL: Rua Cyro Wenceslau N° 7-25 - Apartamento 31 Bloco E,
Condominio residencial Vitta JD. Ferraz, Bauru/SP.

Imével localizado a Rua Cyro Wenceslau N° 7-25 - Apartamento 31 Bloco E, Condominio
residencial Vitta JD. Ferraz, Bauru/SP, sendo UM APARTAMENTO de N° 31, construido no 3°
pavimento, situado nesta cidade, municipio, comarca e 1° circunscrigdo imobiliaria de Bauru com
as seguintes areas: area total de 82,126m2, sendo 43,060 m2 de érea real privativa, 21,650 m2 de
area comum de divisdo ndo proporcional incluindo nesta o direito ao uso de uma vaga de
garagem ¢ area de circulagdo. Propriedade legal de WILIAN GOMES DA SILVA, brasileiro,
solteiro, nascido em 15/06/1989, artista grafico, RG n° 45.747.879-2 SSP/SP e CPFN°
394.172.818-01, imével este devidamente registrado no 1° OFICIAL DE REGISTRO DE
IMOVEIS DE BAURU/SP sob a MATRICULA N°130.771;

O apartamento avaliado € composto por 02 dormitérios, WC social, sala de estar, cozinha
com lavanderia integrada e 01 vaga de garagem. Trata-se de um imovel de construgiio em
alvenaria, em condominio residencial fechado, construido em terreno de topografia plana, que
encontra-se localizado em beira de rua asfaltada, possuindo calgada e guias, sendo 0 mesmo um
imovel residencial plano, construido em pavimento superior ,ao qual est4 numa regido periférica
possui iméveis comerciais e residenciais, com pontos de transporte circular, dotada de toda infra
estrutura e servigos publicos;

CONCLUSAQ FINAL: O imével é bem localizado em bairro residencial. Considerando a
localizagdo do imével, o seu estado de conservagafg valor de venda hoje ¢ de R$ 175.000,00
(Cento e setenta e cinco mil reais). '

Bauru, 27 de Setembro de 2.022.

VANDERSONAJOSL LEMES — CRECI N° 88.901
£:3018-8335 F: 49678-55%8
e-ﬁuil:vanéobumw@hqtmdwm
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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIO

ENDERECO DO IMOVEL: Rua Cyro Wenceslau, 7-25 - Apartamento 31 Bloco E, Condominio
residencial Vitta Jardim Ferraz, Bauru — SP.

PROPRIETARIO: WILIAN GOMES DA SILVA

IMOVEL AVALIADO: Apartamento 31, bloco E, no Residencial Vitta JD.Ferraz

Apartamento residencial N° 31, construido em pavimento superior, 3°pavimento,
situado na Rua Cyro Wenceslau, 7-25, nesta cidade, municipio, comarca e 1° circunscri¢ao
imobilidria de Bauru com as seguintes dreas: drea total de 82,126m2, sendo 43,060 m2 de
area real privativa, 21,650 m2 de area comum de divis3o n3o proporcional incluindo nesta
o direito ao uso de uma vaga de garagem e area de circulacdo, de propriedade legal
WILIAN GOMES DA SILVA, brasileiro, solteiro, nascido em 15/06/1989, artista grafico, RG
n° 45.747.879-2 SSP/SP e CPFN° 394.172.818-01, imével este devidamente registrado no
1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU/SP sob a MATRICULA N°130.771;

Trata-se de um apartamento em bom estado de conservacio, no 3° PAVIMENTO do
BLOCO “E” do condominio, com dois quartos, sala, cozinha e drea de servico integrado e
banheiro social, ndo possui varanda ou sacada, e uma vaga de garagem.

O condominio esta localizado em terreno de topografia plana, com rua asfaltada, no
qual possui guias e calgadas, esta em uma regido considerada periférica, em sua
proximidade estdo imdveis como: supermercados, posto de saude, farmacias, padarias,
postos de combustivel, pracas, recinto de exposi¢des, clubes e outros. Facil acesso a
Comendador José da Silva Martha, com varios pontos de transporte publico circular.

Considerando as condi¢des do apartamento, do condominio, de sua localizag3o, seguindo
critérios avaliativos de analise de mercado e atual situagdo econdmica. Faco jus a uma

avaliagdo para fins solicitados.

Valor para venda: R$ 168.000,00 (Cento e sessenta e oito mil reais).

il -

Leila Cristina Alves Ricci
CRECI: 138.449-F

Bauru, 27 de Setembro de 2022.

Avenida Getulio Vargas, 22-50 Sala 1710 / VI. Aviagio / Fone: (14) 991329977 / Bauru - SP

Digitalizado com CamScanne

Est&documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOAO VITOR ALMEIDA PRAEIRO ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/09/2022 as 15:59 , sob o nimero WBRU22703264305

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000532-69.2022.8.26.0071 e codigo iFCc28bE.



