EXCELENTISSIMO Sr. Dr. JUIZ DE DIREITO DA
1 2 VARA CIVEL DE
CAMPINAS - SP

PROCESSO N° 1041664-79.2019.8.26.0114
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ACAOQ: Carta Precatoéria

Engenheiro Civil, CREA N °© 43.211 / D, Perito Judicial, j& damente
qualificado nos autos, vem respeitosamente a presenca dedy péra

apresentar complementacdo de Laudo em avaliacao dos imoveis:

01-

CARLOS ROBERTO SCOMPARIN , brasileiro,

Lote de terreno de n ° 08da quadra D, no Jardim LisaCampinas/SP
medindo 11,00 metros de frente para a Rua General Luiz Felipe da Silva
Wiedemann- 23,00 metros da frente aos fundos de ambos os lados e
11,00 metros nos fundos, encerrando uma area de 253,00 m 2 onde exist
uma construcao residencial, ndo regularizada na Prefeitura Municipal de
Campinas e no Cartério de Registro de Imoévesrtanto obra
irreqular , conforme cédigo cartografico de n ° 3343.44.05.0079.00000,
contendo um saldo na frente, garagem, no superior um salaopgzalhac

e area de servico, 03 dormitorios, 02 banheiros e uma pequena piscina no
fundos, com éarea construida néo regularizada aproximada de 200,00 m 2
em bom estado de conservacéao, localizada na Rua General Luizdgelipe
Silva Wiedemann, n © 333, Jardim Lis&€ampinas/SP.

IS?o SCOMPARIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2020 as 09:43 , sob o nimero WCAS20702357880 .
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1.1- AVALIACAOQ:

1.1.1-Do Imobvel 01

Para avaliacdo do imovel 01 nos é recomendado por
diversos julgados, o Método Comparativo (determinacao de
valor através da comparacdo com outros imoveis), desde
gue ocorram:

- Identidade de condicdes e caracteristicas;
- Preco conhecido no mercado imobiliario local;
- Dos precos com ofertas reais e atuais.
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Para critério utilizado e perfeitas afericbes procedem a
necessaria homogeneizacao de todos os dados colhidos de
imOveis semelhantes, na mesma localidade, regidao ou
municipio, com valores de mercado atualizados, tudo para
asdevidas comparacOes, quanto as diferencas existentes em
relacdo ao aproveitamento, localizacao etc.

1.2.1-Analise dos elementos pesquisados.

1.2.1a Tratamento dado a pesquisa.

1.2.1b Fator de oferta.
Procedemos um desconto em torno de 10,00 %
sobre o preco empregado, atendendo a natural
elasticidade dos negdcios imobiliarios.

1.2.1c Fator Testada.
A correcao da testada sera feita através da raiz
guarta da relacdo entre a testada efetiva do
terreno e a de referéncia da zona.

T = (a/ar}* para os limites ar < a < 2ar.

No caso, testada de referéncia = 10,00
adotaremos entao:

Fator testada = 1,00

1.2.10 Fator localizacao.
Quando houver necessidade de pesquisas em
areas vizinhas e similares, devera ser feita

correcao dos valores para comparacao ao valor
efetivo. Adotado = FL = 1,00.
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12.1e Formula para Avaliacao.
ANEXO Il
Do Imovel 01:
g R$2.608,00+R$1.81@0+R$3.000,00+R$2.000,00+R$2.026,00+R$1.362,00
6
g =R$ 2.135,50/m 2
Adotando a teoria estatistica das pequenas
amostras (N<30) com a  distribuicao T
de Student, para grau de confiabilidade
70,00 % consideramos como intervalo
toleravel 30,00 % em torno de meédia, teremos
entao:
Limite Superior: R$ 2.70m 2
Limite Inferior : R$4B5,00/m 2
Homogeneizando:
Adotando coeficiente de depreciacdo (imovel
irregular) K, = 0,10.
V:=R$2.112,75/m 2 x 210,00 m 2 x 0,90
V; =R$ 399.309,75
02- Lote de terreno de n ° 02 da quadra D, medindo 11,00 metros de

frente para a Rua General Luiz Felipe da Silva Weildemann, n ° 397,
Jardim Lisa- Campinas/SP, 23,00 metros da frente aos fundos e 11,00
metros nos fundos e area em aclive de 253,00 m 2, onde existe uma
construcao residencial, ndo regularizada na Prefeitura Municipal de
Campinas e no Cartorio de Registro de Imovestanto, irregular,
conforme coédigo cartografico n © 3343.44.05.0013.00600tendo um
barracdo coberto de telhas de amianto, em condi¢cdo desprezivel, nos
fundos uma residéncia com sala, cozinha, &area de servico, 02
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dormitérios, 02 banheiros e um pequeno cédmodo no piso superior,
escadas para o pavimento inferior e outra para o pavimento superior
(inacabado), com area construida irregular de 72,00 m 2, sem
acabamentos e em condi¢des sofriveis.
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Utilizando o Método dos Custos de Edificacéao:

Padréo : Residencial padréo popular.

Més de Referéncia : Marc¢o/2020 R$ 1.440,09/m 2
Fator Conservacao adotado  ,:¥0,60

Fator Depreciacé@bra irregulary Kz = 0,90
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V,=R$ 112.552,11 + R$ 1.440,09/m 2 x 72,00 m 2 x 0,60 x 0,90

Vierreno= R$ 112.552,11 (1 @ avaliacdo)

V, =R$ 168.542,80
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ANEXO I

PESQUISAS COMPARATIVAS REALIZADAS:

ELEMENTO COMPARATIVO N °. 01:

BAIRRO : Jardim Lisa CA274982

ENDERECO : Rua Nabor Peres. 751

AREA : 115,00 m 2 (02 dormitérios, 01 banheiro, 03 vagas)
PRECO : R$ 300.000,00 R$ 2.608,00/m 2
FONTE : Provectum Imoveis Tel. (19) 3112 1511

ELEMENTO COMPARATIVO N °. 02:

BAIRRO : Jardim Lisa CA193465
ENDERECO . préximo ao terminal de 6nibus

AREA 175,00 m 2 (03 dormitoérios, 03 banheiros, 02 vagas)
PRECO : R$ 318.000,00 R$ 1.817,00/m 2
FONTE : Provectum Imoveis Tel. (19) 3112 1511

ELEMENTO COMPARATIVO N °. 03:
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BAIRRO - Jardim Lis 10
ENDERECO : Rua Maria Estefano Malelff Lisa
AREA : 100,00 m 2 (03 dormitérios, 03 vagas)
PRECO : R$ 300.000,00 R$ 3.000,00/m 2
FONTE : Imob. Avenida Campinas Tel. (19) 3221 1044
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ELEMENTO COMPARATIVO N °. 04:

S = —

BAIRRO : Jardim Liliza -» CA031166

ENDERECO : Rua Maria Benedita de Azevedo Souza, 101
AREA : 150,00 m 2 (03 dormitérios, 03 vagas)

PRECO : R$ 300.000,00 R$ 2.000,00/m 2
FONTE : JB Imoveis Tel. (19) 3781 6464

ELEMENTO COMPARATIVO N °. 05:

o

BAIRRO : Jardim Lisa CA234577
ENDERECO : Rua Eduardo Conceicao de Souza, 111

AREA : 185,00 m 2 (03 dormitérios, 02 vagas)

PRECO : R$ 374.900,00 R$ 2.026,00/m 2
FONTE : Provectum Imoveis Tel. (19) 3112 1511

ELEMENTO COMPARATIVO N °. 06:
‘1;!_ Sk L :
|| i L2

PR

BAIRRO : Jardim Lisa CA003966
ENDERECO : Rua Armando Tozz, 1238

AREA : 160,00 m 2 (02 dormitérios, 04 vagas)

PRECO : R$ 218.000,00 R$ 1.362,00/m 2
FONTE : Zelo Imoveis Tel. (19) 3736 3377
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