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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 82 VARA CIVEL DO FORO DA
COMARCA DE SANTOS/SP

PROCESSO N¢ 1026192-13.2023.8.26.0562

EDUARDO JORDAO BOYADIJIAN, LEILOEIRO DEVIDAMENTE
MATRICULADO NA JUCESP soB 0 Ne¢ 464, que disponibiliza seus leildes na plataforma
www.leilaovip.com.br, por meio de sua advogada infra-assinada, vem,
respeitosamente a presenca de V.Exa., requerer a juntada do Laudo de Avaliagao do
bem constrito, conforme determinado.

Sem prejuizo, requer sejam as partes intimadas para que,

caso queiram, manifestem-se quanto ao laudo. Na auséncia de impugnagdes, pugna
pela homologacdo, intimando-se o leiloeiro para prosseguimento com o leildo.

Nestes termos,
Pede deferimento.

S3do Paulo, 16 de abril de 2026.

Eduardo Jordao Boyadjian Mirella Caldeira
JUCESP n2 464 OAB/SP n? 138.703

Tel.: 3093-5252 | E-mail: contato@hastavip.com.br
www.leilaovip.com.br

ssificagao:Publico
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO

MERCADOLOGICA
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II.

Bens Avaliandos:
Matriculas: 9.136 - 03° CRI de Santos/SP
Apto 25 - Condominio Pres. Bernardes
Rua Visconde de Cayru, 89
Campo Grande - Santos/SP

Finalidade da Avaliagao
Apuracao do Valor de Venda

Solicitante
Vip Gestéo e Logistica S.A.
CNPJ - 08.187.134/0019-02

Processo
1026192-13.2023.8.26.0562 - Execugédo de Titulo Extrajudicial
082 Vara Civel - Forum Santos / SP

Metodologia Aplicada
ABNT/NBR 14.653 - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado - Parte 1 e 2

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP / CNAI 21891
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CONCLUSOES RESUMIDAS

VALOR DE VENDA

O valor de mercado sugerido para venda do bem imdvel objeto da
matricula imobiliaria n° 9.136 e 20.089 do 03° Cartério de Registros de
Iméveis da Comarca de Santos / SP.

Valor Total de Venda
R$ 312.000,00

(Trezentos e doze mil reais)

Ref. Abril de 2026
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1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente parecer, através de metodologia adequada,
sugerir o valor de mercado para a venda do imével, objeto da matricula
imobiliaria n° 9.136, registradas no 03° Cartério de Registro de Imdveis da
Comarca de Santos / SP.

A avaliagao do imovel levou em consideragao os seguintes aspectos:

a ) A localizag&o dos imoveis no municipio de Santos/SP;

b ) O valor médio de mercado para imodveis de caracteristicas similares ao
avaliando;

c ) Parametros de homogeneizagdo previstos nas normas e fatores
imobiliarios que influenciam no valor do imével;

d ) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e
14653-2 da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das
recomendacdes técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro de Avaliacbes
e Pericias.

Cumpre-nos informar que toda a documentagao e informacgdes referentes
ao imével foram baseadas nas documentacbes fornecidas, ndao sendo
consideradas eventuais restricdes que ndo sejam de nosso conhecimento.

1. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

Este perito esteve presente no Condominio Presidente Bernardes,
conforme data agendada, 06/04/26 as 13:00 para realizar a vistoria técnica,
para fins de avaliacdo mercadolégica do bem imodvel, objeto da matricula n°
9.136 do 03° CRI de Santos/SP, descrito como apartamento residencial de n°
25-C.

Apesar das reiteradas tentativas de contato por meio do interfone
localizado na entrada do condominio, ndo houve qualquer resposta por parte de
moradores ou responsaveis. Diante disso, este perito permaneceu no local até
as 14h00, retirando-se em seguida e retornando as 15h30. Em ambas as
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ocasides, contudo, ndo foi possivel estabelecer contato ou obter acesso, tendo
em vista a auséncia de resposta as chamadas realizadas.

Durante a tentativa de realizagdo de vistoria interna, um individuo que
adentrava o condominio identificou-se como proprietario da unidade n° 15-C,
situada imediatamente abaixo do imoével avaliando. Embora n&do tenha sido
autorizada a entrada deste perito nas dependéncias internas do condominio, o
referido morador dirigiu-se até a porta da unidade n° 25-C, onde foi constatada a
auséncia de ocupantes no momento da diligéncia.

Na oportunidade, o mesmo informou que a unidade avalianda apresenta
problemas de infiltracdo no banheiro, os quais estariam causando danos a sua
unidade autbnoma. Relatou, ainda, que ja solicitou providéncias a proprietaria do
imével avaliando, sem que, até o momento, tenham sido realizadas as
intervengdes necessarias para a devida corregao do problema.

Este perito solicitou entdo o contato do sindico, uma vez que o
condominio é gerido por sindico profissional.

Em contato com a sindica, Sra. Patricia, a mesma confirmou a existéncia
de infiltracdo de agua pelo piso do banheiro da unidade avalianda que vem
afetando a wunidade 15-C e tem como causa provavel, a falta de
impermeabilizagao do piso da area molhada do banheiro.

Informou também que a unidade 25-C n&o possui débitos condominiais, e
que a cota mensal do condominio equivale a 500 reais.

1.1. LOCALIZAGAO DO IMOVEL

O imovel objeto desta avaliagcéo, localiza-se no Condominio Presidente
Bernardes , Rua Visconde de Cayru, 89, no bairro Campo Grande, municipio de
Santos/SP.
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Foto: Entrada do Condominio Presidente Bernardes - Santos/SP

Foto: Entrada do Condominio Presidente Bernardes - Santos/SP

06 de abril de 2026 14:34 g
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1.2. USO DO IMOVEL

O apartamento avaliando, n° 25C encontra-se na posse da executada
Nataly Varvello Somaio, que o utiliza como moradia, conforme confirmado por
morador e pela sindica profissional Sra Patricia.

1.3. DOCUMENTAGAO E DADOS LEGAIS

De acordo com as documentacdes apresentadas, o imovel objeto desta
avaliacao é formado pela Matriculas Imobiliaria n°9.136 do 03° Cartério de
Registro de Imoveis de Santos/SP, conforme ANEXO 01

Descrigao tabular do Conjunto n° 25C

VRO N2:2 - REGISTRO GERAL 3.° CARTORIO DE REGISTRO OVEIS |
MATRICULA ey, e FICHA CNM123745.2.0009136-38 COMARCA DE SANTOS ;
[ 9.136 l . -_] Santos, 13 de Junho de l9 79

IMGVEL:- O APARTAMENTO.n? 25, localizado no 2¢ andar ou 32 pavimen-
o do fdificioc Presidente Bernardes, sito na rua Visconde de Cairu,
n¢ B9, contendo} living, dois dormitorios, banheiro, cozinha, arma-
rio e area de servigo com tanque, com a area construida de b4 ,00ms2,
correspondendo-lhe uma parte ideal no terreno e demais coisas de
usc comum, correspondente & 35,98lmts2., confrontande de um lado =
com o hall e terceira escadaria do edificio, por onde tem entrada o
apartamentc e com o apartamento n? 24; do outro lado com a area la-
teral de recuc e de entrada e circulagdo para o edificic na divisa

do preédic n? 87; de outro lado com a area lateral de recuo na divi-
sa com © prédio n? 91 e nos tundos com a area de recuo dos fundos -
do edificio. 0 terrenc onde se assenta o edificig acha-se descrito

na especificaglo condominial arguivada neste canilidq. PROPRIETARI=
0S:- MANOEL FAVERO CASTANHO, do comerclo, RG. (ﬁiﬂ',- ®_sua mulhe
MARIA ELENA SAMPAIO CASTANHO, do lar, RG. 2 27Q @%\ iros,_ins-
critos no CPF/MF sob n2 126.508.218-53, don§ -‘%J diai- Sy
P. & rua Belgica n. BO, Jardim Cica. TITU SECIVOe- Transcrito

sob n? 72.348 negte Registro. Santos, I7~483Unn&
vente, %\m‘laﬂjﬂ S ﬁ‘é;%“: « O {’J*" él:o b ’”%
co P

O imovel objeto desta avaliagdo encontra-se cadastrado junto a Prefeitura
do Municipio de Santos, sob o numero 55.002.064.015, tendo como contribuinte
Maria Cristina Varvello, CPF 729.914.618-53, mae da executada.
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- Débitos imobiliarios para Mar/26 (Pref. Mun. de Santos/SP)

Inscricdo municipal n° - 55.002.064.015 Apartamento n°25 BI-C

Contribuinte: MARIA CRISTINA VARVELLOD
CPF/CNFI: 729.914.618-53

Demonstrativo de debitos - Inscri¢ao Imobiliaria n® 55002064015

Valor Devido Selecionado Valor - Parcelamento

Valor principal (R5): 820,32 820,32
Valor dos encargos (R5):

Valor da multa (RS): 81,96 81,396
\alor da correcEo monetdria (R5): 47,16 47,16
Valor dos juros de mora (RS): 90,13 90,13
SUBTOTAL PMS (RS) 1.039,57 1.039,57
Valor dos honorarios advocaticios (RS}

SUBTOTAL ATUALIZADO (RS) 1.039,57 1.039,57

2. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

2.1. DIMENSOES E DISPOSIGOES

De acordo com a descrigao constante na matricula imobiliaria, o conjunto
n° 25 possui area util de 64,00m? e area total de 77,35m?, composto por dois
dormitdrios, sala, cozinha, banheiro e area de servigo.

Nao foi realizada vistoria interna no imével, contudo apds conversar com a
sindica do condominio e com o proprietario da unidade 15-C, logo abaixo do
imével avaliando, foi informado que o banheiro apresenta vazamentos, sendo a
causa provavel seria a impermeabilizacdo precaria da area molhada.
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2.2. INFRAESTRUTURA E CARACTERISTICAS DO CONDOMINIO

O Condominio Presidente Bernardes € constituido por torre unica
composta por pavimento térreo e dois pavimentos superiores, divididos em trés
blocos, com 15 apartamentos no total.

O condominio nado dispde de vagas de garagem, tampouco portaria,
sendo a permissédo de entrada de moradores ocorre através de tag de
aproximagao no portdo ou através de contato pelo interfone.

Cada bloco possui sua prépria porta de acesso, que € liberada a entrada
do morador mediante aproximagao do tag de identificacao.

2.3 INFRAESTRUTURA E CARACTERISTICAS DA REGIAO

O bairro Campo Grande do municipio de Santos possui todos os
melhoramentos urbanos tais como sistema de distribuicdo de agua encanada,
sistema de coleta de esgoto e agua pluvial, energia elétrica, ruas asfaltadas com
calgamento e iluminagao publica e outros.

O bairro Campo Grande possui perfil predominantemente residencial, mas que
também apresenta presenga de comércio e servigos ao longo de suas vias

principais.

Caracteriza-se por infraestrutura urbana consolidada, tais como sistema de
distribuicdo de agua encanada, sistema de coleta de esgoto e agua pluvial, energia

elétrica, ruas asfaltadas com calgcamento e iluminacao publica e outros.

Possui escolas, supermercados, farmacias e facil acesso ao transporte
publico. Ruas arborizadas e tracado urbano regular, com predominancia de edificios

residenciais de médio padrédo e algumas casas antigas.

Sua localizagdo permite facil deslocamento para outras regides da cidade,

como o Centro e a orla.
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3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente parecer
técnico, bem como exemplificar as caracteristicas dos imoveis objeto desta avaliagao,
procedeu-se a levantamento fotografico no local, em 06/04/2026.

.......

06 de abril de 2026 14:34
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4. AVALIAGAO DO IMOVEL

Para determinarmos o valor de venda do imdvel objeto deste parecer, sera
utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado onde foram
observados e analisados o valor de venda de apartamentos residenciais,
localizados no préprio bairro Campo Grande do municipio de Santos/SP.

Alguns aspectos desta pesquisa merecem serem ressaltados, em
especifico os fatores que influenciam os valores de metro quadrado:

a ) VALOR UNITARIO: para a obtengéo de valores unitarios, dividimos o
preco global da oferta pela sua respectiva area util.

b ) FATOR OFERTA (F1): adotar-se-a um fator de redugédo de 10% sobre
o preco ofertado dos elementos comparativos, considerando-se a elasticidade
da negociacao no fechamento de eventuais compras e a alta taxa de juros atuais
(Taxa Selic = 14,75% a.a. definida em Margo de 2026).

¢ ) FATOR ESTADO DE CONSERVAGAO (F2): adotar-se-& um fator de
reducdo de 5% sobre o preco ofertado dos elementos comparativos,
considerando-se a informacédo do sindico que a unidade apresenta problemas
de infiltracdo no banheiro.

Assim sendo, apds pesquisa de campo, foram selecionados 06(seis)
elementos comparativos que possuem caracteristicas construtivas similares ao
avaliando, sem vaga de garagem e localizados nas proximidades.

4.1. DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

BENS AVALIANDOS:

Apartamento n°® 25C - Matricula n® 9.136 - 03°CRI de Santos/SP

END: Condominio Presidente Bernardes - Rua Visconde de Cayru, 89 -
Campo Grande - Santos/SP

AREA UTIL: 64,00m?

VAGAS DE GARAGEM: Condominio n&o possui vagas

ESTADO DE CONSERVAGAO: N3o vistoriado internamente
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4.2. HOMOGENEIZAGAO DOS FATORES

Amoste S o Unitrio F RS
1 R$365,000.00 64.00 5703.13 0.90 0.95 4876.17
2 R$360,000.00 64.00 5625.00 0.90 0.95 4809.38
3 R$480,000.00 80.00 6000.00 0.90 0.95 5130.00
4 R$380,000.00 63.00 6031.75 0.90 0.95 5157.14
5 R$320,000.00 60.00 5333.33 0.90 0.95 4560.00
6 R$410,000.00 75.00 5466.67 0.90 0.95 4674.00

4.3. TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO

Numero de amostras (Ud): 6.00

Grau de liberdade (Ud): 5.00

Menor valor homogeneizado (R$/m?) 4560.00

Maior valor homogeneizado (R$/m?) 5157.14

Somatoério dos valores homogeneizados (R$/m?) 29206.69

Numero de intervalos de classe (Ud) 4.00

Amplitude de classe (R$/m?) 149.29

Amplitude total (R$/m?) 597 14

Média aritmética (R$/m?) 4867.78

Mediana (R$/m?) 4842.77

Desvio médio (R$/m?) 186.66

Desvio padrado (R$/m?) 240.10

Variancia (R$/m?2) A 2 57650.20
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Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:

Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +
V(n)

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor
homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo: N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo: At = Amplitude total; Ni = Numero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética=( V(1) +V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo: N = Numero de Amostras; V(n) = Valores homogeneizados;

g) Desvio Médio=(|V(1)-M | +|V(2)-M|+|V(3)-M | +..+|V(n)-M|)/N
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados;

M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

h) Desvio padrao ={[( V(1) + V(2) +....+ V(n) ) - ((V(1) + V(2) +....+ V(n) ) /N
17(N-1)}

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

i) Varidancia =[ ( V(1) + V(2) + V(3) +....+ V(n) ) - ( (V(1) + V(2) + V(3) +.....+
V(n))/N]1/(N-1)

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;
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4.4. SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ("CRITERIO DE CHAUVENET")

Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes
(outlier).

Critério de Chauvenet

I d /5 critico n d /s critico
1 16 216
z 17 218
3 - 18 220
4 1,54 19 222
5 1.65 20 224
[ 1.73 21 226
T 1,80 22 228

D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" )= 1,73 p/n=6

4.4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao
D/S calc. para o MAIOR valor = 1,21

4.4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao
D/S calc. para o MENOR valor = 1,28

4.4.3) D/S Menor <= D/S Critico
D/S Maior <= D/S Critico

logo,

TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS
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5. CONCLUSAO FINAL
Considerando os calculos feitos, temos:
Valor de Venda = Valor Unitario (R$/m?) x Area util do apartamento (m?)
Sendo:
e Valor Unitario (R$/m?) = 4.867,78
e Area util do apartamento 25C (m2) = 64,00
temos:

Valor de Venda = 4.867,78 x 64,00 = 311.538,02
Arredondando:

VALOR de VENDA = R$ 312.000,00 para Abr/26

Limite Superior (+15%) = R$360.000,00

Limite Inferior (-15%) = R$ 265.000,00
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Valor Total de Venda
R$ 312.000,00

(Trezentos e doze mil reais)

Ref. Abril de 2026

6. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente parecer técnico com 27 (vinte e sete )
paginas, 07 (sete ) fotografias e 03 (trés) anexos que complementam
as informagdes e conclusdes aqui relatadas.

Santos, 15 de Abril de 2026

Eng°. Paulo Henrique Bernardes CREA - 5060517224
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI - 173.648/SP
PERITO AVALIADOR - CNAI - 21.891
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ANEXO 01 - Elementos Comparativos

° Elemento comparativo 01
Home » Bros SP » Santos » CampoGronde » Rua Visconde de Cayru < 2
Venda
Ver parcelos

R $ 365 . 000 @ Rua Visconde De Cayru, R
PO BE BRI i e Campo Grande. Santos/SP
Condominio RS 500/mas « IPTU RS 47
Area il Quarios Banheiros Garagens

&4m? g 2 e 8 -

& sporomn

Apartamento com 2 dormitérios & venda, 64 m*
por RS 365.000,00 - Campo Grande - Santos/SP
Descrigdo

Ultira atudlizacéo: 14/04/2026 4s 23:05h | Ref: AP6348

Anunciante: ABS Imodveis
Anuncio:
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/comprar-sala-comercial-santos-2998065012.html?n_src=Listado&n_ex

=revamp_listing_design-original&n =2&n_pos=3
° Elemento comparativo 02
Home » Bros 5P » Sanfos + Campo Gronde Rua Visconde de Cayru 2

RS 360.000

Condominic RS 520/més »

° Rua Visconde De Cayru, 89,
Campe Grande, Santos/SP

PTU RS70

Area ol Area toto Quartos

M &4m? M &64m* B

# Apartamento

Apartamento em Campo Grande, Apartamento em
Santos, Apartamento com 1 dorm, Apartamento & Venda
em Campo Grande, Apartamento & Vendacom | dorm

Descrigdo

Ultirma atualizag@o: 27/03/2026 4s12:55h | Ref: 4742

Anunciante: Elton Aires Iméveis
Anuncio:

fls. 285

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP / CNAI 21891

ehbs123@gmail.com

CONTROLE: 4271/26

20 de 27

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/04/2026 as 11:40 , sob o nimero WSTS26701172946

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1026192-13.2023.8.26.0562 e c6digo CDXHI0w4.



1026192-13.2023.8.26.0562

Eng® Paulo Bernardes

Perito Judicial - Avaliador Imobilidrio

° Elemento comparativo 03

Home Bras =1 Santos Campo Grarde Rua Visconde de Cayru

# Apartomento

Apartamento com 2 dormitdrios & venda, 80 m?
por RS 480.000,00 - Campo Grande - Santos/SP
Descrigdo

Ultima atualizacdo: 14/02/2026 &5 14:36h | Ref: API7628

Venda
RS 480.0

. o Rua Visconde De Cayru,
Condomirio RS 350/més « IPTU RS 152 229 Campo Grndg..
Araa ufil Area total Guartos Suites Banheircs Garagens
™M 80m ™M 80m* = 2 B 2 2 a -

Anunciante: R3 Imoéveis Ltda.
Anuncio:

° Elemento comparativo 04
Apartamento com 2 Quartos el Localizagdo
- 2
banheiro a Venda, 63 m RS... _ Rua Visconde da Cayru, 22 - Campo Grands, Santos
¥ gp
Metrages Juarins Biwrifieing & Vogus at
0 83m: = ] =1 & - !
o :.Il.:E
MARAF
Bmase " (i Saiba mais sobre o imavel
Valores
Wenda Condominio
RS 380.000 RS 325/més
Caracteristicas do imovel
a3m’ 21 2 quartos
1 banheiro = Tandar

" tahos do toclade’ Dadas &riognificat 2026 Termes

RS 95

Anunciante: Urbana Santos Empreendimentos
Anuncio:

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-campo-grande-bairros-santos-63m2-venda-R

S380000-id-2818846622/
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° Elemento comparativo 05

Apartamentocom 2 Quartos e 1 Localizagio

P 5
banheiro a Vendu, 60m por R$ =, Fua ¥isconde de Cayru, 82 - Camoo Grands, Santos

it

MEEKI5 i ) it DR 1 1 18k @ Eaiba mois sobre oimavel
Valores
Venda Condominio PTUL
RS 320.000 RS 350/més RS1
Caracteristicas
Imovel Condominio
) 60 m? i 2 gquartos
' T banheiro 2 andar

Anunciante: Stella Burns
Anuncio:

° Elemento comparativo 06

Apartamentocom 2 Quartos e 2 Localizagdo
banheiros @ Venda, 75 m? porR$ .

(% Rua Pasteur - Gonzaga, Santos - 5

n O

: Miraaya) S1ehas. o iscsiss Dddos sartooriine £307% | Tam

Quarnos re— vogas PR v

az 2 R v & ’n: Past:
£
= Gongel 8

i Saiba mais sebre oimével

Valores
Wenda Condominia FTULE
RS 410.000 Isente RS 167

Caracteristicas do imovel

= 75 m? 2 guartos
2 banheiros 2 andar
Vermais

Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros a Venda, 75 m* por RS 410.000

Anunciante: OCB Administragéao

Anuncio:
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-gonzaga-bairros-santos-75m2-venda-RS410000-id-28762
37375/?source=showcase%2Crp/
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ANEXO 02 - Certidao de Valor Venal - Ano 2026

&E& SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS

Departamento de Administracao Tributaria

Santos

Certidao de Valor Venal - Imobiliario

Certificamos que, para o imdvel situado a Rua Visconde de Cayrid n°® 89 Andar 02
Apto/Sala 0025 | sob a inscricdo imobiliaria n° 55.002.064.015 |, o valor venal para o exercicio de 2026 ,
de acordo com o(a) Lei Complementar 00814/2013 & de R$ 93.148,51 (Noventa e Trés Mil Cento e
Quarenta e Oito Reais e Cinquenta e Um centavos) , sendo R$ 34.598,91 (Trinta e Quatro Mil
Quinhentos e Noventa e Oito Reais e Noventa e Um centavos) de valor venal de construgio e R$
58.549,60 (Cinquenta e Oite Mil Quinhentos e Quarenta e Nove Reais e Sessenta centavos) de

valorvenal de terreng, ¥4 * rshvsn sk is s funin

Certiddo emitida no dia: 10/04/2026
Nlmero da certiddo: 134532/2026

Cadigo de Controle: F68M.X21Y.X46B.C54E

Término das informagbes referentes a esta certidao.

Observacgdes: A autenticidade desta certidao podera ser confirmada no site
http://'www.santos.sp.gov.br ou QRCODE.
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ANEXO 03 - Matricula Imobiliaria n° 9.136 - 03° CRI Santos/SP

LIVRO pt-2 - REGISTRO GERAL 3° CARTORIO DE REGISTRO OVEIS

MATRICULA sy g FICHA _] CNM123745.2.0009138-38 COMARCA DE SANTOS

9.126 J l = Santos, 13 de Junho de l9g 79

IMOVEL:- O APARTAMENTO n® 25, localizado no 22 andar ou 32 pavimen-
¥o do Bdificio Presidente Bernardes, sito na rua Visconde de Cairu,
nt¢ B9, contendo} living, dois dormitorios, banheiro, cozinha, arpa-
rioc e Area de servigo com tangque, com a area construida de b4 ,00ms2,
correspondendo-lhe uma parte ideal no terreno e demais coisas de
uso comum, correspondente a 35,981mts2., confrontando de um lado =
com o hall e terceira escadaria de edificio, por onde tem er}trada <]
apartamentc e com o apartamento n? 24; do outro lade com a area lar
teral de recuo e de entrada e circulagao para ¢ edificic na divisa

do prédio n? 87; de outro lado com a area lateral de recuo na divi-
sa com © prédio n? 91 e nos tundos com a area de recue dos fundos -
do edificie. 0O terreno onde se assenta o edificig acha-se descrito

na especificagdc condominial arguivada neste canidpig, PROPRIETARI-
0S:- MANCEL FAVERQ CASTANHO, do comerclo, RG. (Aﬁ' QO%k%_sua mulhe
MARIA ELENA SAMPALO CASTANHO, do lar, RG. 284127Qu @ iros,ins=
critos no CPF/NF sob ng 126.508.218-53, domd .Eb‘éj diai- S,
P. & rua Belgica n. 80, Jardim Cica. TIT GETIVE

sob n? 72.348 negte Regiétro. Santos,”.
vente, .%a\maﬂ o Jn. Cre. Fa ‘D
T N

R. 1 = 9.136. Santos, 15 de Jjunho

B, LETA e sua mulher MARL i
do na matricula supra. ADQUIREN
5.175.545, brasileiros,
casades sob o regime de comyf
rua Covernardor Pedro de T42pa

compra. ')f,

TS: MANOEL FA
NHo, qualifica=
NELLO, aposentado, RG.

Thiago Henrigue Vincenzi
[ Subsfl'l‘ufa.-\.q.-m.-..é'-\.-;x‘.:.\\m-\.-. o, 2 0, o

Pelo Formal de Partilha expedido em 30 de junho de 1.999 (aditamento de 25 de abril de 2.001),
pelo Jufzo de Direito da 9°. Vara Civel da Comarca de Santos - SP. e certidio de casameito
expedida em 17 de agosto de 1.988, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 1°.
Subdistrito da Comarca de Santos - SP. (Registro 1°, 14.329, Lv. B-138, fls. 97), procedo esta

3 (13

Lucato de Souza, Oficial Substituto.=..-. w-.é:_.-n-}.‘{-.-.}n\.-\.-5,‘./q.-u-u-\.-s-|.-\.-u-u-.-\-.-\.-|.-|.-\.-|.-5-|.-:.-\;-.

AV. 04 - M. 9.136.-
DATA:- 23 de maio de 2.001

Nk Y
8 \\3/0
AV. 03 M% e
DATA:-23d io de 2.001 £l

5 i
3 ﬁ averbagdo para ficar constando que JOAO VARVELLO e sua mulher RISOLETA PETTO |-
. VARVELLO, foram casados pelo r¢ ] ersal de bens, desde 15 de outubro | -
] bro |
de 1.949.- Al

L; AVERBADO POR:- Thiago Henrique Vincenzi -

(continua no verso)

SOLICITADO POR: VIP LTDA - CPF/CNPJ: **4.871.340-** DATA: 11/02/2026 17:46:11
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MATRICUL, —_— Cl —
— A —] it ] CNM123745,2.0009136-38

(0136 Lo L)

*Pele Formal de Partilha expedido em 30 de junho de 1.999 (aditamento de 25 de abril de 2.001)
pelo Juizo'de Direito da 9°, Vara Civel da Comarca de Santos - SP., procedo esta averbagdo par;i
sficar constando o falecimento de JOAQ VARVELLO, ocorrido em 29 de setembro de 1.994, 3
-vista.da certiddio de 6bito (Registro n°. 74.084, Lv. C-108, fls. 147-F), expedida em 07 de outubro
de’ 1.994, pelo Oficial de Registro Civil das Pej Naturajs do 1°. Subdistrito da Comarca de

“Santos - SP.-
-AVERBADO POR:- "’ Thiago Henrique Vincenzi
,‘Lm:aw dﬁdgﬂuzﬂ, Oﬁc:'al Subsﬁtuto.-.-a-.w P \. —\.-.\Q\-h T T

R.05 - M. 9.136.- =

{BDATA:- 23 de maio de 2.001 Q

Pelo Formal de Partilha expedido em 30 de junho de 1.999 (aditg %\r' "':3,. de 2.001),
pela MM, Juiza de Direito da 9". Vara Civel da Comarca de Sants )3 {\\ ma Baldanca
Jriarques Guimardes, subscrito pelo Escrivio Diretor, Da Rote ?74‘: dos autos n®
1.640/94 de inventdrio dos bens deixados pelo falecimen
inscrito no CPF. sob n°. 017.300.108-49 consta que, de4

abril de 1.999, pela mesma MMP. Juiza, transitada e k-esta matricula, estimado
£m CR$ 1.357,87 - (Valor Venal R$ 22.365,59) i dg-a herdeira-filha MARIA
CRISTH'A VARVELLO, brasileira, solteira h Al adora do RG. n°. 5.942.598,
inscrita no CPF. sob n°. 729.914.618-5%, resifouteTs oMt ém Santos - SP., 4 Rua Visconde

de Cairt, n”. 89, apt®, 25.-

REGICTRADO POR:-
Lucato de Souza, Oficial Substitufgosi--

AV._06-M. 9.136.- \RB\X @
DATA:- 23 de maio de 2.
Pelo Formal de Pa AP ER ragistro n°. 05, procedo esta averbagfio para ficar constando

que, por disposiga
fitha, MARL

Thiago Henrigue Vincenzi

\a.-b‘. ‘-;(-\.-\.-\.-u-.-\.-\.-.-\.-h-h-h-'b"b-'b'.'b-h'u'\-
—

ARVELLO, solteira, maior, anteriormente qualificada, ficou
as de INALIENABILIDADE, INCOMUNICABILIDADE e

{-ektensivas aos frutos e rendimentos, enquanto viva for Risoleta Petto

Varveilo, vilva CPF. sob n®. 173.629.058-40, anteriormente qualificada, podendo

esta, caso lhe seé 20D nte ou, tornar-se necessario concordar e autorizar que as herdeiras

necessarias pleiteen® e requeiram, judiciaimes - 3

impostas, no todo ou em parte desonsgang

AVERBADO POR:- Thiago Henrigque Vincenzi
Lucclo de Sﬂuzﬂ, Oﬁ(.‘iﬂ-i Subﬂffﬂfﬂ.--.-.«.;‘z:-.:ﬁ-.—. -,r.’-/.-. - - o 0 0, - - - - - -

—r

AV, 07 - M. 9.136 - DATA:- 31 de maio de 2.017
Ref. Prenotagdo n®. 206.804, de 24 de maio de 2.017

Pela Carta de Adjudicagdo expedida em 23 de maio de 2.017, pelo 1° Tabelidio de Notas de
Santos - SP, nos termos dos itens 213 a 218, da Segdo XII, do Capitulo XTIV, das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral de Justiga do Estado de Sdo Paulo, oriundo do Juizo de Direito
da 1°. Vara de Familia ¢ Sucessdes da Comarca de Santos - SP, procedo esta averbagfio para
ficar constando o CANCELAMENTO das cliusulas de INALIENABILIDADE,
INCOMUNICABILIDADE e IMPENHORABILIDADE averbadas sob n° 06 desta

ontinua na ha O
SCLICITADO POR: VIP LTDA - CPFICNPJ: **.871.340-"* DATA: 11/02/2028 17.48:11
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL _ 32 OFICIAL DE REGIST E IMOVEIS

CNM123745.2.0009136-38 SANTOS

pr  [AATRICLLA  s— FICHA
9.136 r 1 31 maio 2.017
Santos, de de

matricula, em virtude do falecimento de RISOLETA PETTO VARVELLO, ocorrido em 24 de
maio de 2.011, a vista da certiddo de abita (matricula ne,
122945.01.55.2011.4.00097.263.0061278-13), expedida em 01 de jynho de 2.011, pelo Oficial
de Registro Civil das Pessoas Naturdis e de Interdig ytelas dp Comarca de Sao Vicente -
SP.-
AVERBADO POR:- Bel. Marcia de Barros,
Escrevente Autorizada.-.-.=.=.o(=.~.fs= ==~ e e e T e e e e T s e

AV. 08 - M. 9.136 - DATA:-31 d malod
Ref. Prenotagdo n® 206.804, de/24 de maio dc 2.017

Pela Carta de Adjudicacdo referida na averbagio n® 07, n:—-. gsta @ sacdo para ficar
constando o falecimento de MARIA CRISTINA VARVE sgrridoverd /16 de abril de
2.009, a vista da certidio de dbito (e 2 S j expedida em 27
de abril de 2.009, pelo Oficial de ff
Comarca de Santos - SP.-

AVERBADO POR:- :
Escrevente Amtorizadit -.-.—.oc. - f- M- f b - n 5l Sndd = e pstsSie o, e e e e et ==

CNS 123745

R. 09 - M. 9.136 - DATA:- 31
Ref. Prenotagiio n°. 206.804,

Pela Carta de Adjudicacio :
45.2009.8.26.0562 de arrol ||1ve_mar|0 e partilha dos bens deixados pelo
falecimento de MARIA _ A LLO, consta que, de acordo com a sentenca

proferida em 26 de fcv o'mesmo Juizo, transitada en julgado em 22 de abril
de 2.015, o imével do em R$ 33.377,27 - (Valor Venal R$ 93.148,51),
foi ADJUDICADO : : filha NATANY VARVEL D SOMAIO, brasileira,
solteira, menor folere, . n°%. 4 6-SSP/SP, inscrita no 'CPF,
sob n°, 387, % ’.%‘. { Rua Visconde de Cayri n%,
89, apto. 23.
I REG{STH -f" QR ; #/] Bel. Marcia de Barros,
= Escrevegte Aarisgit.-.- - lef.mimimfobicimimimimmeimam, -.-:-!-.—.7} ------------ e .
AV, 10 - M. 9136 - DATA:- 04 de outubro de 2.023

Ref. Prenotacdo n®. 253.912 /fem 27 de setembro de 2.023

Pelo Mandado expedido em 25 de setembro de 2.023, pelo Juiza de Direito da 8°. Vara da
Comarca de Santos - SP, e requerimento de 27 de setembro de 2.023, passado em Santos - 8P,
procedo esta averbacdo nos termos do artigo 828 do Cddigo do Processo Civil, para ficar
constando a existéncia da Acdo de Execucio de Titulo Extrajudicial - Obrigagdes (Processo
Digital n®. 1026192-13.2023.8.26.0562), Exequente GIL MONTEIRO FILHO, brasileiro,
casado, proprietdrio, inscrito no CPF n°. 001.609.818-83, residghte e domiciliado em Santos -
SP, na Rua Permambuco n° 63, e, Executada NATANY VARVELLO SOMAID, solteira;
maior, anteriormente qualificada, valor da disd 6 — atualizado até 22/09/2023
10:42:05.-

MATRICULA j r

9.136

AVERBADO POR:- o2 Bel. Marcia de Barros,

Substituta do Oficial.-.-.-.-.- A R A fiicamimimimitis vmamameamen E e a0
—~y

SOLICITADD POR: VIP LTDA - CPF/CNP.: 0-"~ DATA: 11/02/2026 17:48:11
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e ATRICULA | s FICHA
- CNM123745.2 0000000-92
9.136 I .02 I i

VERSD

AV, 11 - M. 9.136 — DATA: 14 de dezembro de 2.023
- Ref, Prenotacgdo n®. 255.368, de 11 de dezembro de 2.023 .-

" Pela Certiddo expedida em 11 de dezembro de 2.023 as 11:19:36, pelo 8°. Oficio Civel do Foro:
Central da Comarca de Santos - SP, extraida dos autos da agdo de Execugdo Civil (Processo n°."
1026192-13.2023.8.26.0562), tendo como exequente: GIL MONTEIRO FILHO, inscrito no
CPF. sob n°. 001.609.818-83, e como execiitada: NATANY VARVELLO SOMAIO, solteira,

maior, inscrita-no CPF. sob n° 387.192.458-07, anteriorment qualificada, procedo esta

novembro de 2.023, pelo valor de B$ 7.256,64.-5¢
VARVELLO SOMAIO, solteira, ffaior, antefiern

AVERBADO POR:-

I Fi y G '
Substituta do Oficial.-.-.--.-toifmcfcfomememmtamemams

e

AV. 12 - M. 5.136 - DATA:- 28 de agosto de 2.025
Ref. Prenotagdo n°. 269.569, de 22 de agosto de 2.02

Pela Certiddo expedida em 22 de agosto de 2,02
Comarca de Santos - SP., extraida dos autos deya
59.2024.8.26.0562), tendo como exequenta
103.277.518-19, e como executados: NATEA
n°, 387.192.458-07; VITORIA R X
093.101.488-37; JULIO CESAR ME

79, procedo esta averbagdo paza

AVERBADO POR:-
Vincenzi Lucato de Sy rei pisti et .-.-}.v\ ................................ memaemn

SOLICITADO POR: VIP LTDA - CPFICNPJ. ***.871.340-"" DATA: 11/02/2026 17:48:11
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PDrEale—rae+ Calculo de Atualiza¢do Monetaria

Indices e Caleulos na Web

Dados basicos informados para calculo
Descrigdo do calculo

Valor Nominal R$ 312.000,00
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da correcao 01/04/2026 a 01/06/2026
Dados calculados

Fator de correcao do periodo 61 dias
Percentual correspondente 61 dias
Valor corrigido para 01/06/2026 =)
Sub Total =)

Valor total =)

Retornar Imprimir

1,015155
1,515518 %
R$ 316.728,42
R$ 316.728,42
RS 316.728,42
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