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| TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
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| DESPACHO |
Processo Digital n%  0011192-10.2018.8.26.0224
Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Despesas Condominiais
Exequente: CONDOMINIO EDIFICIO IPE
Executado: DEBORA HELENA DA CONCEICAO eoutros

Justica Gratuita
Juiz(a) de Direito: Dr(a). Adriana Porto Mendes
Vistos.

1. Fls. 212/213: anote-se que o imdvel esta sendo ocupado pela executada,
informacdo corroborada em sua manifestacéo de fls. 218/227.

2. Considerando o teor dos avisos de recebimento de fls. 204 e 205, assim como,
gue ndo consta dos documentos juntados a fls. 228/232, a efetiva quitacdo do contrato pela
proprietaria Elage Engenharia Ltda, determino sgja feita a pesquisa de endereco do sécio
Guilherme Elage, por meio dos sistemas Sisbajud e Infojud, devendo o Condominio exequente
providenciar o recolhimento da taxa devida ao Estado no prazo de quinze dias.

Com o resultado da pesquisa, intime-se 0 exequente para que, no prazo de quinze
dias, providencie o necessario para expedicao de carta para os novos enderecos informados.

3. Fls. 218/220: em razdo da expressa recusa do Condominio exequente, indefiro o
pedido formulado, consignando que nada impede as partes se contatarem por meio de seus
patronos a fim de tentar a composi¢ao extrajudicial, cuja minuta do acordo, devidamente subscrita
pelos interessados, devera ser juntada aos autos para analise do Juizo, observando que, nos termos
do artigo 3°, § 2° e 3°, do CPC, aconciliacdo devera ser priorizada para a solucdo do conflito.

4. Outrossim, a fim de se verificar a necessidade de reserva de eventual meacéo do
valor da arrematacdo e intimacdo de seu ex cbnjuge e compromissario comprador do imével,
devera a executada juntar aos autos copia do acordo homologado nos autos da acdo de separacéo,
comprovando que o imével objeto da lide pertence exclusivamente aela.

Alternativamente, poderd juntar aos autos declaracdo subscrita pelo ex cdnjuge, no
gual conste sua expressa concordancia em relacdo a penhora do imovel, auséncia de interesse em
impugna-la e renuncia a eventual direito em relagdo a meacao do bem.

5. No mais, considerando que os valores apresentados nas avaliacfes de fls. 207 e
fls. 233, diverge em quantia minima, fixo a média dos valores para venda do imével e homologo o
preco de venda do bem na quantia de R$ 317.799,95, observando, no entanto, que a data base para
atualizacdo do valor sera 09/2023, eis que, se refere a avaliacao realizada recentemente.

Intime-se.

Guarulhos, 27 de fevereiro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011192-10.2018.8.26.0224 e codigo IFbpijF4.
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AVALIACAO A PRECO DE MERCADO

AVALIAGCAO A PRECO DE MERCADO

AVALIACAO A PRECO DE MERCADO

1 - Método: :

Comparativo direto de dados de mercado: Este método analisa elementos
semelhantes ou assemelhados ao avaliando, com objetivo de encontrar a tendéncia de
formacdo de seus pregos, buscando a maior quantidade possivel de dados de mercado
e com atributos comparaveis aos do bem avaliado.

Dados Comparativos Iméveis na Regido:

item Valor de Tamanho Fonte Valor por m?2
Venda (m?)
01 RS 310.000,00 62 Zap Imdveis 5.000,00
02 R$ 199.900,00 48 Zap Imodveis 4.164,58
03 RS 287.000,00 47 VivaReal 6.106,38

Avaliagdo imobilidria média estimada - R$ 315.599,90

O método para apurar o valor de estimado foi feito mediante a média apurada dos 3
anuncios, onde foi divido o valor anunciado pelos metros quadrados da respectiva
unidade, e assim somado os valores apurados dos metros quadrados dos 3 imdveis, e
dividido por 3, e com o valor apurado do metro quadrado se multiplicou pela
metragem do imével avaliando, obtendo-se o valor demonstrado.

2 - CONCLUSAO
Apés os levantamentos realizados concluimos o valor médio na regido. A variacdo no valor

médio do metro quadrado das amostras decorre, muito provavelmente, do estado de
conservagdo dos iméveis, padrdo de acabamento e interesse do comprador/vendedor.

Guarulhos, 20 de setembro de 2023.
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Corretora de Imoveis
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Infaa / Venda / SP / Apartamentos & venda em Guarulhos / Macedo / Rua Jorge Felipe Haddad COMPRA

o g R$ 310.000
Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a _$

Venda, 62 m2 por R$ 310.000 <o s

Rz Jorge Felipe Haddad - Macedo, Guaruthos - 5P VER NO MAPA Condominio R$ 481
1PTU R$2

[g [ a 2 guartos [,‘.‘ 1 bankeiro E 1 vagn

VER MAIS CARACTERISTICAS (6} ANUNCIANTE D
QuintoAndar Vendas

Simular Financia
Querao visitar

(11) 9.6259-9609
elianaflorcorretora@gmail.com
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Infcio / Venda / SP / Apartamentos & venda em Guarulhos / Macado / Rua |orge Felipe Haddad COMPRA

" R$ 199.900
Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a _$

Venda, 48 m2 por R$ 199.900 <o

Ruz Jorge Falipe Haddad, 300 - Macado, Guarulhos - 5P VER NO MAPA Condeminio R$ 200
1PTU RS 10
@ a8m’ é 2 quartos |_+ 1 banheiro E 1vaga
ANUNCIANTE
VER MAIS CARACTERISTICAS (25) PARLO ALEJANDRO BAYA
CESAR
Simular Financiamento
Contato por WhatsApp
I Ouera visitar ] x
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Infcio / Venda / 5P / Apartamentos & venda am Guaruthos / Macada / Rua Manoe! de Souza COMFRA

i R$ 287.000
Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a _$

Venda, 47 m? por R$ 287.000

condominio Alvorada A e Rua Manoel - Macsdo, Guardhos - 52 VER NO MAPA Condominio RS 300
T SOLICITAR
LD o g 2 quartos P" 1 banheiro a 1vaga
VER MAIS CARACTERISTICAS (3) ANUNCIANTE ’ -
ALIANCA A
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AVALIACAO DE IMOVEL

IImo. Sra

Débora Helena da Conceigao

Endereco: Rua Jorge Felipe Haddad, n® 710/722 Apto 41 4°andar Edificio Ipé Jardim Bom
Clima Guarulhos-SP

PREZADO SENHORA:

De acordo com a solicitagdo de V.Sa., apresentamos a conclusao do nosso departamento
de avaliagBes, quanto ao valor de comercializagdo do imdvel, de sua propriedade, situado
a Rua Jorge Felipe Haddad, n® 710/722 Apto 41 4%andar Edificio Ipé Jardim Bom Clima
Guarulhos-SP, descrito abaixo:

Trata-se de um apartamento de 75m2 (area Util 62m?2) constituido: de 1 vaga de garagem
descoberta; de 2 dormitdrios planejados ambos tem piso laminado e tem revestimento de
gesso no teto; sala integrada a sacada tem piso laminado e tem revestimento de gesso no
teto; cortina junto a porta de correr que separa sala da sacada; sacada tem parede
revestida de textura e piso ceramico; cozinha mobiliada integrada a area de servigo ambos
revestidos ceramica com pequenas avarias na parede e piso; banheiro com box tem
revestimento ceramico na parede/piso e tem teto revestido de gesso; tem janelas em
todos os cdmodos proporcionando boa ventilagdo e boa luminosidade; de infraestrutura
com agua incluso a taxa de condominio cujo o valor € R$ 550,00/més, luz com taxa de
R$120,00/més, gds com taxa de R$20,00/més, o valor de iptu é R$55,00/més, portdo
eletrnico, interfone, hall social, caixas de correio, boa arborizagdo no condomino de Unica
torre que tem 13 andares sendo 4 apartamentos por andar e de 1 vaga de garagem
descoberta; e de drea de lazer com piscina arborizada de Palmeiras, sala de jogos e saldo
de festas.

Tomando-se por base as consideracOes descritas acima e tendo em vista, quanto ao
terreno, sua localizacdo, formato, dimensOes, darea construida e condigoes de
aproveitamento, caracteristicas da zona, padrdo do logradouro, situagdo e servigos
publicos, seu tipo, idade, distribuicdo das pegas e fins de utilizagdo, qualidade dos
materiais empregados em seu acabamento, estado geral de conservagdo, avaliamos o
imdvel quanto ao valor de comercializacdo (comparado a imdveis similares) em:

R$ 320.000,00 (Trezentos e vinte mil Reais) para pagamento a vista.

J

foersl s Clos Lortioer

Avaliado por: Everaldo A. Trindade em 17/09/2022
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