
TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Guarulhos
FORO DE GUARULHOS
3ª VARA CÍVEL
RUA DOS CRISÂNTEMOS,29, GUARULHOS-SP - CEP 07091-060
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DESPACHO

Processo Digital nº: 0011192-10.2018.8.26.0224

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Despesas Condominiais

Exequente: CONDOMÍNIO EDIFÍCIO IPÊ

Executado: DÉBORA HELENA DA CONCEIÇÃO e outros

Justiça Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Adriana Porto Mendes

Vistos.

1. Fls. 212/213: anote-se que o imóvel esta sendo ocupado pela executada, 
informação corroborada em sua manifestação de fls. 218/227.

2. Considerando o teor dos avisos de recebimento de fls. 204 e 205, assim como, 
que não consta dos documentos juntados a fls. 228/232, a efetiva quitação do contrato pela 
proprietária Elage Engenharia Ltda, determino seja feita a pesquisa de endereço do sócio 
Guilherme Elage, por meio dos sistemas Sisbajud e Infojud, devendo o Condomínio exequente 
providenciar o recolhimento da taxa devida ao Estado no prazo de quinze dias.

Com o resultado da pesquisa, intime-se o exequente para que, no prazo de quinze 
dias, providencie o necessário para expedição de carta para os novos endereços informados.

3. Fls. 218/220: em razão da expressa recusa do Condomínio exequente, indefiro o 
pedido formulado, consignando que nada impede às partes se contatarem por meio de seus 
patronos a fim de tentar a composição extrajudicial, cuja minuta do acordo, devidamente subscrita 
pelos interessados, deverá ser juntada aos autos para analise do Juízo, observando que, nos termos 
do artigo 3º, § 2º e 3º, do CPC, a conciliação deverá ser priorizada para a solução do conflito. 

4. Outrossim, a fim de se verificar a necessidade de reserva de eventual meação do 
valor da arrematação e intimação de seu ex cônjuge e compromissário comprador do imóvel, 
deverá a executada juntar aos autos cópia do acordo homologado nos autos da ação de separação, 
comprovando que o imóvel objeto da lide pertence exclusivamente a ela.

Alternativamente, poderá juntar aos autos declaração subscrita pelo ex cônjuge, no 
qual conste sua expressa concordância em relação à penhora do imóvel, ausência de interesse em 
impugna-la e renuncia a eventual direito em relação à meação do bem.

5. No mais, considerando que os valores apresentados nas avaliações de fls. 207 e 
fls. 233, diverge em quantia minima, fixo a média dos valores para venda do imóvel e homologo o 
preço de venda do bem na quantia de R$ 317.799,95, observando, no entanto, que a data base para 
atualização do valor será 09/2023, eis que, se refere à avaliação realizada recentemente.

Intime-se.

Guarulhos, 27 de fevereiro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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