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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n®: 0003943-55.2020.8.26.0606

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Compra e Venda
Exequente: Robson David Oliveira e outro

Executado: Raimundo de Sousa Silva

Justica Gratuita

EDITAL - 1* E 2* LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE EVENTUAIS
INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DO REU RAIMUNDO DE SOUSA SILVA (CPF/MF N°
053.492.448-41), e seu conjuge, se casado for; do terceiro interessado: RAIMUNDO DE ASSIS
QUEIROZ (CPF/MF N° 566.016.548-68), e seu conjuge, se casado for; bem como dos credores: CLEBER
MIRANDA DE OLIVEIRA (CPE/MF N° 114.379.168-13), CLAYTON MIRANDA DE OLIVEIRA
(CPE/MF N° 114.378.908-30), LUIS ANTONIO SANCHES (CPE/MF N° 161.995.118-59), PEDRO
CASCIANO SANTOS FILHO (CPF/MF N° 069.117.828-30), ADRIANO MARQUES GONCALVES
(CPF/MF N° 159.101.358-56), EZEQUIEL CORREIA DA SILVA (CPF/MF N° 123.046.738-64),
SILVANA VIANA DA SILVA (CPE/MF N° 210.476.718-08) ¢ ARLINDO RODRIGUES DA SILVA
(CPF/MF N° 247.851.678-07).

O MM. Juiz de Direito da 2* Vara Civel, do Foro de Suzano. Estado de Sdo Paulo, Dr. PAULO EDUARDO
DE ALMEIDA CHAVES MARSIGLIA, na forma da Lel, etc.

FAZ SABER A TODOS QUANTOS ESTE EDITAL VIREM OU DELE CONHECIMENTO TIVEREM E
A QUEM INTERESSAR POSSA, que, por este Juizo, processam-se os autos da A¢do Monitoria em fase de
Cumprimento de Sentenca, ajuizada por ROBSON DAVID OLIVEIRA (CPEF/MF N° 174.408.618-41) e
SANDRA MARIA SANTOS DA SILVA (CPF/MF N° 251.051.558-66) em face de RAIMUNDO DE
SOUSA SILVA (CPF/MF N° 053.492.448-41), nos autos do Processo n® 0003943-55.2020.8.26.0606
(Processo Principal n® 1009676-19.2019.8.26.0606), e foi designada a venda do bem descrito abaixo, nos
termos dos artigos 246 a 280 dos Provimentos n® 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP
que disciplina a Alienac¢do em Leildo Judicial, assim como os artigos 879 a 903 do CPC, e de acordo com as
regras expostas a seguir:

01 - BEM: IMOVEL - LOCALIZACAO DO IMOVEL: Rua Antonio Inacio. Lote 21 da Quadra 32,
Jardim Brasil, Suzano/SP, CEP 08633-130 - DESCRICAO DO IMOVEL: Um terreno com 439m? de érea
total, constituido sob o lote n® 21 da quadra 32, do loteamento denominado Jardim Brasil, Sitio Paiol, Bairro
Palmeiras, na cidade de Suzano, assim descrito e caracterizado, mede 10 metros de frente para a Rua
Antoénio Inécio, pelo lado direito de quem da rua o olha mede 41,50 metros e confronta com o lote 20, pelo
lado esquerdo mede 46,30 metros e confronta com o lote 22, e nos fundos mede 13 metros em dois
segmentos de 4 metros e 9 metros, respectivamente, com a area de 439m?2, confrontando nos fundos com
partes dos lotes 8, 9 e 27, situa-se no lado direito de quem da Rua N adentra a Rua Antdnio Inacio, distante
59 metros da respectiva esquina, excluindo-se a curva na esquina.

DADOS DO IMOVEL
Inscricao Municipal n® 95.048.018

Matricula Imobiliaria n° 23.791 Cartorio de Registro de Imoveis
Comarca de Suzano/SP
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S PEVEREIRC DE 5874

ONUS
Registro Data Ato Processo/Origem Ato Credores
Av. 06 05/03/2021 Penhora Proc. n° 0003943- Robson David Oliveira e
Exequenda 55.2020.8.26.0606 Sandra Maria Santos da Silva
Av. 07 17/05/2021 Ajuizamento Proc. n° 0001205- Cléber Miranda de Oliveira e
de Acdo 20.2021.8.26.0005 Clayton Miranda de Oliveira
Av. 08 29/10/2021 Penhora Proc. n° 0004105- Luis Antonio Sanches
84.2019.8.26.0606
Av. 09 11/11/2021 Penhora Proc. n° 0003346- Pedro Casciano Santos Filho
86.2020.8.26.0606
Av. 11 25/11/2021 Penhora Proc. n” 0001111- Adriano Marques Gongalves
50.2021.8.26.0562
Av. 12 04/03/2022 Penhora Proc. n° 0001205- Cléber Miranda de Oliveira e
20.2021.8.26.0005 Clayton Miranda de Oliveira
Av. 13 26/04/2023 Penhora Proc. n° 0004334- Ezequiel Correia da Silva e
73.2021.8.26.0606 Silvana Viana da Silva
Av, 14 25/10/2023 Penhora Proc. n” 0001974- Arlindo Rodrigues da Silva

97.2023.8.26.0606

OBS.: Foram opostos Embargos de Terceiro (n° 1002440-45.2021.8.26.0606), pelo Sr. Raimundo de Assis
Queiroz, objetivando a desconstituicdo de penhora sobre o imdvel, sob o argumento que o embargante &
proprietario do bem. Os embargos foram julgados improcedentes. Em sede recursal a sentenca foi mantida.
Transitou em jul-gado 22.03.2023.

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL: RS 143.510.13 (Fev/2021 — Fls. 79/81 — Homologacio as fls.
96).

VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO: RS 177.405.17 (Jun/2024). O valor de avaliacio sera
atualizado a época das pracas através do indice do E. TI/SP.

DEBITOS TRIBUTARIOS: Nio hé débitos até a data de confeccdo deste edital. Os débitos tributarios sio
sub-rogados no valor da arrematacdo (artigo 130, Codigo Tributario Nacional).

DEBITO EXEQUENDO: RS 58.840,16 (Ago/2023 — Fls. 200).

02 - DATAS: 1° Praca tera inicio no dia 09 de agosto de 2024, as 14 horas e 30 minutos, e se encerrara
no dia 12 de agosto de 2024, as 14 horas e 30 minutos. Nio havendo lance igual ou superior & avaliacdo
nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 1* Praca. a 2* Praca seguir-se-a sem interrupcio, 12 de agosto
de 2024, as 14 horas e 30 minutos, e se encerrara em 04 de setembro de 2024, as 14 horas e 30
minutos.

03 - CONDICOES DE VENDA: Sera considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance, sendo
que em segunda praca seriao aceitos lances iguais ou superiores a 50% do valor da avaliacdo (artigo 891.
paragrafo inico do CPC e artigos 261 e 262 dos Provimentos n°® 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral
de Justica/SP). Caso ndo haja propostas para pagamento & vista, serdo admitidas propostas de arrematacio
parcelada exclusivamente eletronicas pelo sitio eletronico da gestora (www.alfaleiloes.com), sendo
necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o restante em até 30 parcelas mensais e iguais. O
saldo devedor (parcelado) sofrera correcdo mensal pelo in-dice do E. TJ/SP e sera garantido por hipoteca do
proprio bem. quando se tratar de imoveis. Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado. em
diferentes condicdes. sera declarada vencedora a proposta mais vantajosa, assim compreendida, de maior
valor; ou em propostas de iguais condicoes, sera declarada vencedora a proposta formulada em primeiro
lugar (artigo 891, paragrafo Unico, artigo 895, §§ 1° ao 8° do CPC).
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04 - LEILOEIRO: O leildo seré realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial. DAVI BORGES DE AQUINO,
matriculado na Junta Comercial de Sdo Paulo sob n® 1.070, através da plataforma Alfa Leildes - Especialista
em Imoveis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condig¢des aplicaveis estdo disponiveis no Portal
http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolucdo n° 236/2016. CNJ).

05 - PREFERENCIA DE AQUISICAO: Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta. o
devedor ou respectivo cénjuge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do execu-tado e
coproprietarios, terdo preferéncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 2° e 843, § 1° CPC).

06 - ARREMATACAO PELA PARTE EXEQUENTE: Se o exequente arrematar os bens e for o tinico
credor, ndo estard obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito. depo-sitara.
dentro de 3 (trés) dias. a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arremataco. e. nesse caso. realizar-se-
a novo leildo, a custa do exequente (artigo 892, §1°, CPC).

07 - QUOTA-PARTE: Tratando-se de penhora de bem indivisivel. o equivalente & quota-parte do
coproprietario ou do conjuge alheio & execucio recaira sobre o produto da alienacdo do bem (artigo 843.
CPC).

08 - PAGAMENTO: O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de deposito judicial
do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp. respectivamente, no
prazo de até 24 horas da realizacdo do leilio. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo, cada
arrematante receberd um e-mail com instrugdes para depésito (artigo 884, IV e ar-tigo 892 do CPC).

09 - COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante deverda pagar a titulo de comissdo. o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo
arrematante ainda que haja a desisténcia da arrematacdo, assim como serd devido pelo exequente nos casos
de adjudicacio do bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo, conforme Condigdes de Venda e
Pagamento do leildo, e deverd ser paga mediante PIX, TED ou depdsito em dinheiro. no prazo de até 01
(um) dia util a contar do encerramento do leildo. na conta bancéria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de
Aquino, a ser indicada ao interessado apos a Arrematacdo (artigo 884, pardgrafo tnico do CPC., artigo 7°, §§
3° e 7° daresolucdo n° 236 do CNIJ e artigo 24, pardgrafo tinico do Decreto n° 21.981/32).

10 - FRAUDE EM LEILAO: Em hip6tese alguma serd permitida a desisténcia da arrematacéo. No caso de
ndo pagamento do valor do bem arrematado. e da comissdo devida & do leiloeiro no prazo estipulado. pode
configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cddigo Penal). Neste caso. o participante responderd civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissio de 5% (cinco por cento) do lance ofertado em
favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e aprovar os
langos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabelecidas no presente edital.

11 - OBRIGACOES DO ARREMATANTE: O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas
designadas para as alienacdes judiciais eletronicas (artigo 18 da Resolucdo n® 236/2016. CNJ). Para
obtencdo de descricdo detalhada do imoével, fica o Leiloeiro ou funcionario por este indicado, autorizado a
diligenciar até o local do bem para vistoria e realizacdo de fotos, acompanhado ou ndo de interessados
(artigo 7° do Provimento CSM n° 1625/2009). Eventuais despesas relativas a desmon-tagem. remocéo.
transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados correrdo por conta exclusiva do arrematante
(artigo 29 da Resolucdo n® 236/2016, CNI).

12 - SUB-ROGACAO DOS DEBITOS: O Arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que
recaiam sobre o bem., exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, pardgrafo

linico. do Codigo Tributario Nacional, os quais ficam sub-rogados no pre¢o da arrematacéo.

13 - PLURALIDADE DE CREDORES: Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que
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recaem sobre o bem., inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo
908. §1°. do CPC).

14 - PRORROGACAO: O Leildo prosseguira no dia util imediato, até o mesmo horario previsto no Item
02, independentemente de novo Edital. se for ultrapassado o horario de expediente forense. Nesse mesmo
periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que prejudiquem o encerra-mento do Leildo conforme
previsto no Item 02, a Praca poderd ser prorrogada pelo prazo necessario para garantir igualdade de
condi¢des aos licitantes. No periodo de 24 horas posteriores ao término da praca poderdo ser recebidas
ofertas na modalidade de “Repasse™. nos termos do Item 02 (artigo 900 do CPC).

15 - FORMALIZACAO DA ARREMATACAO: A alienacéo sera formalizada por termo nos autos, com
a assinatura do juiz, do exequente, do adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a sera
expedida a carta de alienacdo e o mandado de imissdo na posse. quando se tratar de bem imével e a ordem
de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem movel (artigo 880, CPC). Os referidos documentos serdo
expedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como realizado o
pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despe-sas da execucéo (artigo 901, § 1°, CPC).

16 - IMISSAO NA POSSE OU ENTREGA DO BEM: A imissdo na posse e desocupacdo do imével ou
entrega do bem (quando se tratar de bens méveis) sdo feitos dentro do processo em que ¢é realizada a Hasta
Publica. no qual o Juiz delegard um Oficial de Justica. que dotado de um mandado judicial e juntamente ao
Arrematante, realizara a desocupacdo do bem ou entrega, de modo que o bem ar-rematado sera desocupado
ou transferido, assegurando a propriedade nos temos do artigo 1.228 do Cédigo Civil.

17 - VENDA DIRETA: Por uma questdo de celeridade. economia e efetividade processual. restando
negativo o leildo, j& fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de
Alienacdo Particular (Provimento CSM n°® 1496/2008). estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta
ocasido, havendo propostas de compra do correspondente ativo nos termos do Item 03 deste Edital. estas
serdo levadas a apreciacio e aprovacio deste MM Juizo.

18 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a aco.
ou no escritorio do leiloeiro. localizado na Rua Curupacé, n° 260, Mooca - CEP 03120-010 - Sdo Paulo -
SP. endereco eletronico contato@alfaleiloes.com. telefone (11) 3230-1126 e Celular’WhatsApp (11)
97830-1644. A participacdo neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo sitio eletronico da Alfa Leildes, no
seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

19 - PUBLICACAOQO: A publicacio deste edital supre eventual insucesso nas notificagdes pessoais e dos
respectivos patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Sera o presente edital. afixado e publicado na
forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Suzano, aos 26 de junho de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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