Edital de 1° e 2° Leildo do bem imovel e para intimagdo dos executados ANTONIO DA SILVA
SEITA (RG. n° 6.001.124-5, CPF. n° 635.532.288-49), e CLAUDIA CUSATI SEITA (RG. n°
33.294.140-1, CPF. n® 488.297.306-53); O Credor Hipotecario BANCO ITAU S.A, (em sucessao ao
BANKBOSTON BANCO MULTIPLO S/A); A PREFEITURA DA CIDADE DE SAO PAULO -
SECRETARIA MUNICIPAL DOS NEGOCIOS JURIDICOS - PROCURADORA GERAL DO
MUNICIPIO, e demais interessados, expedido nos autos da acdo de COBRANCA — DESPESAS
CONDOMINAIS, ora em fase de CUMPRIMENTO DE SENTENCA, PROCESSO 0003256-
26.2020.8.26.0009, requerida por CONDOMINIO EDIFICIO SAN MARTIN (CNPJ. n°
67.973.768/0001-12).

A Dra. FABIANA PEREIRA RAGAZZI, Juiza de Direito da 12 Vara Civel do Foro Regional IX — Vila
Prudente/SP, na forma da lei etc., nos termos do Art. 881, § 1° do NCPC, FAZ SABER levara a
leildo o bem abaixo descrito, através do portal de leildes on-line da Argo Network Leiloes
www.argonetworkleiloes.com.br, através do leiloeiro oficial PHILLIPE SANTOS INIGUEZ
OMELLA, JUCESP n° 960, em condigbes que segue:

BEM: IMOVEL - A vaga de garagem, pequena, n° 2, localizada no 1° subsolo do “EDIFICIO SAN
MARTIN, situado a Rua Barao de Juparana, n° 72, no 26° Subdistrito — Vila Prudente, com a area
atil de 9,90m?, a area comum de 6,12m?, a area total de 16,11m? e a fracdo ideal de terreno de
0,2263%. Vaga essa para abrigar 1 automovel, sendo a movimentagdo a cargo de manobrista.
Contribuinte 044.133.0195-1. Matricula n°® 146.097 do 6° CRI/SP. Onus: Consta conforme R-5,
hipoteca em favor do BANCO ITAU S.A, (em sucessdao ao BANKBOSTON BANCO MULTIPLO
S/A); e conforme AV.6, registro da penhora exequenda;

Obs.: Embora conste a sequinte informacao na matricula imobiliaria transcrita no presente
edital “Vaga essa para abrigar 1 automoével, sendo a movimentacao a cargo de manobrista”,
ficam os interessados cientes que o servico de manobrista ndo é disponibilizado pelo
Condominio Edificio San Martin.

AVALIA(;/:-\O OFICIAL: R$30.000,00 - maio/2021;
AVALIACAO ATUALIZADA: R$40.308,85 — 01/10/2026, que sera atualizada até a data do leilao
pela Tabela Pratica do TJ/SP.

ONUS: IPTU ano 2026: R$344,90: DEBITOS INSCRITOS NA DiVIDA ATIVA: R$1.220.40 até
14/10/2026:

DEBITO EXEQUENDO: R$68.863,98 até 23/04/2026 (fls.470/471);

OBS: Em conformidade com a Lei n°® 4.591/64 que disciplina a constituicdo de condominios em
edificagdes e incorporagdes imobilidrias, fica vedada a transferéncia da vaga de garagem a
pessoas estranhas ao condominio, consoante preconiza o Art. 2°, §1° e 2°, podendo a(s) vaga(s)
de garagem ser(em) arrematada(s) tdo somente por proprietarios de unidades do CONDOMINIO
EDIFICIO SAN MARTIN (CNPJ. n° 67.973.768/0001-12), situado na Rua Barao de Juparana n° 72,
Vila Zelina, Sdo Paulo/SP, marcada assim a preservagao da seguranga do condominio.

DATAS DOS LEILOES - 1° leildo, que tera inicio no dia 14 de dezembro de 2026, as 15:00
horas, encerrando-se no dia 18 de dezembro de 2026, as 15:00 horas, €, para eventual segundo
leilao, que seguir-se-a sem interrupcéo, encerrando no dia 11 de janeiro de 2027, as 15:00 horas.

CONDIGOES DE VENDA - No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor da
avaliagao, devidamente atualizada até o més da data designada para o 1° leildo. Nao havendo
lance superior a importancia da avaliagao, seguir-se-a, sem interrup¢ao, o segundo leildo, que se
estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrara em dia e hora previamente definidos no
edital. No segundo pregéo serdo admitidos lances nao inferiores a 60% (sessenta por cento) da
avaliagao atualizada, ou 80% (oitenta por cento) do valor da avaliagédo atualizada, caso se trate de
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imével de incapaz. A atualizacdo devera ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os
débitos judiciais comuns.

PAGAMENTO — O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil S.A. através do site www.bb.com.br, no prazo de até 24 horas do
término do leildo. Em até 5 horas apds o encerramento do Leildo, cada arrematante recebera um
e-mail com instrugdes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

DO PAGAMENTO DA COMISSAO - A comissdo do leiloeiro fica fixada em 5% sobre o valor da
arrematacao, nao se incluindo no valor do lango. O pagamento da comissao devera ser realizado
em até 24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento da praga, através da Conta Digital
Superbid Pay do leiloeiro oficial, escolhendo a forma de pagamento de sua preferéncia (Boleto
Bancario ou Utilizar Saldo Superbid Pay) conforme disponivel na se¢do ‘Minha Conta’ do Portal
Argo Leildes.

DEBITOS e OBRIGAGOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR e demais taxas
e impostos até a data do leildo serdo pagos com o produto da venda, mediante apresentagao de
extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, Par. Unico do CTN). Os débitos de
natureza hipotecaria seguirdo o disposto no artigo 1499, inciso VI, do C.C., ou seja, sera extinto,
desde que o credor tenha sido devidamente notificado/cientificado. Em caso de arrematacéo, o
crédito do exequente no processo em epigrafe, por sua natureza “propter rem”, acrescido de
eventuais débitos de IPTU (mediante apresentacao de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da
causa), terdo preferéncia sobre os demais, sendo o débito atualizado, acrescido das parcelas
vincendas até a realizacdo da alienagao (Art. 323, Art. 908, § 1° e § 2° do NCPC e Art. 130,
paragrafo unico do CTN). Caso o produto da arrematacdo n&o seja suficiente para a satisfagéo
integral do débito exequendo, incluindo cotas condominiais, despesas processuais e honorarios
advocaticios, o saldo remanescente sera de responsabilidade do arrematante (art. 1345, do CC),
possibilitando, inclusive, a inclusdo do adquirente no polo passivo da demanda (art. 109, § 3°, do
CPC). O bem sera alienado no estado de conservagéo em que se encontra, sendo a verificagdo de
documental, de gravames/credores e de area de responsabilidade do arrematante, que sera
responsavel pela eventual regularizacdo que se faca necessaria. Os atos necessarios para a
expedicdo de carta de arrematacao, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serao
de responsabilidade do arrematante (Art. 901, “caput”, § 1° e § 2° e Art. 903 do NCPC). Os valores
de avaliagao e débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento,
tal informacéao sera encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais
cabiveis. DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver
tramitando a acdo, ou ainda, pelos telefones (11) 95974-0046 ou (11) 95100-0633 e e-mail:
phillipe@argoleiloes.com.br; e phillipe omella@yahoo.com.br. Para participar acesse
www.argonetworkleiloes.com.br. Ficando os executados ANTONIO DA SILVA SEITA (RG. n°
6.001.124-5, CPF. n° 635.532.288-49), e CLAUDIA CUSATI SEITA (RG. n° 33.294.140-1, CPF. n°
488.297.306-53); O Credor Hipotecario BANCO ITAU S.A, (em sucessdo ao BANKBOSTON
BANCO MULTIPLO S/A); A PREFEITURA DA CIDADE DE SAO PAULO - SECRETARIA
MUNICIPAL DOS NEGOCIOS JURIDICOS - PROCURADORA GERAL DO MUNICIPIO, e demais
interessados, INTIMADOS das designagdes supra, caso nao sejam localizados para a intimagao
pessoal (art. 274, paragrafo unico, do Cédigo de Processo Civil). Dos autos ndo consta recursos
ou causa pendente de julgamento. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma
da lei. NADA MAIS.



mailto:phillipe@argoleiloes.com.br
mailto:phillipe_omella@yahoo.com.br
http://www.argonetworkleiloes.com.br/

