“ZELAO IMOVEIS LTDA — ME *
CRECI 29.294-)
Compra e venda de Casas, Terrenos, Chacaras, Sitios.
Administrac&o de Iméveis E Documentagdo em Geral
Av. SGo Bernardo do Campo, 305 - Vila Luzita- Santo André SP

AVALIACAO DE IMOVEL

ZELAO IMOVEIS LTDA - ME, inscrita no CNPJ sob o n° 25.384.718-0001-50
e creci sob o n°® 29.294 - J, Situada na Av. SGo Bernardo do Campo n°
305, Vila Luzita, Santo André- SP, legalmente representada pelo Sr. JOSE
ROCHA PINTO.

IMOVEL:

Apresenta a avaliacdo do imével, quanto ao valor de comercializagao,
situado & Rua Joaquim Murtinho, n° 174, Jardim Aclimag&o, Santo André
SP - Cep: 09170-740, classificado na PMSA sob. o n° 11.285.124, registro
Oficial no 1° Cartério de Registro de Imovel de Santo André sobre a
matricula n® 27.764 conforme descricdo .

v

v

DESCRICAO DO IMOVEL:

Trata-se de um Imovel Assobradado com 143 mis? de temreno e 141
mis? area construida, em terreno de topografia aclive, situada em
drea residencial;

Sua fachada é simples, encontra-se a Um TERRENO constituido de
parte do lote n® 26 da quadra 4 do Jardim Aclimagao, Vila Luzita,
nesta cidade e comarca medindo 5.00m de frente para a referida
rua; pelo lado direito de quem da rua olha para o terreno mede
22,60ms onde confina com o remanescente do mesmo lote 26; pelo
lado esquerde mede 23,00ms onde confina com o lote P 25, Rua
Joaquim Murtinho , n° 178, propriedade de Borberto Rosolino e nos
fundos mede 7,50ms onde confina com a divisa de loteamento,
encerrando uma drea total de 143,50ms tendo o prédio a drea
construida de 143.00ms. '

O imoével apresenta no Pavimento aclive, no nivel da Rua Garagem
para 2 Autos, no pavimento 1 : 2 dormitérios, 1 WC , Sala, cozinha,
Copa, drea de Servico, Edicula com WC, no pavimento 2: 01 Suite

com Closet e sacada. ,
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v O parecer assenta-se em nosso conhecimento de mercado

imobiliario local e no método comparativo da regido, em perfeitas
condi¢coes de uso.

VALOR:

v Declaramos que avaliamos o imével quanto ao valor de
comercializacdo em: RS 345.000,00 (Trezentos e quarenta e cinco mil
Reais) para mercado imobilidrio.,

Santo André, 31 de Janeiro de 2020.

Atenciosamente
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Maua, 04 de fevereiro de 2020.

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

Conforme solicitagdo do Sr.Gongalo Alves da Silva , inscrito no CPF/MF sob o n°

084.808.728-37, transcrevo abaixo as minhas consideragées, com o objetivo de
atribuir uma valoragdo para a propriedade abaixo caracterizada, para fins de
compra e venda.

PROPRIETARIO: Carlos Donizete de Freitas, inscrito no CPF/MF sob o n°
007.143.398-81, conforme consta na matricula n® 27.764 do Primeiro Oficial de
Registro de Imdveis de Santo Andre — SP.

LOCAL DO IMOVEL: Rua Joaquim Murtinho n° 174 — Jardim Aclimagéo — Vila
Luzita - Santo André — SP, sendo:

- Um terreno em aclive com area total de 143,50m? contendo a edificagdo de um
sobrado com area de 141,00m? inscrito no cadastro imobiliario da Prefeitura
Municipal de Santo André sob o n® 11.285.124 e matricula n® 27.764 do Primeiro
Oficial de Registro de Santo André — SP, como descrito abaixo:

FRENTE:

- Calgada revestida com pedra Miracema.
- Fachada do imovel revestida com tijolos aparentes.

GARAGEM:

- Portao de aluminio anodizado marrom, automatizado com 02 motores, portao
social conjugado e com fechadura elétrica, caixa de metal fixada no portdo para
correspondéncia.

- Piso revestido de ardosia.

- Paredes e teto com pintura antiga de tinta latex na cor branco neve (sinais de
umidade).

- Pequeno jardim com base de alvenaria revestido com tijolos aparentes sobre o
corredor da escada. v

- Escada de alvenaria com 12 degraus (acesso ao hall de entrada) revestida de
ardosia

- Corrimao de madeira envernizado em ambos os laclos da escada.

o7l
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SALA 02 AMBIENTES:

- Piso e rodapé de lajota.

- 02 paredes e % com pintura antiga de tinta latex na cor branco neve.

- 01 parede e ¥ revestida com tijolos aparentes.

- Escada de madeira com 12 degraus (acesso a suite).

- 03 vitros de madeira estilo Maxim Ar com vidros lisos e grade de protecao.

- Porta de madeira ripada com pintura anova de tinta esmalte na cor marrom e com

fechadura (acesso a varanda).

VARANDA:

- Piso e revestido de ardosia.

- Paredes das divisas com pintura antiga de tinta latex na cor branco neve (sinais de
umidade). _

- Parede do imovel revestido com tijolos aparentes.

- Guarda corpo de madeira com pintura antiga de tinta esmalte na cor marrom.

- Pequenos jardins com estrutura de alvenaria nas duas laterais.

COPA:
- Piso de lajota.
" Paredes e teto com pintura antiga de tinta |atex na cor branco neve.

- Abertura passa prato com pingadeira de marmore.

COZINHA:

- Piso de lajota.

- Paredes azulejadas até o teto.

- Teto com pintura antiga de tinta latex na cor branco neve.

- Gabinete de madeiré com 03 portas de abrir, 03 gavetas, tampo de marmore, cuba
de aco inox & 01 torneira com misturador e bico movel. :

- Armarios planejados de madeira.

- Porta de madeira envernizada estilo tela e com fechadura.

P i P §

A

CORREDOR INTERNO:
-Piso e rodape de lajota.
- Paredes e teto com pintura antiga de tinta latex na cor branco neve.
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WC SOCIAL:

- Piso de lajota.

- Paredes azulejadas até o teto.

- Box de acrilico.

- Vitro basculante de aluminio com vidros canelados.

- Gabinete de madeira com 01 porta de abrir, 03 gavetas, tampo e cuba de marmore

sintético, 01 torneira bico movel.
-Vaso sanitario com caixa de descarga acoplada.
- Porta de madeira lisa envernizada.

DORMITORIO DO MEIO:

- Piso de lajota. _

- Paredes e teto com pinturé antiga de tinta latex na cor branco neve.

- Veneziana de madeira envernizada com 04 folhas de correr, sendo que 02 folhas
com vidros lisos e grade de protecao.

- Porta de madeira lisa envernizada.

DORMITORIO DOS FUNDOS:

-'Piso de lajota.

-Paredes e teto com pintura antiga de tinta latex na cor branco neve.

- Veneziana de madeira envernizada com 04 folhas de correr, sendo que 02 folhas
com vidros lisos e grade de protecéo.

- Porta de madeira lisa envernizada.

SUITE - PISO SUPERIOR:

- Piso revestido de carbete.

- Paredes e teto com pintura antiga de tinta latex na cor branco neve.

- Porta balcéo de madeira envernizada com 04 folhas, sendo que 02 folhas com
vidros lisos.

- Veneziana de madeira envernizada com 04 folhas de correr, sendo que 02 folhas
com vidros lisos e grade de protecao.

- Closed com prateleiras e gavetas de madeira planejadas, porta de madeira lisa
envernizada, vitro com 02 folhas de suspender com vidros canelados.
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WC - SUITE:

- Piso de lajota.

- Paredes azulejadas até o teto.

- Vaso sanitario com caixa de descarga acoplada.

- Gabinete de madeira, com 01 porta de abrir, 03 gavetas, tampo de marmore e
cuba de louga na cor preto, 01 torneira com misturador € bico moével.

- Armario de madeira com 01 porta de abrir e espelho de vidro.

- Banheira de hidromassagem (néo funciona), com estrutura de alvenaria revestida
de azulejo.

- Porta de madeira lisa envernizada.

AREA DOS FUNDOS:

- Piso de lajota.

- Churrasqueira e pia de alvenaria revestido de tijolos aparentes.

- Escada de alvenaria com 16 degraus revestida de lajota (acesso ao piso superior
da edicula)

LAVANDERIA COBERTA:

- Piso de lajota.

- Paredes azulejédas ate o teto.

- Teto com pintura antiga de tinta latex na cor branco neve
- Tanque de cimento com estrutura de alvenaria.

WC - FUNDOS:

- Piso de lajota.

- Paredes azulejadas aié o teto.

- Vaso sanitario com valvula Hydra.
- Lavatdrio de louca fixado a parede, 01 torneira. C% /

EDICULA - 02 PAVIMENTOS:
PISO INFERIOR:

- Piso de lajota.

- Paredes azulejadas até o teto.
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- Teto com pintura antiga de tinta latex na cor branco neve.,

- Veneziana de madeira em arco envernizada com 04 folhas de abrir sendo gue 02

folhas com vidros canelados.

PISO SUPERIOR:

- Piso de lajota.

- Paredes com pintura antiga de tinta latex na cor branco neve.

- Teto com estrutura de madeira e coberta com telhas.

- Veneziana de madeira em arco envernizada com 02 portas de abrir, 02 partes de
suspender com vidros Iisos___

- Porta de madeira lisa envernizada.

a) Melhoramentos Publicos Existentes: - Energia elétrica, telefone, coleta de lixo,
asfalto, agua e esgoto, posto de salde, escolas, etc.....

b')Servigos Comunitarios: Transporte Coletivo, local e intermunicipal.

c)Sistema Viario: Serve-se de toda a estrutura do sistema viario existente na

cidade,

METODO DE AVALIAGAO: COMPARATIVO:

1) Imbvel localizado na Rua Joaquim Murtinho, n°® 266 — Jardim Aclimagdo - Santo
André — SP, um terreno em aclive medindo 400,00m? contendo uma edificacéo
sendo uma casa de cinco cdmodos e trés vagas de garagem, perfazendo uma
area total de 200,00m?, o imovel encontra-se vazio e muito deteriorado.

FONTE: Imobiliaria Gongalves e Santos — Rua Princesa Isabel, 15 — Centro — Maua
— SP - Telefone: (11) — 4514-2346 — 97464-0771.

VALOR..............ec.oe... R$ 200.000,00 ou R$ 1.000,00/m?,
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2)

3)

Imoével localizado na Rua Henrigue Dias, n® 31 - Jardim Aclimacdo — Santo
André — SP, um terreno medindo 125,00m? contendo duas edificagbes sendo
uma casa de quatro comodos, uma casa de dois cémodos e garagem para dois
autos perfazendo uma area total de 100,00m?2.

FONTE: Zel3o Imoveis — Avenida Sao Bernardo do Campo, n°® 31 — Vila Luzita-
Santo Andre — SP. — Telefone: (11) 4452-4735 — (11) 94883-1151.

VALOR:......ccscciininnninninnnisinsnnsenenen RS 300.000,00 ou R$ 3.000,00/m?,

Imével localizado na Rua Joaquim Murtinho, n® 238, Jardim Aclimagéo — Santo
André — SP, um terreno medindo 240,00m? contendo uma casa com 02
comodos, uma casa com trés comodos e uma casa com cinco cdmodos,
perfazendo uma area total de 200,00m?.

FONTE: Nacional Corretora de Imoveis — Rua Martins Francisco, 226 — Vila Alto de
Santo André —SP — Telefone: (11) 4994-8763 — (11) 94024-3007.

VALOR:....ccverirmemreresnsinsieinesesnsseessennennen. RS 265.000,00 OU R$ 1.325,00/m?
AVALIACAO:
Edificagdo.............141,00m* X R$ 1.450,00/m? = R$ 204.450,00
Terreno........ceovre...143,50m? X R$ 1.000,00/m? = R$ 143.500,00
VALOR AVALIAGRD....cciscisssisimssissmnisnanins P - 34T.950,00

VALOR COM DEPRECIAGAO (25%)...c.c0e0surenneeeee. RS 260.962,50

O valor da depreciacdo refere-se ao fato de que o im:;'wel avaliado esta
localizado préoximo a uma comunidade da regiéo.
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|

DADOS COMPLEMENTARES:

a) Anexo certidao de valor venal da Prefeitura de Santo André - SP
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b)

c)
d)

e)

f)

a)

Cdpia da matricula n°® 27.764 do Primeiro Oficial de Registro de Imoveis de
Santo Andre — SP, constando uma averbacaoc n® 17 de execucao de Titulo
Extrajudicial onde sao partes GONCALO ALVES DA SILVA e SANDRA
REGINA PERALTA DA SILVA e uma averbagéo de n° 18 onde sao partes
MAURO SERGIO PERUZZETTO e MARLENE DELGATO PERUZZETTO.

O Imovel encontra-se ocupado pelo inquilino.
Fotos do imovel avaliado (todas as fotos foram cedidas pelo requerente).

Foto do imével da Rua Joaquim Murtinho, 266 — Jardim Aclimagdo — Santo
André — SP, utilizado para a comparacéao.

Foto do imével da Rua Joaquim Murtinho, 238 - Jardim Aclimacao - Santo
André — SP, utilizado para a comparacao.

Foto do imovel da Rua Henrique Dias, 31 = Jardim Aclimagéo — Santo André
— SP, utilizado para a comparacao

Py

CI/AUDIO HARUD GOTO _—

/ CREGI 190.863 y
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Maua, 31 de janeiro de 2020.

AVALIAGAO TECNICA

Atendendo solicitagdo do Sr. GONGALO ALVES DA SILVA, inscritoc no CPF/MF sob o n.” 084.808.728-37,

transcrevemos abaixo as nossas consideracdes, com o objetivo de atribuir valoragao da propriedade abaixo

caracterizada para fins de venda e compra.

LOCAL DO IMOVEL: Rua Joaquim Murtinho, n.° 174 — Jardim Aclimag&o - Vila Luzita— CEP: 09170-740 - Santo

André — SP.

PROPRIETARIO: CARLOS DONIZETE DE FREITAS, inscrito no CPF/MF sob o n.° 007.143.398-81, conforme

a matricula n.? 27.764 do Primeiro Oficial de Registro de Imbveis de Santo André — SP.

Situagédo do imoével atual - Ocupado por inquilino.

Caracteristica Fisica:

1.

Um prédio com 141m2 de construg@o conservada na interna e externa, edificada em um terreno com
area total de 143,50m2, distribuido em 02 pavimentos, inscrito no Cadastro imobiliario da Prefeitura do
Municipio de Santo André -SP. sob on® 11.285.124 e na matricula n.® 27.764 do Cartorio de Registro

de Imoveis de Santo Andre -SP,

Tgrreno em aclive, medindo 5m de frente para a rua Joaguim Murtinho, do lado direito mede 22 60m, do
lado esguerdo mede 23, 00m e nos fundos mede 7.50m totalizando143,50 m2., com uma construgdo
representado por um sobrado com trés pavimentos, sendo que no primeiro pavimento, encontre se uma
garagem para dois autos frente para rua, no segundo pavimento encontra se uma sala com uma area
descoberta (laje da garagem), uma copalcozinha, 02 quartos, 01 WC social, lavanderia e nos fundos,

uma edicula com WC, No terceiro piso encontra se uma suite com sacada e um closed,
Imoével com valor venal atribuido pela Prefeitura.......oove e cieiniciiciiienennns Y e B ST RS 154.442 47

Valor de aquisicao ocorrida em 20 de janeiro de 1987 ... ....oiivimimmmiis v ims i siiness iessiesines RZ 200.000,00

W
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Melhoramentos Publicos Existentes: Energia elétrica, asfalto, agua e esgoto, coleta de lixo, posto saude,

transporte coletivo, escolas, supermercado, etc.

Metodo Avaliagao utilizado: Comparativa

1)

2)

Imével situado Rua Joaquim Murtinho n.° 238 — Jardim Aclimagéo — Vila Luzita — CEP: 09170-740 - Santo
André— SP, sendo terreno em declive medindo 8,00m x 30m com 240,00m2 com uma edificagao com
200,00m2 distribuido em uma casa com 03 cémodos, uma casa com dois cdmodos & uma casa com
cinco coémodos.

Fonte: Nacional Corretora

Enderego: Rua Martins Francisco, n.” 226 — Santo Andre — SP.

Telefone: (11) 4994-8763

(11) 94024-3007

Valor.. ... e sinis s cssngensssns srnresesmsnsensennne RO 265.000,00 ou R$ 1.325,00/m2 area construida,

Imavel situado Rua Joaquim Murtinho n.® 266 — Jardim Aclimag&o — Vila Luzita — CEP: 09170-740 - Santo
André — SP, sendo terreno em aclive medindo 10,00 x 40,00 com 400,00m2 com uma edificagéo com
aproximadamente 200,00m2 distribuido em uma casa com 03 dormitérios, dois banheiros, sala ,
cppafcozinha, lavanderia e garagem para trés autos. Atualmente a casa esta vazia e bastante deteriorada

pelo antigo inquilirro.

Fonte: Imobiliaria Gongalves e Santos
Endereco: Rua Princesa Isabel n.® 15 — centro — Maua -SP
Telefone: (11) 4514-2346

(11) 97464-0771

N B O i s v i s e e S S S N A A S s P R e R$ 200.000,00
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3) Imovel situado na Rua Henrique Dias, n.® 31 — Jardim Aclimagé&o — Vila Luzita — CEP: 09170-740 - Santo
André— SP, sendo terreno plano medindo 5,00 x 25,00m com 125.00m2 com uma edificagdo com
100,00m2 distribuido em uma casa com 02 cémodos € uma com quatro comodos e garagem para 02
carros.

Fonte: Zeldo Imébveis
Endereco: Rua Sao Bernardo do Campo, n.” 305 - Vila Luzita — Santo Andre - SP

Telefone: (11) 4452-4735

N iy i s e e T s e R$% 300.000,00 ou R$3.000,00/m2 a area construida.

APURACAO DO VALOR DA AVALIAGAO:

» Valor do terreno: R$ 143,50/M2 X RE 900,00/M2. ... oiiiiiiiiieiee oot ae s R§ 128.700,00 ;

* Edificaco; RS 141,00m2 x R$«1.500,00/M2........ovoiiirieiioiiiiiiiiiiseiieseinieiesesnnen .. RS 211.500,00
VALOR DA AVALIACRD .. cosu0nrsimmeessvnsmrnssomsvsssysssns samtassss mmmssssssssssssnsess srssniassskessasssssan ranapuasssssssnsres R$ 340.200,00
VALOR DE VENDA COM DEPRECIAGAQ DE 30%.....ccccururereremesieisrssssssissssessssssssssssssssssnssss essesns R$ 238.140,00
Observagoes:

1. O valor de venda atribuido ao imével avaliado, esta sendo considerado uma depreciagio de 30% do

valor avaliado em virtude de o referido imével encontrar-se ligado a uma comunidade existente no local

denominada Sitic dos Vianas, conforme visualiza-se nas fotos anexas

2. Anexo 03 fotos da parte externa do imével avaliado, fornecidas pelo solicitante da avaliagéo.

L=
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DOCUMENTOS ANEXADOS A AVALIACAO:

1. Copia da matricula n.? 27.767 do Primeiro Cartéric de Registro de Iméveis de Santo André, constando
uma averbagdo n.” 17 em 17 de setembro de 2014, referente a existéncia de uma acio de execucdo de
titulo extrajudicial por parte de Gongalo Alves da Silva e Sandra Regina Peralta da Silva no valor da causa
R$ 108.000,00. E uma averbagéo n.” 18 em 17 de setembro de 2014, referente a existéncia de uma agéo
de execucdo de titulo extrajudicial por parte de Mauro Sérgio Peruzzetto e Marlene Delgato Peruzzetto

no valor da causa R% 186.499 44

2. Certiddo de valor venal.

JANAINA DE CASSIAAPARECIDA RIBEIRO
_/Crefiln. ]'03),901 - SP.
&~ 1

v

¢
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i Primeiro Oficial de Registro de Iméveis de Santo André " 2%
Q\,.’; O Bel. Carlos Roberto Rodrigues Pinto, Primeiro Oficial de
,\;;s Registro de Imoéveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa

L Juridica da Comarca de Santo André, Estado de Sao Paulo, etc.

LIVRO N.° 2 — REGISTRO 1.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL DE g&NTO ANDRE :

2;‘:’;3 l [ r;m J Santo André, 1Qde fbril de 1981
Imbvel:-Um prédio sob nel74 da Ruas Joagbtim Murtinho e seu -
respectivo terreno constitnf{do de parte do lote ne26 da qua
dra 4, do Jardim Aclimag¢ao, Vila Luzita, negta cidade e co-
marca, medindo 5.00 ms. de frente para a referida rua; pelo
lado direito de quem da rua olha para o terreno mede 22,60-
ms. onde confina com o remanescente do mesmo lote 26; relo-
lado esquerdo mede 23,00 mg., onde counfina com o lote p/25,-
5 Rua Joaquim Murtinho, nel78, propriedade de Borberto ROsoli
no e nog fundos mede 7,50 mg. onde confina com a divisa de-
lotegmento, encerrando uma area total de 143,50 ms.2; tendo
o prédio a drea construida de 77.1l5 ma,2,.-

Proprictdrionss-FANCISCO CAPUANO, brasileiro, proprietdrio,
: portador da «G. ne6.062,.316, casado no reglme da comunhan -
de bens, anteg Aa lei 6515/77 com IZauTla CELINA AODRIGUES CA .
PUANO, brasileira, 4o lar, portadcra da .iG. ne6.062.663, am
: bog inseritos no CPP, sob nel71,358.428-04, res. €& dom. & —
| Lhua NMewton, ne60, nesta eidade.-— } p

Registro anterior:—i.,l — matyicula ne23.892 € ALV, 5.~

O Oftoisl Stbetee. T Pttt

(Luiz Fetnaw®o LoAripgues Pinto)

R.1/M 27,764 , em 10 / abril / 1.981,

Por instrumento particuvlar de 18~03=1901, devidamente legali
zado, JOSE MiRIA BEZERR4A, brasileiro, indwstridrio, portador
da 2G. ne8.177.599, casado no regime 4da comtnhao de bens, an
tea da lel 6515/77 com WAIR BARIZON BEZEIRIA, brasileira, d4o-
lar, portadora da hG. ne8.178.013, ambog ingcriios no CPF. -
sob ne076,885.398-2C, ress e dom. & Av, D.Pedro I, nels49, -
nésta cidade, adyviriram por compra feita dos proprietarioa—
acima mencionadoa ¢ ghnalificepdos. pelo valor de Crfeessessve

1° Oficial de Registio de Imovels e Anexos
Comarca de Sanlo André - SP

Cr#,.1,850,000,00, smem condig¢oes, o imbvel objeto desta matri
¢cala, Fol apresentado o C,Q, 4o IAPAS ne397478, erxpedido em-
27-03-1981.- |

Registrado por m
¢ (GLIS Pm rra=Egc.Aute)

R.,2/M _27.764, em 10 / abril / 1.981.

Por instrumento pecticvlar, referido no R,1 supra, COMIND --
S/A. DE CREDITO TMOBILILxTO, sediada em Sao Parlo, & Praga -
da Renfiblioa, ne282, TGC, n9_§1.775.672/0001—63 tornou-se ——
credora de JOSE YaRTA BEZERA ¢ s/mr. VAIR BARIZON BEZERRA,-
jé gualificados no R.1l, @a importancim de Cr#,1,.530.000,C0,-

| 11100-5-AA - 073104
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MATRICULA ’ FICHA
[  27.764 ] E 1 J
VERSO
egnivalente na data do t{tnlo a 2.071,76709-UPC_do DBNH,, —--
que sera paga no prazo de 180 mesesg, em prestagoes mensaiswy
€ consecutivas, vencendo-ge a primeira delas em 20-04-1981,
do valor inicial Ae Cr¢.22.828,01, ceg Jjuros, multas, corre
a0.- monetiria, prazos e demais condigoes constantes do tith
o hoje microfilmado sob ne 54,279 , © tendo em gerantia- ‘
fe PRIMEIRA, UNICA E ESPECIATL '!tt_ POLECA, © 1mbvel objeto des
ta matricula, avaliado em Cr#els530.000,00,~

Regiatrado por %
(G11sed EumbZrto Gbowrra-Esc,Aute)

Av,3/M _27.764, em _10 / abril / 1.981.

Poi emitida a cédula hipotecéria ne4654-série B, pela credo-| _
ra COMIND S/A. DE CAEDILO IMOBILILRIO, em.18-03-1081, a seu-|
favor, representativa da importdncia total gire lhe € devida—|
por JOSE MARIA BIZIRiA e &/nr, NAIR BaiIZON BEZERRA, ou seja
Gr#.ll 530.000’00-"

(Gilson™™ er ? Egc.aUte)

Av.4/M. 27.764,em 3 de junho de 1986 .
Por sutorizacso datada de 06/05/1986, & feita a presentes -
averbagao para ficar constando os Cancelamentos do R.2 e AV.

3 da matricula .=
averbado pori-

: Ariovaldo stnig=gs1;aut9.

R.5/M. 27.764,em 3 de junho de 1986

' Por Certa de Adgucjgagﬁs; axtrafda dos autos dam Exequgﬁo,-
Processo n®1969/83,da 238 Vara Cfvel de Sao Paulo-Capi tal j—-—
coatra JOSE MARTIA BEZEFRA e NAIR BARIZON BEZERPA, verifica—-—
| se que o imdvel da presente matrfcula,foi adjudicado PoOr —w-
COMIND S/A. COREDITO TMOBILIARIO,Em lLiquidagac Extrajudicial,
pelo valor de Cr$#397.394.883.Documentos hoje microfitmados —=—
gob o n% _109.513 .- '

regigtrado rport-

L

Ariovaldo Wosnik-est.aut?.
(cent.na ficha 2)

Pag. 002/008
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Primeiro Oficial de Registro de Iméveis de Santo André s 2%

O Bel. Carlos Roberto Rodrigues Pinto, Primeiro Oficial de
E Registro de Imoéveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica da Comarca de Santo André, Estado de Sao Paulo, etc.

LIVRO N 2 — REGISTRO 1.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE SANTO ANDRE
Santo Andréq’; E JannErqe 10 B7

FICHA
) (continuagic da ficha 1)

R 6/! 27.764, em 20 de janeire de 1987

Poxr instrumento particular de 20/11/1986, devidamente legall
zade, CARICS DONIZETI DE FREITAS, metaligice, e s/mulher IDE
NIR ALVES IE FREITAS, secretdria, brisileirol, capgados sod o
rogime da comunh@e de bens, conforme escritura de pacto ante
nupceial regisitrada sob ne4.,115, ne 12,3 dp 22 Qartdrioc deata
sidade, portaderes das RG.n%s.13.261.029 e 13.110.989, res——
pectivamente, ambes inscrites ne CPF, mpod ne00T7T.143,.398.81, -
res., e dem. & Rua Aristides Iobe, n285, Jardim Irene, nesta-
cidade, adquiriram por cempra feita de¢ propristérie COMIND -
S/A DE CREDITO IMOBILIARIO (em liquidagd@e extrajudieial), 14
qualifisade, pele valer de C2$.200.000,00, o imn'val pbjete —
desta matricula.-
Reglistradp por : 3
(Arieovalds Wosnik-Esc.hut®)

B.7/M 2T7.764, em 20 de Janeire de 1987 =

Por instrumente partioular referido ne -R.6 supra, COMIND S/A
DE CREDITO TMOBILTIARIO (em liquidagi@e extrajudieial), sormoun
se oredora de OUARIOS IONIZETI DLE FREITAS ¢ s/mulher IDENIR =
ALVES DE FREITAS, j4 qualificedos, da_importéncia de 0z$....
0z$.160,000,00, que aerd page per meis de 120 presiagres men
sals, venocendp-se a primeira delas em 20.12.1986, do valer -
inicial de 02$.2.577,78, com Jurcs, multas, prascs ¢ demals-
condigoes constentes do titule heje mierofilmade scb n2.....
114.742 ,. e tendo em garsntia de FRIMEIRA, UNICA E ESPECIAL
‘HIPCTECA, o imdvel objete desta matriqula.-

Begistrade por

1° Oficial de Registro de Imdveis e Anexos
Comarca de Santo André - SP

(Ariovaldo Womnilk-Eso.afit®)

Av,.8/M 27.764, em 20 de janeire de 1987

Fel emitida a eéddula hipatecdria no8343 série B, pels orede—

(cont.no verse)

T - (814

i ifimomm 11100-5-AA - 073105

H
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MATRICULA FICHA
(_ 2'?’.'7647 (—mgo
-ra COMIND S/A IE CREDITO IMOBILIARIO (em liquidag&o extraju
dleial), ace 20-11-1986, a seu favor, representativa da im__|
portédnoia tetal que é devida por CARICS IONRIZETTI DE FREITAS-
e s/mulber TIENTR ALVES DE FREITAS, ou seja, Cz$.160.000,00.
Averbade por = :

(Ariovalde Wosnik-Esd,au%?)

Av.9/M, 27;764,em 20de agosto da' 1.997

Mudanca de razao social

Por requerimento de 27.12.1996, dos documentos microfilmados
nesta data, a credora Comind S/A de Crédito Imcbiliario, teve

sua razado social alterada para Comind Participacdes S/A.-

Ariovaldo Wosnik

Av.10/M. 27.764,em.20 de agosto de 11997

Cancelamento

Pelo instrumento referido na av.9, a credora autorizou os ~-

Cancelamentos do R.7 e Av.8 da matricula.-

Ariovaldo Wosnik

Av.ll, aos 26 de junho de 2.002
Titulo prenotado sob nQ 220322, reingresso aos 17.06.2.002.-

Caugao

Por instrumento particular de 13.05.2.002, ELETRIC - ADMINIS-
TRACAO DE BENS LTDA., com sede em S3ao Bernardo do Campo, SP ,
CNPJ/MF sob n® 59.113.993/0001-50, deu em locagdaoc para CARLOS
DONIZETE DE FREITAS-ME, situada na Rua Coronel Francisco Ama-
ro, n? 456, nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob nQ 02.810.7

96/0001-73, o imdvel situado na Rua Gertrudes de Lima, ne 222
nesta cidade, pelo prazo de 04 (guatro) ands, a partir de 01

( continua na ficha 3 )

Pag: 004008
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$UrBys O Bel. Carlos Roberto Rodrigues Pinto, Primeiro Oficial de
N Registro de Iméveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
i Juridica da Comarca de Santo André, Estado de Séo Paulo, etc.
LIVRO N2 2 — REGISTRO PRIMEIRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL DESANTQ

~——— waThicULA ] [ o ] Santo André, 26_de JGrho de 2.002

il S, e .« . scontinuagdo da ficha 2....

r(01) de junho de 2.002 e a terminar em 31 de maio de 2.006, -
sendo de R$3.500,00 o valor do aluguel mensal inicial, com as
demais condic¢des constantes do titulo, microfilmado nesta da-

-

ta, recebendo a locadora em garantia de caugdo de CARLOS DONI
ZETE DE FREITAS e s.mr. IDENIR ALVES DE FREITAS, CPP/MF 114.7
46.488-00, o imdvel objeto da presente matricula.-

Ariovaldo Wosni

Av.12, aos 16 de junho de 2.004

Titulo prenotado sob n? 238510 aos 03/06/2004.
Caugao b
Por contrato de locacgdo de 01/05/2004, CARLOS NARCY DA SILVA-
MELLO, brasileiro, ﬁivorciado, advogado, RG.n?2 7.908.8B80, res
e dom. na Rua Alves-Guimarﬁes, no 408, ap.l02, em S.Paulo-S8P,
deu em locag¢dco a CARLOS DONIZETE DE FREITAS-EPP, firma indi--
vidual, com sede na Rua Dona'Gertrudes de Lima, n®Q 222, nesta
cidade, CNPJ.n?® 02.810.796/0001~73, o imével situado na Rua -

Siqueira Campos, n? 743, loja D, pavimento térreno, nesta ci-

GComarca de Santo André - SP

dade, pelo prazo de 05 anos, a contar de 01/05/2004, e térmi-
no em 30/04/2009, sendo de R$1.050,00, o valor do aluguel ini

cial, c¢om as demais condigcdes constantes do titulo, microfil-

1? Oficial de Registro de Imdveis e Anexos

mado nesta data, recebendo o locador em caugdo dos proprietd-
rios, o imével objeto da matricula.-

rra-esc¢,aute.,

073106

Titulo prenotado sob n® 248982 acs 27/07/2005,

etifica substituicio de documento
Do requerimento de 25/07/2005 e dos documentos microfiimados nesta data, verifica-se
L que o0 nome correto do proprietario, € CARLOS DONIZETE 6E FREITAS e ndo como)|

continua no verso
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—— MATRICULA FICHA

27.764 ] 3 I
- VERSO :
constou no R.06 da matricula; e que a sua carteira de identidade, foi substituida pelo
RG.n°® 29.494.067/SSP/SP.-

Av.14,aos 05 de agosto de 2.005
Titulo prenotado sob n° 248433, 2° reingresso aos 27/07/2005.
Caucéo
Por contrato de locacido de 22/06/2005, CESAR MOREIRA FILHO, brasileiro, casado,
advogado, RG. n® 2.436.939, CPF n° 069.374.388-34 e ANA MARIA ALMINANA
MOREIRA, brasileira, casada, contabilista, RG.n°® 2.991.882-0, CPF n° 161.520.728-75,
deram em locacao a CARLOS DONIZETE DE FREITAS-EPP, ja qualificada, o imével
situado na Rua Gertrudes de Lima, n°s 284 e 286, nesta cidade, pelo prazo de 36 meses,
com inicio em 22/06/2005 e término em 21/06/2008, sendo de R$4.000,00 o valor do
aluguel inicial, com as demais condigbes constantes do titulo, microfimado nesta data,
recebendo os locadores em caugado dos proprietérios, o imovel objeto da matricula.-

: T o g
Ay. 15, aos 20 de abril de ET].()
Titulo prenotade sob n°. 305497 aos 31 de Margo de 2010.
Cancelamento de Caugao
Por Instrumento Particular de 08 de Margo de 2010, CARLOS NARCY DA SILVA
MELLO, autorizou o cancelamento da caugao referida na averbagao 12 da presente

matricula.-

Ariovaldo Wosnik — escrevente autbrizado

Av. 16, aos 08 de dezembro de 2.010
“Titulo prenotado sob n°. 314892 aocs 19 de novembro de 2.010.

Cancelamento de Caucéo
Por instrumento particular de 18 de novembro de 2.010, CEZAR MOREIRA FiLHO e

ANA MARIA ALMINANA MOREIRA autorizaram o cancelamento da caugao averbada
L

- e

...continua na ficha 4...
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o Primeiro Oficial de Registro de Imoveis de Santo André fs 208
[ B O Bel. Carlos Roberto Rodrigues Pinto, Primeiro Oficial de

= Registro de Imdveis, Titulos € Documentos, Civil de Pessoa
Ly Juridica da Comarca de Santo André, Estado de Sao Paulo, etc.

KGR

LIVRO N°2 — REGISTRO PRIMEIRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL £
ot )l g ) SantoAndrs,08 de dezembrd de 2.010
. 5 ++«gontinuacdo da ficha 3...

sob n® 14 na presente matricula.

Carlos Roberto Rodrigues Pinto Filho — Substituto do Oficial
Av. 17, aos 17 de setembro de 2,014

Titulo prenotado sob n°. 374252, aos 04 de setembro de 2.014.

Existéncia de acao

Por requerimento de 20 de agosto de 2.014, e da certiddo passada aos 30 de julho de

2.014, pelo Servigo de Distribuigdo Civel da Comarca de Maua - SP, assinado por
Rosana Aparecida de Oliveira, Oficial Maior, € demais documentos microfiimados nesta
data, & feita a presente, nos termos do Artigo 615-A do Cddigo de Processo Civil, para
constar a existéncia da agdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial, distribuida em 01 de ®
julho de 2.014, a 3% Vara Civel da Comarca de Maua - SP, processo n®. 1005085-
85.2014.8.26.0348, onde sao partes GONGCALO ALVES DA SILVA, inscrito no CPF/MF
sob n° 084.808.728-37; éANDRA REGINA PERALTA SILVA, inscrita no CPF/MF sob n°.
079.992.938-73 (exequentes); e INCOR COMERCIAL ELETRICA LTDA. EPP, inscrita no
CNPJ/MF sob n®. 03.014,127/0001-58; CARLOS DONIZETE DE FREITAS, ja qualificado;
e IDENIR ALVES DE FREITAS, inscrita no CPF/MF sob n° 114,745.488-00,
(executados), cujo valor da causa é R$108.000,00.

Andrea Sueli Livramezgo Pacoiaz—zgscrevente Autorizada

Av. 18, aos 17 de setembro de 2.014

Titulo prenotado sob n° 374253, aos 04 de setembro de 2.014.

Existéncia de acio

Por requerimento de 20 de agosto de 2.014, e da certiddo passada aos 31 de julho de
2.014, pelo Servigo de Distribuicdo Civel da Comarca de Maua - SP, assinado por

1° Oficial de Registro de Imdvels e Anexos
Comarca de Santo André - SP

073107
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Rosana Aparecida de Oliveira, Oficial Maior, e demais documentos microfilmados nesta .
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julho de 2.014, & 2* Vara Civel da Comarca de Maua - SP, *processo n°, f005084-
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.»-cOontinua no verso...
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MATRICULA FICHA
| 27.764 ][ 4 |
> VERSO
03.2014.8.26.0348, onde sao partes MAURO SERGIO PERUZZETTO, inscrito no
CPF/MF sob n°. 008.775.488-62, MARLENE DELGATO PERUZZETTO, inscrita no
CPF/MF sob n°. 042.056.278-82 (exequentes); e INCOR COMERCIAL ELETRICA LTDA.
EPP, CARLOS DONIZETE DE FREITAS; e IDENIR ALVES DE FREITAS, todos ja

qualificados (executados), cujo valor da causa é R$186.499,44,

Andrea Sueli Liuraminto Bac&“aégscrevente Autorizada
="

-

1” OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SANTO ANDRE - SP
CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia ¢ reprodugio auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do Art 19 § 1° da Lei 6015/73. Santo André, data abaixo indicada.

= il -—
T A A e AA—)
i

HUMBERTO'SANTINI - ESCREVENTE AUTORIZADO ‘ .
As custas e emolumentos devidos por esta certidfio ja estdo incluidas na data do documento a que se
refere.

Certiddo expeadida em 17/08/2014.

Para lsvratura de ascrituras esta cetiddn & valida por 30 dias (NSCGJSP. XV, 12 'd")

Céding de controla de ceridin (UL LURIYI BT L AR VR IR L RIL RN UIRIE |

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00178%6-39.2023.8.26.0888 e codigo WIRGhis.
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PREFEITURA DE SANTO ANDRE

DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS

CERTIDAO N° 2300537

TP o B N

&

|

[ CERTIDAO DE VALOR VENAL
L

l

SELO DE AUTENTICACAO: 75100000127C0e24011724

CERTIFICA QUE O IMOVEL DE CLASSIFICAGCAO FISCAL 11.285.124. DE PROPRIEDADE DE CARLOS
DONIZETI DE FREITAS, CONSTITUIDO PELO LOTE P 26 DA QUADRA 4 LOTEAMENTO ACLIMACAO JD
SITUADO A RUA JOAQUIM MURTINHO, 174 SANTO ANDRE 09170-740 FOI AVALIADO PARA O MES DE

JANEIRO DE 2020.

' DADOS DO IMOVEL
AREA TERRENO 143,00
AREA CONSTRUCAO 141,00
FMP MOEDA
VALOR VENAL TERRENO 8.970,03 37.051,61
VALOR VENAL PREDIO 28.419,81 117.390,87
VALOR VENAL TOTAL 37.389,84 154.442,47
FMP EM 2020 = R$ 4,1306
L3

SANTO ANDRE, 27 DE JANEIRO DE 2020

VALIDA POR TRES MESES’

EMITIDA POR WEBSERVICE AS 17:23:55

-

e o C W TV
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FOTO DO IMOVEL AVALIADO
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FOTOS DO IMOVEL AVALIADO
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FOTO DO IMOVEL AVALIADO
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ACLIMACAO - SANTO ANDRE - SP, UTILIZADA PARA A COMPARACAO.

7

IMOVEL LOCALIZADO NA RUA JOAQUIM MURTINHO, 238 — JARDIM
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ACLIMACAO - SANTO ANDRE - SP, UTILIZADA PARA A COMPARACAO.

IMOVEL LOCALIZADO NA RUA JOAQUIM MURTINHO, 266 — JARDIM




AsUOMAR 061p00 8 §860°92°8'8Z02 66-8%8ZT00 0Ssad0.id 0 awlojul ‘op-ojuswnaogeloualajuoniuqe/bd/enbipeised g snl-dsly fesay:sdiy aus o assage ‘[eulblLio o JLIBJUOD Bled
LETRMBW08IN010 GOS § BFOT LT (E) S ZIR 0P ENRENDIO (h ER) [02G G PRISP eIS S I8 eIl Lo ¢l P ¥ 131 I/ VHIANIOO 30ISSEH Ve ierialupeuBbopepessesge|aoifnopreeidosecumumop 313

IMOVEL LOCALIZADO NA RUA HENRIQUE DIAS, 31 — JARDIM ACLIMAGAO -

SANTO ANDRE - SP, UTILIZADA PARA A COMPARAGAO.




Whatsapp: (11) 9 $9892.99%3
A‘ Telefone: (11) 4992 5099 !.

www. projetaimoveis.com.br

Pn ﬂ.'E I ' n Alameda Sao Caetano, 512
CASA IMOVEIS Jardim, Santo André, SP
CRECI 18438 CEP 09070-210 |

AVALIACAO DE IMOVEL

Pela presente, declaro, para os devidos fins e a quem possa interessar, que
compareci a Rua Joaguim Murtinho, 174, Santo André — SP, CEP 09170-740, imovel
cadastrado na Prefeitura sob o n? 11.285.124, com a finalidade de proceder a
visando determinar seu valor de mercado.

Para tanto, utilizei 0 método mais comumente empregado: o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, aliado a aplicagao de uma aliquota sobre o valor do
imovel. Os critérios de avaliacdo consideraram a localizagdo, dimensdes, idade e
estado de conservagdo do imodvel, bem como a infraestrutura local, acessibilidade
e potencial de valorizagdo futura.

Conclui que o valor de mercado atual de RS 352.000,00 (trezentos e cinquenta e
dois mil reais).

E, para que produza os efeitos legais e juridicos cabiveis, eu, MAGALI PEREIRA DA
SILVA BONFIM, corretora de imoveis, inscrita no CRECI da 22 Regido sob n2 42.589
e registrada no CNAI sob n2 20.429, assino e certifico esta avaliagdo, elaborada em
conformidade com o art. 32 da Lei n2 6.530/78.

P s
Santo André, 2’{6 desetembro de 2025

‘ |

Magali-Pereira
Corretora de IJ'n
CNAI 20.429 7

oveis — CRECI/SP 42.589

Projeto Casa Imoveis Ltda.
CRECI - 18.438-J
Magali P. da Silva Bonfim
CRECI - F 42589
CPF: 054.248.118-92
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AVALIACAO MERCADOLOGICA

Endereco: Rua Joaquim Murtinho, n° 174 — Jardim Aclimag@o - Santo André/SP
— CEP 09170-740

Pela presente, declaro, para os devidos fins € a quem possa interessar, que
compareci ao imével acima descrito com o objetivo de proceder a avaliagdo para
venda de um SOBRADO RESIDENCIAL.

Para a referida analise, foi considerado o METODO COMPARATIVO DE
DADOS, concluindo-se que o valor de mercado atual ¢ de RS 365.000,00
(Trezentos e Sessenta e Cinco mil reais).

I, para que produza os efeitos legais ¢ juridicos, eu, MARIANA LAIS
FERREIRA, corretora de iméveis, inscrita no CRECI n° 284475, com registro
junto ao CNAI n° 49830, assino e certifico a presente avaliagdo, elaborada nos
termos do art. 3° da Lei n® 6.530/78.

yMar!ana Lals Ferreira

Cerretora de Imoveis

CRECUEP 284475 - 2° Regifo (Sdo Paulo)
CNAL 48830 = Avaliadora de Iméveis

5 111122807-6448
= mananalamiarrerad@oreci.org.br
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M8S PRIME

AVALIACAO DE IMOVEL

Pela presente declaro para os devidos fins e a quem possa interessar, que
compareci no imével localizado na Rua Joaquim Murtinho n°. 174 — Jardim
Aclimagdo — Santo André/SP. Cep.09170740, cadastrado junto a Prefeitura
com numero de inscrigdo 11.285.124, sendo um imoével com 143,00m? de terreno
e 141,00m? de area construida, a fim de proceder a avaliagdo para fins de
comercializagdo imobiliaria para venda, tendo concluido que o valor de mercado,
com base nos métodos de avaliagdo adotados, nas caracteristicas do imovel,
estima-se que o valor de mercado da propriedade se encontra na faixa de R$
380.000,00 (trezentos e oitenta mil reais), onde levou-se em consideracédo a
metragem de terreno, tipo e tempo de construcao e principalmente a localidade.

E para que produza os seus efeitos legais e juridicos, eu VALQUIRIA GOMES
ABREU, corretora de imdveis, inscrita no Creci da 2? Regido sob n® 178349F,
assino e certifico esta avaliagédo, que foi elaborada de acordo com o Art. 3° da
Lei 6.530/78.

Santo Andre, 15

setembro de 2025.

QP

s
VALQUIRIA GOMES ABREU
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