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LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL — ALIENAGAO FIDUCIARIA

RAFAEL CICOLIN, Leiloeiro Publico Oficial, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo
(“JUCESP”) sob o0 n° 1.290, Leiloeiro Oficial da Alfa Leildes - Especialista em Imdveis, localizada na
Rua Curupacé, n° 260, Mooca - CEP 03120-010 - S3o Paulo —SP, endereco eletrénico contato@alfa-
leiloes.com, telefone (11) 3230-1126 e Celular/WhatsApp (11) 97830-1644, faz saber, pelo presente
Edital, que, devidamente autorizado pelo Credor Fiducidrio: LOTEAMENTO JARDIM FLORENCA SPE
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Minis-
tério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 08.820.816/0001-73, com sede na Rua Herman Muller Ca-
rioba, n2 268, Jardim Girassol, Americana/SP, CEP: 13465-630, representada por seus sdcios M POLI-
TANO PARTICIPAGOES LTDA, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fa-
zenda (“CPF/MF”) sob n? 18.604.802/0001-76, com sede na Avenida Nove de Julho, n2 154, Jardim
Sdo Domingos, Americana/SP, CEP: 13471-140, na pessoa de seu representante legal MARCOS MA-
TIAS POLITANO, brasileiro, casado, empresario e corretor de imdveis, portador da cédula de iden-
tidade(“RG”) sob 0 n29.328.055-5 SSP/SP e inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Fisica do Minis-
tério da Fazenda (“CPF/MF”) sob n2 004.876.638-02, com domicilio a Avenida Alcino Dell’Agnese, n?
120, Casa 60, Condominio Altos da Represa, Americana/SP, CEP: 13474-260 e CONSTRUTORA CON-
TATTO LTDA, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CPF/MF”)
sob n200.611.729/0001-02, com sede na Avenida Nossa Senhora de Fatima n2 237, Vila Israel, Ame-
ricana/SP, CEP:13478-540, representada por seu administrador MARCELO CONTATTO, brasileiro,
casado, empresdrio e corretor de imoveis , portador da cédula de identidade (“RG”) sob o n2
1.534.0386-X, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda (“CPF/MF”)
sob n2078.772.768-77, com domicilio a Rua dos Professores n2 119, Apto 11, Centro, Americana/SP,
CEP: 13465-060, nos termos do Instrumento Particular de Contrato de Venda e Compra de Imével
Urbano com Pacto de Alienac¢do Fiducidria em Garantia de Pagamento e Outras Avencas, datado em
08 de janeiro de 2021, no qual figura como Devedor Fiduciante: ERICSON CASSU DE OLIVEIRA, bra-
sileiro, solteiro, vendedor, portador da cédula de identidade (“RG”) sob o n? 40.647.466 SSP/SP e
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda (“CPF/MF”) sob o n®
361.999.188-0, residente e domiciliada a Rua Edson Venancio Carciliano, n? 347, Jardim Europa,
Nova Odessa/SP, CEP: 13.380-104, levara a PUBLICO LEILAO de modo eletrénico (On-line), por meio
do site: www.alfaleiloes.com, o imdével abaixo descrito, nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei
Federal n° 9.514/1997 e demais disposi¢cdes aplicaveis a matéria, na forma do presente edital.

01 - BEM: IMOVEL - LOCALIZACZ\O DO IMOVEL: Rua Quatro, s/n, Lote 16, Quadra 16, Lotea-
mento Jardim Florenca, Nova Odessa/SP, CEP: 13382-725 - DESCRICAO DO IMOVEL:
Lote de terreno n? 16, da Quadra 16, de frente para a Rua 4, do loteamento Jardim
Florenca, localizado no municipio de Nova Odessa/SP, com area total de 300,00 m?,
possuindo o perimetro a seguinte descricdo: medindo 12,00m (doze metros), onde
confronta com a referida via publica, do lado direito para quem olha de frente para o
lote mede 25,00m (vinte e cinco metros), onde confronta com o lote n2 15, do lado
esquerdo mede 25,00m (vinte e cinco metros), onde confronta com o lote n2 17, e
finalmente no fundo mede 12,00m (doze metros), onde confronta com o lote n2 03.

DADOS DO IMOVEL

Inscrigdo Municipal n° 43.01532.0266.00

Matricula Imobiliaria n° 17.427 Cartdrio de Registro de Imé-
veis de Nova Odessa/SP
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02 - DATAS:
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Registro Data Ato Processo/Origem Ato Credores
R.03 26/04/2021  Alienagdo - Loteamento Jardim Florenca
Fiduciaria Spe Ltda
Av. 04 10/05/2024  Consolida- - Loteamento Jardim Florenca
¢do da pro- Spe Ltda
priedade

OBS. 01: Foi ajuizada Acdo de Rescisdo Contratual (Processo n?2 1000649-
90.2024.8.26.0394), pelo Sr. Ericson Cassu De Oliveira, ora Devedor Fiduciante, em
face de Loteamento Jardim Florenca Spe Ltda, ora Credora Fiduciaria, visando a de-
sisténcia do negdcio juridico firmado. Em sede de liminar, foi concedida a suspensao
da cobranga do pagamento de parcelas vencidas e vincendas relativas ao contrato
(fls. 57/58). Todavia, foi requerida a reconsideragdo da decisdo que concedeu a tutela
provisoéria pela Credora Fiduciaria, a qual foi dado provimento (Decisdo de fls. 158).
A Credora Fiduciaria apresentou contestacdo, a fim de que a acao seja julgada total-
mente improcedente. A agdo estd pendente de julgamento até a confecgdo desse
edital.

OBS. 02: Ha previsdo contratual para atualizagdo anual do valor de avaliagdo do imé-
vel pelo indice Geral de Precos do Mercado - IGPM/FGV (Clausula Quarta, 4.1.2 e
4.1.3 do Contrato de Alienagao Fiducidria).

OBS. 03: Eventuais regulariza¢Oes cadastrais/registrais serdo de responsabilidade do
Arrematante.

Débitos Tributdrios: RS 1.668,29 (Mai/2024). Os Débitos Tributarios serdo adimpli-
dos pelo Credor Fiduciario.

Débitos Condominiais/Taxas Associativas: Eventuais Débitos Condominiais e Taxas
Associativas serdo adimplidos pelo Credor Fiduciario.

Valor de Avalia¢io do Imével: RS 141.592,50 (Nov/2020).
Valor de Avalia¢ido do Imével Atualizado: RS 176.742,63 (Fev/2024).
Valor da Divida: RS 200.139,50 (Abr/2024).

O 12 Leildo sera realizado em 05 de agosto de 2024, as 16 horas de modo eletrénico
(On-line), por meio do site: www.alfaleiloes.com, com lance minimo igual ou superior
a R$ 176.742,63. Caso ndo haja licitante em 12 leildo, o 22 Leildo serd realizado em dia
20 de agosto de 2024, as 16 horas, igualmente por meio eletrénico, com lance minimo
igual ou superior a R$ 200.139,50 Todos os horarios estipulados neste edital, no site
do leiloeiro (www.alfaleiloes.com), em catalogos ou em qualquer outro veiculo de co-
munica¢do consideram o horario oficial de Brasilia/DF.

03 — LEILOEIRO: O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Rafael Cicolin, matriculado na
Junta Comercial de Sdo Paulo sob n° 1.290, através da plataforma Alfa LeilGes - Especialista em Imé-
veis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condicdes aplicdveis estdo disponiveis no Portal:

http://www.alfaleiloes.com.
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04 — LANCES: O envio de lances on-line se dara exclusivamente por meio do site: www.alfa-
leiloes.com, respeitado o lance minimo e o incremento minimo estabelecido, em igualdade de con-
digcdes entre os licitantes na disputa.

05 — PAGAMENTO: O preco do bem arrematado devera ser depositado diretamente ao Comitente
por meio de depdsito ou transferéncia bancaria eletronica, no prazo de até 24 horas da realizacdo
do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo, o Arrematante receberd um e-mail com
instrucdes para depdsito.

06 — PREFERENCIA DE AQUISICAO: O devedor fiduciante poderd exercer o direito de preferéncia
para adquirir o imovel por preco correspondente ao valor da divida, até a vigéncia do 22 Leildo,
acrescida dos encargos e despesas legais, mediante comunicacao formal ao Leiloeiro Oficial, obser-
vando as exigéncias legais, normativas e editalicias (paragrafo 22-B, do artigo 27 da lei 9.514/97).

07 — COMISSAO DO LEILOEIRO: O Arrematante deverd pagar a titulo de comiss3o, o valor corres-
pondente a 6% (seis por cento) sobre o prego de arrematagdo do bem leiloado, ndo incluso no lango,
inclusive o devedor fiduciante, no caso do exercicio do direito de preferéncia, na forma do §29-B,
do artigo 27 da lei 9.514/97. Tal valor sera devido pelo Arrematante ainda que haja a desisténcia da
arrematacao, e pelo devedor fiduciante nos casos de acordo e remigao, conforme Condi¢Ges de
Venda e Pagamento do leildo. O valor da comissdo devera ser pago diretamente ao Leiloeiro medi-
ante transferéncia eletrénica, PIX, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia util a
contar do encerramento do leildo na conta do Leiloeiro Oficial: Rafael Cicolin, a ser informada apds
a arrematacdo (artigo 884, paragrafo uUnico do CPC e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n?
21.981/32).

08 — DA FRAUDE: Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacao, pois a obrigacdo
é irretratavel e irrevogavel de aquisicao do bem contemplado por esse Edital. No caso de ndo paga-
mento do valor do bem arrematado, e da comissdao devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode
configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cédigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil
e criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 6% (seis por cento) do lance ofertado
em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os lances imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabelecidas
no presente edital.

09 — OBRIGACAO DO ARREMATANTE: A venda serd efetuada em carater “ad corpus” e no estado
de conservacdo em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas
condicOes, antes das datas designadas no presente edital.

10 — DESOCUPACAO DO IMOVEL: Caso o imével esteja ocupado, a desocupacido serd por conta do
Arrematante, e havendo necessidade de requerimento judicial, sera concedida a liminar para deso-
cupacdo em até 60 dias, nos termos do artigo 30 e paragrafo Unico, da Lei 9.514/97.

11 — OBRIGACOES DO COMITENTE: O Comitente se responsabiliza pelo pagamento dos débitos tri-
butarios e condominiais incidentes sobre o imdvel leiloado até a data da arrematacado, bem como
pela disponibilizacdo de toda documentacdo necessaria para a devida formalizacdo da Escritura Pu-
blica e posterior registro da arrematacao no Cartdrio de Registro de Imdveis competente. O Leiloeiro
fornecerd todos os documentos relativos ao Leildo para o Comitente e Arrematante.
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12 — DEBITOS DO IMOVEL: O Arrematante é responsdvel pelo pagamento de todos os impostos,
taxas, despesas de condominio e outras, de qualquer natureza, que incidam sobre o imdvel a partir
da data da arrematacdo, passando a responder, integralmente, por todas as obrigacdes relativas ao
imdvel, inclusive por impostos, taxas, contribuicdo e encargos que incidam ou venham a incidir so-
bre os imdveis ou que sejam a ele inerentes, tais como despesas de condominio, foros, laudémios,
exigéncias apresentadas por autoridades publicas e despesas em geral, além da manutencao, con-
servacao, reparacoes, seguranca do imdvel e medidas necessdrias a imissdo ou defesa da posse,
bem como por construgdes, reformas e demoli¢cdes que venha a realizar no imdvel e obtencdo das
respectivas aprovacdes/regularizacdes necessarias. O Arrematante devera pagar tais obrigacdes em
seus vencimentos, ainda que langcadas em nome do Comitente ou de seus antecessores.

13 — TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE: Correrdo por conta do Arrematante, todas as despesas
relativas a transferéncia do imoével arrematado, tais como, taxas, alvaras, certiddes, laudémio, ITBI
- Imposto de transmissdo de bens imdveis, escritura, emolumentos cartorarios, registros e averba-
¢Oes de qualquer natureza, bem como todos os encargos para liberacdo do imdvel com eventuais
pendéncias ou 6nus, desde que apontados na descricdo do lote especifico. As demais condi¢bes
obedecerdao ao que regula o Decreto n® 21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as alteragdes intro-
duzidas pelo Decreto n° 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933, que regula a profissdo de Leiloeiro Ofi-
cial.

14 — FORMALIZACAO DA ARREMATACAO: Sera celebrada pelo Comitente e Arrematante Escritura
Publica de Venda e Compra, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados da data da realizacdo
do Leildo, sendo que o Tabelido de Notas serd definido pelo Comitente. Havendo pendéncia docu-
mental que impeca a lavratura da Escritura Publica (declarada pelo Tabelido de Notas ou pelo Oficial
de Registro de imdveis mediante nota devolutiva), as partes poderao formalizar a transferéncia da
posse, assumindo o Arrematante todos os deveres incidentes da posse e propriedade. Uma vez so-
brevindo solu¢cdo documental, a Escritura Publica devera ser lavrada no mesmo prazo informado,
bem como devera ser realizado o respectivo registro na matricula imobilidria.

15 — APRESENTACAO DA ESCRITURA REGISTRADA: Outorgada a Escritura Publica de Venda e Com-
pra, o Arrematante devera apresentar ao Comitente, no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da
data da assinatura, o instrumento devidamente registrado no Cartério de Registro de Imdveis, res-
salvadas as hipoteses de prorrogacdes autorizadas ou quando houver pendéncias documentais do
Comitente, bem como, quando houver necessidade de efetivar a substituicdo do contribuinte na
Prefeitura Municipal e do responsdvel pelo imdvel junto a administracdo do correspondente con-
dominio.

16 — DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente no escritério do leiloeiro, localizado na Rua Cu-
rupacé, n° 260, Mooca - CEP 03120-010 - S3o Paulo — SP, endereco eletrénico contato@alfa-
leiloes.com, telefone (11) 3230-1126 e Celular/WhatsApp (11) 97830-1644. A participacdo neste
Leildo Eletronico deve ser feita pelo sitio eletronico da Alfa Leildes, no seguinte enderego: www.al-
faleiloes.com.

17 - COMUNICAGAO DO LEILAO: O devedor sera comunicado na forma do paragrafo 22-A do artigo
27 da lei 9.514/97, incluido pela lei 13.465 de 11/07/2017, das datas, horarios e locais da realizagdo
dos leildes fiducidrios, mediante correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do contrato,
inclusive ao endereco eletrbnico.
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18 — PUBLICACAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e
dos respectivos advogados. Sera o presente edital, afixado e publicado na forma da lei (artigo 889,
Paragrafo Unico, CPC).

Sao Paulo, 11 de junho de 2024.

RAFAEL CICOLIN
LEILOEIRO OFICIAL
JUCESP N ° 1.290
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