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TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRINUSAL DE JUSTIC A

—t COMARCA de SAO F”AULO
S d & P FORO CENTRAL CIVEL
* * 7¢ Vara Civel
3 DI FEVEREIRO DE 534 PRACA JOAO MENDES S/N°, 7° ANDAR — SALA~S N°
707/709,CENTRO - CEP 01501-900, FONE: 2171-6096, SAO PAULO-SP
| DECISAO |
Processo n°: 1110632-77.2017.8.26.0100
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Villa Reale - Conjunto Bresser V
Executado: Espolio de Edina da Silva
Juiz(a) de Direito: Dr(a). Sang Duk Kim
DECISAO

Vistos.

Tendo em vista as avaliagBes apresentadas as fls. 278-282, homologo o valor do
bem penhorado em R$ 390.000,00.

Intime-se o leiloeiro indicado as fls. 277.

No mais, as alegages trazidas as fls. 284-285 ndo sdo capazes de descontituir a
penhora realizada, uma vez que ndo implica qualquer prejuizo nas agdes em tramite indicadas na

peticdo da executada.
Ao expediente.
Int.

Sao Paulo, 24 de maio de 2024.

SANG DUK KIM

JUIZ DE DIREITO
(Assinado digitalmente)
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Termo de Avaliagao

Finalidade: A presente alegacdao tem como finalidade dispor o valor de mercado do imével urbano situado
na Rua Bresser, n2 1688 - Apartamento n2 23 - Condominio Villa Reale - Bras - Sdo Paulo - SP - CEP: 03013-
040.

Solicitante: Condominio Villa Reale — Edificio Bresser V.
CPF/CNPJ: 39.006.804/0001-33.

Endereco: Rua Bresser,1.688, Bras, Sdo Paulo/SP, CEP 03053-000.
Data Base: 30/01/2024.

Processo: 1110632-77.2017.8.26.0100.

Objeto de Estudo

Localizado no 22 andar do Bloco 03, do Condominio Villa Reale, na Rua Bresser, 1688, encontra-se
o apartamento de nimero 23. Com area privativa de 48,534 m? e area comum de 14,072 m, totalizando
62,606 m2. Este apartamento inclui o direito de uso de uma vaga individual e indeterminada no pavimento
térreo.

O Imodvel esta matriculado perante o 32 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo sob n° 122.082.

Valor do Mercado

Com a expertise da profissao, pude constatar o preco médio de mercado da regido e pude visualizar
paradigmas com caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando.

Deste modo, com base nesta analise, a média do m? da regido é RS/m? RS 7.942,20.

RS 48,53m? x RS 7.942,20/m?

Valor da Avaliacao
R$ 385.466,66
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Jonathan Barbosa Bééa Da Silva CRECI n2 263094-SP

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FABIANA KLEIB MINELLI REESE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/02/2024 as 17:09 , sob o nimero WJIMJ24401691903

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1110632-77.2017.8.26.0100 e codigo j8SFJa4V.



Parecer Opinativo de Avaliacao Mercadoldgica

Sao Paulo, 30/01/2024.

Solicitante do parecer técnico: Condominio Villa Reale - Edificio Bresser V.
Inscrito no CNPJ/CPF: 39.006.804/0001-33.
Estabelecido: Rua Bresser,1.688, Bras, Sao Paulo/SP, CEP 03053-000.

FINALIDADE DO PARECER

Este documento tem o objetivo de estimar o valor médio de mercado do bem imdvel.
DADOS DO IMOVEL

Matricula: 122.082 - 32 Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo.

Descricdo: No 22 andar do Bloco 03 do Condominio Villa Reale, na Rua Bresser, nimero 1688, esta o
apartamento de niimero 23. Sua 4rea privativa é de 48,534 m?, com area comum de 14,072 m?
totalizando 62,606 m?. O apartamento possui direito ao uso de uma vaga individual e indeterminada
no pavimento térreo.

ANALISE UTILIZADA

Para a realizacdo do presente trabalho opinativo, houve um conjunto de atividades de identificacao,
investigacdo, processamento, andlise e interpretacdo de resultados sobre dados do mercado
imobiliario.

DOCUMENTOS UTILIZADOS

Certiddo de Matricula.
Certiddao de Dados Cadastrais

CONSIDERACOES FINAIS SOBRE O IMOVEL

Com base em pesquisas mercadolégicas realizadas, estudando as caracteristicas e atributos de dados
obtidos nos documentos deste imdvel e, levando em consideragdo as diversas tendéncias de negdcios
imobiliarios, conclui-se que a média de valor do imdvel deste parecer opinativo de avaliacao
mercadoldgica é de RS 381.533,33 para Janeiro/2024.
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Rosemeire Bueno De Sousa
CRECI N¢ 238789-SP
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AVALIACAO DE COMERCIALIZACAO IMOBILIARIA
IDENTIFICACAO
Processo: 1110632-77.2017.8.26.0100.
Solicitante: Condominio Villa Reale — Edificio Bresser V.
CPF/CNPJ: 39.006.804/0001-33.
Endereco: Rua Bresser,1.688, Bras, Sdo Paulo/SP, CEP 03053-000.

RESUMO DO PARECER

Objetivo: Opinativo de Mercado para Compra e Venda com Fator de Liquidez.

Valor de Mercado: RS 405.133,33

353. cbs [[ 6 M

Isabella Bueno De Sousa
CRECI: 213.931-F
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DATA DA
AVALIAGAO

30/01/2024

METODOLOGIA

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

LOCALIZACAO

Rua Bresser, n? 1688 - Apartamento n? 23 - Condominio Villa Reale - Bras - Sao
Paulo - SP - CEP: 03013-040.

DESCRICAO DO

No Bloco 03 do Condominio Villa Reale, situado na Rua Bresser, 1688, o
apartamento de numero 23 estd localizado no 22 andar. Possui uma area

IMOVEL privativa de 48,534 m? e uma area comum de 14,072 m?, totalizando 62,606 m?.
Além disso, o apartamento tem direito a uma vaga de estacionamento
individual e indeterminada no pavimento térreo.
DADOS CADASTRAIS Matricula 122.082 do 32 Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo.
Pela especializacdo profissional, conhecimento da regido onde o imével em
MERCADO guestdo esta situado e, tendo como base a documentacdo enviada do bem, o
metro quadrado da regido equivale a RS 8.347,41
4 : XA 2 _
AVALIACAO Valor do Imdvel pela Avaliagdo: RS 8.347,41 x RS 48,53m? = RS 405.133,33

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FABIANA KLEIB MINELLI REESE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/02/2024 as 17:09 , sob o nimero WJIMJ24401691903
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