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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

CNM: 111179.2.0368481-29

112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Paulo

——matricula ficha
368.481 [ 01 ] SdoPaulo, 04 de agosto de 2010.

- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

IMOVEL:- TERRENO situado na Rua General Gaudie l.ey @ Viela Seis, consistente
no lote A, parte dos antigos lotes 03, 04 e 05 da quadra 35, da 12 Sec¢do de
Interlagos, no 32° Subdistrito — Capela do Socorro, medindo 21,86m de frente;
40,00m da frente aos fundos do lado direito de quem da Rua General Gaudie Ley
olha para o imével, confrontando com o lote 02; 40,00m do lado esquerdo
confrontando com o lote B, e 16,28m nos fundos confrontando com a Viela Seis,
encerrando a area de 762,73m32.

CONTRIBUINTE:- 095.142.0003-9 — em &rea maior.

PROPRIETARIOS:- DRAUSIO NOVELLI GUIMARAES PINHEIRO, portador da
carteira de identidade RG sob o n2 4.150.346-6 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o
n? 504.446.898-34, e sua mulher SONIA REGINA POTENZA GUIMARAE§
PINHEIRO, portadora da carteira de identidade RG sob o n? 4.869.058-2 SSP/SP,
inscrita no CPF/MF sob o n® 532.753.308-53, brasileiros, empresérios, casado sob
o regime da comunhao de bens, antes da Lei 6.5615/77, residentes e domiciliados
nesta Capital, na Avenida Mathias Beck n? 437, Jardim Primavera.

REGISTRO ANTERIOR:- Registro n? 2, feito em 25 de fevereiro de 2008, na
matricula n? 350.847, deste Servigo Registral.

/

——’-—_'—— i
= erto Batista da Costa
revente Substituto

o

Av.1/368.481:- REFERENCIA
Matricula aberta nos termos do requerimento de 07 de julho de 2010.
Data da matricula.

!

PRSI —

’ﬂmm dacCosta
crevente Substituto
R.2/368.481:- VENDA E COMPRA

Pela escritura lavrada em 26 de agosto de 2010, peio Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais e Tabelifo de Notas do 29° Subdistrito - Santo Amaro, desta
Capital, no livro 988, paginas 302/304, DRAUSIO NOVELL|I GUIMARAES
PINHEIRO e sua mulher SONIA REGINA POTENZA GUIMARAES PINHEIRO, ja
qualificados, venderam o imoével a GICELIA NEIVA DA SILVA VIUDES, portadora
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da carteira de identidade RG n? 27.296.075-5-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n®
212.834.998-27, administradora de empresas, casada sob o regime da comunhéo
parcial de hens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com WALTER VIUDES JUNIOR,
portador da carteira de identidade RG n? 11.323.302-SSP/SP, inscrito no CPF/MF
sob o n® 932.706.078-49, empresario, brasileiros, residentes e domiciliados nesta
Capital, na Rua José Galante, n® 800, apartamento n® 131, pelo preco de
R$300.000,00.

Data:- 14 de setembro de 2610.

tede no Calemi
Oficlal Substituto

R.3/368.481:- VENDA E COMPRA
Pela escritura lavrada em 23 de dezembro de 2011, pelo Oficial de Registro Civil
das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do 29° Subdistrito — Santo Amaro,
desta Capital, no livro 1062, paginas 163/165, GICELIA NEIVA DA SILVA VIUDES e
seu marido WALTER VIUDES JUNIOR, ja qualificados, venderam o imoével a
KLAUS KIYOSHI TANAKA, portador da carteira de identidade RG n® 22.692.117-7-
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°® 246.418.228-16, e LILIAN SOQARES,
portadora da carteira de identidade RG n° 25.674.760-X-SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob o n°® 272.360.708-90, brasileiros, solteiros, maiores, administradores
de empresas, residentes e domiciliados nesta Capital, na Alameda Ribeiro da
Silva, n° 811, apartamento 97, pelo prego de R$300.000,00.
Data:- 10 de janeiro de 2012.

Av.4/368.481:- CONTRIBUINTE (Prenotagéo n° 1.306.840 - 10/06/2020)

Pelo requerimento de 09 de junho de 2020, foi solicitada a presente averbagao a fim
de constar que o imével é atualmente cadastrado pelo contribuinte n°
095.142.0011-1, conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imével expedida

- Continua na ficha 02 -
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em 12/06/2020, através do site da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.
Data: 03 de julho de 2020.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: F79ADAD4170163492843DE5792793AB7
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.5/368.481:- CASAMENTO (Prenotagio n° 1.306.840 - 10/06/2020)

Pelo requerimento de 09 de junho de 2020, foi solicitada a presente averbagao a fim
de constar que LILIAN SOARES contraiu matriménio em 17/08/2018, com
VANDERSON BAROCA DA SILVA, RG n° 33.204.678-3-SSP/SP, CPF/MF n°
320.863.838-86, sob o regime da separagio total de bens, nos termos da escritura
de pacto antenupcial registrada sob o n° 6.527, no Livro n° 03 - Registro Auxiliar, do
Oficial de Registro de Imoéveis e Anexos da Comarca de Cotia, neste Estado,
continuando os contraentes a assinarem os mesmos nomes, conforme prova a
certidao de casamento expedida em 27/05/2020, pelo Oficial de Registro das Pessoas
Naturais, Interdigbes, Tutelas e Tabelido de Notas da Sede, Municipio e Comarca de
Vargem Grande Paulista, desta Capital, extraida da matricula n® 114108 01 55 2019 2
00036 024 0009449 07.

Data: 03 de julho de 2020.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: F79ADAD4170163492843DE5792793AB7
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

R.6/368.481: VENDA E COMPRA (Prenotagdo n° 1.315.760 - 26/08/2020)

Pelo instrumento particular de 08 de agosto de 2020, com forga de escritura publica,
nos termos e forma do artigo 38, da Lei 9.514/97, KLAUS KIYOSHI TANAKA, RG n°
22.692.117-7-SSP/SP, CPF/MF n° 246.418.228-16, brasileiro, solteiro, maior,
administrador de empresas, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Cristovao
Pereira, n° 1210; LILIAN SOARES, RG n° 25.674.760-X-SSP/SP, CPF/MF n°
272.360.708-90, administradora de empresas, casada sob o regime da separagéo total
de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, conforme pacto antenupcial devidamente
registrado sob o n° 6.527, no Livro 3 — Registro Auxiliar do Registro de Imoveis e
Anexos da Comarca de Cotia, neste Estado, com VANDERSON BAROCA DA SILVA,
RG n°® 33.204.678-3-SSP/SP, CPF/MF n°® 320.863.838-86, empresario, brasileiros,
residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Arizona, n° 44, Cidade Mongdes,
venderam o imével a LIZIANE CHEVALIER GODOY FRANCO, RG n°® 29.882.223-4-
SSP/SP, CPF/MF n° 286.956.858-45, diretora comercial, e seu marido RODRIGO DE
ARAUJO FRANCO, RG n° 27366746-SSP/SP, CPF/MF n°® 277.055.408-51, analista
contabil, brasileiros, casados sob o regime da comunhao parcial de bens na vigéncia
da lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Miguel Yunes, n°® 485,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RG499-7Q7GE-GV3ZT-3PU2N
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apto. 12, pelo prego de R$810.000,00.
Data: 04 de setembro de 2020.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PAULO DE SOUZA SILVA JUNIOR:11864772883
Hash: F40CA2D0C5322EE46DF676209688BD99E
(Matricula em Servicos Online - www. T1ri.com.br}

R.7/368.481: ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagédo n° 1.315.760 - 26/08/2020)

Pelo instrumento particular de 08 de agosto de 2020, com forga de escritura publica,
nos termos e forma do artigo 38, da Lei 9.514/97, LIZIANE CHEVALIER GODOY
FRANCO e seu marido RODRIGO DE ARAUJO FRANCQ, ja qualificados, alienaram
fiduciariamente o imével, em garantia, a BR CONSORCIOS ADMINISTRADORA
DE CONSORCIOS LTDA., CNPJ n° 14.723.388/0001-63, com sede na cidade de
Londrina, Estado do Parana, na Avenida Higienopolis, 2.400, pelo valor de
R$476.284,12, sendo: a) R$172.382,20, equivalente a 44,80% do valor do bem posto
em consércio, contemplado na cota 346.00 do grupo 60000, correspondente ao saldo
de 146 parcelas mensais e sucessivas; e b) R$303.901,92, equivalente a 47,39% do
valor do bem posto em consércio, contemplado na cota 593.00 do grupo 60000,
correspondente ao saldo de 146 parcelas mensais e sucessivas, reajustaveis na forma
e condigbes estabelecidas no titulo. Os devedores pagardo a credora as importancias
mensais de R$1.180,70, equivalente a 0,1070% dos 100% contratados, representando
a divida acima mencionada, que corresponde a 146 parcelas mensais e sucessivas,
vencendo-se a proxima em 11/09/2020 e as demais em iguais dias subsequentes,
ficando o vencimento final para 11/10/2032, para o grupo e cota 60000/346.00; e
R$2.081,52, equivalente a 0,1132% dos 100% contratados, representando a divida
acima mencionada, que corresponde a 146 parcelas mensais e sucessivas, vencendo-
se a proxima em 11/09/2020 e as demais em iguais dias subsequentes, ficando o
vencimento final para 11/10/2032, para o grupo e cota 60000/593.00 Valor de avaliagéo
do imovel para fins de publico leilao: R$847.000,00.

Data: 04 de setembro de 2020.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PAULQ DE SOUZA SILVA JUNIOR:11864772883
Hash: F40CA2D0C5322EE46DF67620968BD99E
(Matricula em Servigos Online - www.11ri.com.br)

Av.8/368.481. CONSORCIO (Prenotag&o n° 1.315.760 - 26/08/2020)

Pelo instrumento particular de 08 de agosto de 2020, com forga de escritura publica,
nos termos e forma do artigo 38, da Lei 9.514/97, foi autorizada a presente averbagao
a fim de constar que a alienagéo fiduciaria objetc do registro n° 07, foi feita em
decorréncia do Sistema de Consoércios, em nome da administradora BR
CONSORCIOS ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., ja qualificada, na
qualidade de gestora dos negoécios do grupo e de mandataria de seus interesses e

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RG499-7Q7GE-GV3ZT-3PU2N
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direitos; sende certo que, em conformidade com o disposto no artigo 5°, §5°, da Lei
Federal n° 11.795/08, os bens e direitos adquiridos pela administradora em nome do
grupo de consorcio, inclusive os decorrentes de garantia, bem como seus frutos e

rendimentos, ndo se comunicam com o seu patriménio, observado que: | - nao
integram o ativo da administradora; | - ndo respondem direta ou indiretamentle por
qualquer obrigacdo da administradora; lil - nao compdem o elenco de bens e direitos

da administradora, para efeito de liquidagéo judicial ou extrajudicial; 1V - ndo podem ser
dados em garantia de débito da administradora.
Data: 04 de setembro de 2020.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por

PAULQO DE SOUZA SILVA JUNIOR: 11864772883
Hash: F40CA2DOC5322EE46DF67620968BD99E

{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.9/368.481: AJUIZAMENTO DE ACAO (Prenotacéo n® 1.660.014 - 15/05/2026)
Pela decisdo de 11 de maio de 2026, servindo como certiddo, do Juize de Direito da

112 Vara e respectivo Oficio Civel do Foro Regional Il - Santo Amaro, desta Capital,
extraida dos autos (processo n° 4036055-65.2026.8.26.0002/SP) da acio de execucao
de titulo extrajudicial, tendo como valor da causa R$283.01 6,73, movida pela CCO
CORRETORA DE SEGUROS DE VIDA LTDA, CNPJ/MF n° 03.400.211/0001-00, em
face de LIZZY PRIME CONSULTORIA FINANCEIRA LTDA, CNPJ/MF n°
49.168.527/0001-19, LEONARDO CHEVALIER GODOY FRANCO, CPF/MF n°
528.941.328-67, LIZIANE CHEVALIER GODOY FRANCO CPF/MF n°
286.956.858-45, e requerimento de 01 de junho de 2026, foi solicitada a presente

averbacao para constar o ajuizamento da referida agéo, conforme previsto no artigo
828 do Cadigo de Processo Civil.

Data: 10/06/2026

Selo digital: 111179331000000283397526X
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

g

ELISAN DA SILVA.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RG499-7Q7GE-GV3ZT-3PU2N

Av.10/368.481: CONSOLIDAGAO (Prenotagdo n° 1.615.712 - 09/09/2025)

Pelo requerimento de 03 de agosto de 2026, e a vista da certiddo expedida por esta
Serventia no dia 25 de junho de 2028, que informa sobre a intimag&o dos fiduciantes e
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgacdo da mora

Continua no verso
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em que foram constituidos com a referida intimagéo, foi solicitada a presente
averbac&o, com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a
fim de constar a consolidagio da propriedade do imo6vel desta matricula, em nome
da credora fiduciaria BR _CONSORCIOS ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS
LTDA, j& qualificada, tendo sido atribuido como valor consalidado da divida objeto da
cobranga a importancia de R$2.591.813,00, sendo certo que, a teor do Artigo 27, § 1°
e 2° da Lei 9.514/97, no prazo de sessenta dias, contados da data da consolidagao, a
credora fiduciaria promovera publico leildo para a afienaciio do imével, comunicando
aos devedores, mediante correspondéncia dirigida a todos os enderecos fisicos
constantes do contrato, inclusive aoc enderego eletronico (incluido pela Lei n° 13.465,

de 2017), as datas, horérios e locais dos leildes a serem efetuados.
Data: 18/08/2026

Selo digital: 111179331000000293117626C
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

ENCERRAMENTO DESTA CERTIDAO NA PROXIMA PAGINA =)
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme dispée o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015/73, que a presente certiddo fol extraida por meio reprogrdfico, retratando
a situag¢do juridica do imdével, abrangendo a sua descrig¢do, numero de contribuinte,
proprietario(a), direitos reais, énus e restrig¢bées, judiciais e administrativas,
incidentes sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais informagdes
necessdrias a comprovagdo da propriedade e a transmissdo e a constituig¢do de outros
direitos reais, bem como eventuais direitos reais contraditdrios devidamente
prenotados até 24/08/2026. CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente
matricula, ou do registro anterior, de 20 (vinte) anos atrds, servird a presente como
certiddo vintendria (Provimento 20/93 da Corregedoria Geral da Justiga, Capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuails assinaturas digitais apostas nos atos
registrais desta matricula, as mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do Brasil), que assegura, de
forma permanente, a autenticidade e a integridade das mesmas.

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 24 de Agosto de 2026

Thamires Potira de Jesus Santos
Escrevente Autorizada
Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidoes também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br

111179391000000247074525T
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