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MATRICULA FICHA ® OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS
[_ 104.039 [ o1 E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA

RIBEIRACY PRETO - SP

LIVRO N.2 - REGISTRO GERAL

f IMOVEL: Um terreno urbano, situado nesta cidade, constituido pelo lote n° 32, da quadra
n° 34, do loteamento denominado “Nova Alian¢a”, com frente para a rua “T”, de forma

regular, medindg, 10,00 metros de frente; 25,00 metros de um lado, onde confronta com
os lotes n°s 30/e B1; 25,00 metros do outro lado, onde confronta com o lote n° 33, tendo
nos fundos a Jar
o3 quadrados. PROPRIETARIAS: Ypé Roxo Comércio e Participagdes

2 gidadg, na Rua Américo Brasiliense, n® 405, 12° andar, sala 1206, inscrita no
[F sob n°|02.342.805/0001-49. TITULO AQUISITIVO: R.1, R.2 e R.3/100.504,
em| 03 de\jgneiro de 2000; e, loteamento registrado sob n° R.7/100.504, feito em 1°

- v 8 (Luiz Augusto Gongalves). Microfilme e protocolo n° 200.148.

R.1/104.039, Ribeirdo Preto, 1° de Agosto de 2000.

Por escritura publica de 07 de junho de 2000, lavrada no 4° Tabelidio de Notas, desta

Comarca, no livro 1269, péagina 75, as proprietarias acima qualificadas, DERAM EM
OTECA a Pyefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, com sede na Praga Barfio do Rio

do cumprimento de qualquer das obrigagBes assumidas pelas devedoras
yéle processo, dard direito 4 credora de imediata execugio das obras
: qliente execugdo do titulo, em sua totalidade. O Escrevente Autorizado
. , (Luiz Augusto Gongalves).

OR/R$ 39,64- Ejt/ R 12,68- Aps. RS 7,93- Total: R$ 60,25- Guia n° 144/2000.
Microfilme ¢ protoolo n° 200.148.

Av.2/104.039. Ribeirdo Preto, 10 de Maio de 2002.
Por peti¢do de 24 de abril de 2002, datada nesta cidade, apresentada em uma s6 via, Ypé
Roxo Coméreio e Participagdes Ltda., Figueira Comércio e Participagbes Ltda., ¢ MSB
Administragio e Comércio Ltda, requereram averbagio na matricula, para ficar
(SEGUE NO VERSO0)

ra de 10,00 metros, confrontando com o lote n° 27, encerrando a area

. Ribeirfio Preto, 1° de agosto de 2000. O Escrevente Autorizado: —
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A
constando o cancelamento da hipptefia q o imével objeto da mesma pelo R.1 )
retro, conforme termo de liberagiio §xpedi 17 de abril de 2002, pela Prefeitura
Municipal local, apresentado, a qual \fica s ;e/(t?&xncelada ¢ sem mais nenhum
efeito. O Escrevente Autorizado: ‘ , (Luiz Augusto Gongalves).

Of. R$ 6,47- Est. R$ 2,07- Aps. R$ 1-29- Total: RS 1,83- Guia n® 088/2002. Microfilme e
protocolo n® 218,730. \

-

Av.3/104.039. Ribeiréo Preto, 30 de julho de 2.008.

Por escritura publica de 17 de junho de 2.008, lavrada no 5° Tabelifio de Notas, desta
Comarca, no livro 748, fls. 369/380, ¢ feita a presente averbagfio na matricula, para ficar
constando que a antiga Rua T, denomina-se atualmente Rua Professor Dr. Francisco
Orlando Alonso, conforme Decreto n® 078 de 03/04/2.001. A Escrevente Autorizada:
fixtn ‘@u@wo @U'\M , (Edna Regina Pires). Microfilme e protocolo n°® 282.027.

R.4/104.039. Ribeirdo Preto, 30 de julho de 2.008.
Pelo mesmo titulo da Av. 3, Ypé Roxo Comércio e Participagdes Ltda, com sede nesta
cidade, na Rua Américo Brasiliense n° 405, 12° andar, sala 1.206, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 02.213.160/0001-44; MSB Administracio ¢ Comércio Ltda, com sede nesta
cidade, na Rua Américo Brasiliense n° 405, 12° andar, sala 1.206, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 02.342.805/0001-49; ¢ Figueira Comércio e Participa¢des Ltda, com sede nesta
cidade, na Rua Magda Perona Frossard n® 640, sala 05, inscrita no CNPJ/MF sob n°
02.237.404/0001-29, VENDERAM a José Eduardo Antunes Pimenta, RG n°® 6.149.347/
SP, CPF n°® 982.539.568/00, brasileiro, separado judicialmente, engenheiro civil, residente
¢ domiciliado nesta cidade, na Rua Hermes Fontes n° 92; José Mauro Antunes Pimenta,
RG n° 3.879.324/SP, CPF n° 512.065.448/72, engenheiro civil, casado no regime da
comunho universal de bens, antes da lei 6.515/77 (casamento realizado em 11/07/1970),
<com Regina Celia Botura Pimenta, RG n° 4.415.321-1/SP, CPF n° 020.477.968/57,
professora, brasileiros, residentes e domiciliados nesta ¢idade, na Rua Hermes Fontes n°
92; Matheus Botura Pimenta, RG n® 25.154.666-4-SP, CPF n° 181.151.748-07, brasileiro, -
solteiro, maior, engenheiro, residente ¢ domiciliado nesta cidade, na. Rua Mariano
Casadio n® 400; Rodrigo Salomio Junqueira, RG n° 16.921.297-X-SP, CPF n° 278.556.
568-12, engenheiro mecénico, e sua mulher Mércia Maria Ribeiro Salomdo Junqueira,
RG n® 22.980.292-8-SP, CPF n° 112.899.158-65, administradora, brasileiros, casados no
regime da comunhdo universal de bens, em 16/02/2007, conforme escritura de pacto
antenupcial registrada sob n° 3.108 no livro 3, no Registro de Iméveis do 2° Oficio de Sio
José dos Pinhais/PR, residentes e domiciliados na cidade de Curitiba-PR, na Rua
Jerénimo Durski n® 1411, apt® 2, Bigorrilho; e Anna Licia Canesin, RG n® 5.775.279-5-
> (SEGUE NA FICHA 02)
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SP, CPF n°® 019.822.748-59, brasileira; solteira, maior, do lar, residente e domiciliada
nesta cidade, na Rua Humaitd n® 196, casa 01, o imével matriculado pelo valor de RS
70.000,00. Os adquirentes obrigaram-se por si, seus herdeiros e sucessores, a cumprir e
respeitar as restricdes impostas ao loteamento, as quais sfo de seu pleno e inteiro
conhecimento. O imdvel esta cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n® 221.678. A
Escrevente Autorizada: fioug R Fikan , (Edna Regina Pires).

Of. R$ 446,78 Est. R$ 126,99 Aps. R$ 94,06 Sing. R$ 23,51 Trib.R$ 23,51 Total: R$
714,25. Guia n® 141/2.008. Microfilme e protocolo n® 282.027.

Av.5/104.039. Ribeirfio Preto, 12 de agosto de 2009. - )
Por peti¢io de 30 de julho de 2.009, datada nesta cidade, apresentada em 01 via,’Anna
Lucia Canesin, requereu averbagfo na matricula, para ficar constando que, foi construido
no terreno objeto da mesma, um prédio residencial que recebeu o n® 275 da Rua Professor
Dr. Francisco Orlando Alonso (com 135,85 metros quadrados de area construida),
conforme fotocdpia do habite-se n® 681/2009, expedido pela Prefeitura Municipal local
em 28 de maio de 2009, apresentado, VALOR DA CONSTRUCAO: R$ 122.110,13. A,
Escrevente Autorizada: @tmwo Iﬁﬂw:) V), (Edna Regina Pires). .

Of. R$ 171,57 Est. R$ 48,76 Aps. R$ 36,12 Sing. R$ 9,03 Trib. R$ 9,03 Total: R$ 274, 51 _
Guia n° 147/2 009. Microfilme e protocolo n°® 296.722. '

Av.6/104.039. Ribeirzio Preto, 12 de agosto de 2009 ' - o

Pelo mesmo titulo da Av.5, Anna Lucia Canesin, requereu averbagfio na matncula para
ficar constando que, foi apresentada nesta data a CND do INSS sob n° 302702009-
21031050, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil aos 29 de julho de 2.009,
via Internet, relativa ao prédio constante da Av.5. A Escrevente Autorizada:
L ﬁﬂu@ e , (Edna Regina Pires). '

Of. R$ 9!90 Est. R$ 2,82 Aps. R$ 2,09 Sing. R$ 0,52 Trib.R$ O 52 Total: R$ 15,85. Guia
n° 147/2.009. Microfilme e protocolo n® 296.722,

Av.7/104.039. Rlbexrao Preto, 09 de abril de 2.010. .

Por insfrumento particular de 16 de margo de 2.010, datado na “cidade de S0 Paulo-
Capital, apresentado em duas vias, foi averbada a matricula, para ficar constando que o
nome correto de uma das adquirentes é Regina Celia Bottura Pimenta, e nfio como ficara
constando no R.4, conforme fotocdpia da certiddo de casamento microfilmada no titulo
protocolado sob n® 304.834. A Escrevente Autorizada: b ﬂmwo ‘ﬁm/) (Edna Regina

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UVVEB-Y6LHX-5RAY9-LGMET

Pires).
Of. R$ 10,26 Est, R$2,92 Aps. R$ 2,16 Sing. RS 0,54 Trib.R$ 0,54 Total: R$ 16,42. Guia
> _ (SEGUE NO VERSO)
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n° 062/2.010. Microfilme e protocolo n° 308.388.

R.8/104.039. Ribeirdo Preto, 09 de abril de 2.010.

Pelo mesmo titulo da Av.7, José Eduardo Antunes Pimenta, RG n° 6.149,347-8/SP, CPF
n® 982.539.568/00, brasiletro, separado judicialmente, engenheiro civil, residente e
domiciliado nesta cidade, na Rua Geraldo Alonso Guerra n° 164; Rodrigo Salomfo
Junqueira, RG n° 16.921.297-X-SP, CPF n°® 278.556.568-12, engenheiro mecénico, e sua
mulher Marcia Maria Ribeiro Salom#o Junqueira, RG n° 22.980.292-8-SP, CPF n°
112.899.158-65, administradora, brasileiros, casados no regime da comunhdo universal de
bens, em 16/02/2007, conforme escritura de pacto antenupcial registrada sob n° 3.108 no
livro 3, no Registro de Imdveis do 2° Oficio de S@o José dos Pinhais/PR, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Rua Raul Peixoto n® 640, apt® 43; José Mauro Antunes
Pimenta, RG n° 3.879.324/SP, CPF n° 512.065.448/72, engenheiro civil, ¢ sua mulher
Regina Celia Bottura Pimenta, RG n° 4.415.321-1/SP, CPF n° 020.477. 968/57,
professora, brasileiros, casados no regime da comunhio universal de bens, em
11/07/1970, residentes ¢ domiciliados nesta cidade, na Rua Mariano Casadio n® 400;
Matheus Botura Pimenta, RG n° 25.154.666-4-SP, CPF n°® 181.151.748-07, brasileiro,
solteiro, maior, engenheiro elétrico, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Mariano
Casadio n°® 400; ¢ Anna Lucia Canesin, RG n°® 5.775.279-5-SP, CPF n°® (119.822.748-59,
brasileira, solteira, maior, do lar, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Triunfo n°
795, apt® 24, VENDERAM a Camila Maria Galdino de Oliveira Maggiori, RG n°
30.691.350/SP, CPF n° 281.786.408/56, bancdria ¢ seu marido Luciano Spigiorin
Maggiori, RG n° 30.746.696/SP, CPF n°® 280.795.738/24, administrador, brasileiros,
casados no regime da comunhdo parcial de bens, em 22/12/2007, residentes ¢
domiciliados nesta cidade, na Rua Miguel Del Ré n°® 496, apt® 22, o imdvel retro
matriculado pelo valor de R$ 230.000,00, quantia esta satisfeita da seguinte forma: R$
120.000,00, recursos préprios; e R$ 110.000,00 com recursos do financiamento
(alienagiio fiducidria). A Escrevente Autorizada: fuw ﬂa}l&u ny , (Edna Regina
Pires).

Of. RS 851,69 Est. RS 242,06 Aps. R$ 179,30 Sing. R$ 44,83 Trib.R$ 44,83 Total: R$
1.362,71. Guian® 065/2.010. Microfilme e protocolo n° 308.388.

R.9/104.039. Ribeirfio Preto, 09 de abril de 2.010.
Pelo mesmo titulo da Av.7, Camila Maria Galdino de Oliveira Maggiori e seu marido
Luciano Spigiorin Maggiori, j4 qualificados, DERAM EM ALIENACAQ FIDUCIARIA
ao Banco Itat S/A, com sede em S&o Paulo-SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha n°® 100 - Torre Itatisa, inscrito no CNPJ sob n°® 60.701.190/0001-04, o imével retro
> (SEGUE NA FICHA 03)
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matriculado, para garantia da divida no valor de R$ 124.445,00 (R$ 445,00 despesas )
acessorias ao financiamento; e R$ 14.000,00 custos cartordrios e ITBI), que devera ser
paga no prazo de 180 meses, em prestagdes mensais e consecutivas, no valor total e
inicial de R$ 1.454,71, nelas incluidos taxa efetiva de juros anual de 11,50%, taxa efetiva
de juros mensal 0.9112%, taxa efetiva de juros anual com beneficio: 7,00%, taxa efetiva
de juros mensal com beneficio: 0.5654%, taxa nominal de juros anual: 10,9350%, taxa
nominal de juros mensal: 0,8685%, taxa nominal de juros anual com beneficio: 6,7850%,
taxa nominal de juros mensal com beneficio: 0,5486% e demais encargos previstos no
titulo, vencendo-se a primeira prestagdo em 16 de abril de 2.010 ¢ as demais em igual dia’
dos meses subsequentes, prestagdes essas reajustaveis mensalmente, Custo Efetivo Total
— CET (anual) 8,01%. O saldo devedor do financiamento sera reajustado mensalmente,
nos mesmos dias designados para os vencimentos das prestagdes mensais, mediante
aplicagfo de percentual igual ao utilizado para a atualiza¢do dos saldos dos depésitos em
Caderneta de Poupanga Livre (pessoa fisica), mantidos nas institui¢des integrantes do
Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo - SBPE, que tenham data de aniversario no
mesmo dia da assinatura do titulo. Na eventual execugfo forgada do presente contrato, 0s
compradores ficarfio sujeitos & multa de 10% sobre o valor do saldo devedor apurado,
além das custas ¢ honorérios advocaticios, devidos na base de 20%. Valor atribuido ao
imovel para efeito de venda em piblico leildio: R$ 280.000,0. Tudo nos termos e sob as

demais condi¢des constantes do titulo. A Escrevente Autorizada: fgwo %mg ﬂ!;M ,
(Edna Regina Pires).

Of. RS 326,36 Est. R$ 92,76 Aps. R$ 68,70 Sing, R$ 17,18 Trib.R$ 17,15 Total: R$
522,16. Guia n° 065/2.010. Emolumentos cobrados sobre 50%. Microfilme e protocolo n°
308.388.

Av.10/104.039 - ALTERAGAO DA DENOMINAGAO SOCIAL.

Em 15 de janeiro de 2014- (prenotacao n® 370.627 de 30/12/2013).

Por instrumento particular n® 073269230000233 firmado no municipio de S&o Paulo/SP em
29 de outubro de 2013, e cépia autenticada da Ata da Assembléia Geral Extraordinaria e
Ordinaria de 30 de abril de 2009, registrada na JUCESP sob n® 32.451/10-6 em 19 de
janeiro de 2010, digitalizada no protocolo n°® 365.368, procede-se a presente averbagéo
para constar a alteragdo da denclVoclal do credor BANCO ITAU S/A para ITAU

UNIBANCO S/A. :
O Oficial Substituto: MW , (Paulo Cesar Alves).
Av.11/104.039 - CANC MENTQ DE ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 15 de janeiro de 2014- (prenotacdo n® 370.627 de 30/12/2013).

Por instrumento particular n® 073269230000233 firmado no municipio de Sao Paulo/SP em
>| 29 de outubro de 2013, o credor ITAU UNIBANCO S/A autorizou a presente averbacio

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UVVEB-Y6LHX-5RAY9-LGMET
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para constar o cancelamento da alienagdo fiduciaria registrada sob n°® 09 desta matricula)

Valor da divida: R$ 124.445,00 (cento e vifte e quatro mil quatracentos e quarenta e cincq

reais).

O Oficial Substituto: ) a%f%-&) , (Paulo Cesar Alves).

R.12/104.039 - VENDA ETTOMPRA. ]

Em 15 de janeiro de 2014- (prenotagao n® 370.627 de 30/12/2013).

Por instrumento particular n® 073269230000233 firmado no municipio de Sao Paulo/SP em
29 de outubro de 2013, CAMILA MARIA GALDINO DE OLIVEIRA MAGGIORI e sed
marido LUCIANO SPIGIORIN MAGGIORI, ja gualificados, VENDERAM a MARCIA
RODRIGUES ALVES, brasileira, solteira, maior, advogada, RG n°® 12.352.606-1-SSP/SP
CPF/IMF n° 031.837.878-73, residente e domiciliada neste municipio, na rua Amadeu
Amaral n° 1.047, Jardim Ameérica, o imével objeto da presente matricula pelo valor de R

600.000,00 (seiscentos mil reais), sendo R$ 120.000,00 pagos com recursos proprios e R

480.000,00 pagos com recursos decguentes do financiamento cobjeto do registrg
subsequente. Valor venal: R$ 13;@&e
O Oficial Substituto: ' 44744«/(\ , (Paulo Cesar Alves).

R.13/104.039 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 15 de janeiro de 2014- (prenotagéo n® 370.627 de 30/12/2013).
Por instrumento particular n® 073269230000233 firmado no municipio de Sdo Paulo/SP em;
29 de outubro de 2013, MARCIA RODRIGUES ALVES, ja qualificada, deu em
ALIENAGAO FIDUCIARIA a propriedade resoltvel do imével objeto da presente matricula
ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede no municipio de S&o Paulo/SP, na
avenida Presidente Juscelino Kubitschek n°® 2.035 e 2.041, inscrito no CNPJ/MF sob n”
{ ©0.400.888/0001-42, em garantia do pagamento da divida confessada, bem como o fiel
cumprimento de todas as obriga¢Bes contratuais e legais assumidas pela devedor
fiduciante, no valor de R$ 480.000,00 (quatrocentos e citenta mil reais) a ser reembolsado
em 324 parcelas mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira delas em 29/11/2013, n
valor de R$ 5.474,82, ja acrescida de juros a taxa nominal de 9,10% e efetiva de 9,50% ao
ano e taxa nominal de 0,75% e efetiva de 0,75% ao mes, calculadas pelo sistema d
amortizagdo SAC. Por forca da lei, a posse do imdével fica desdobrada, tornando-se
devedora possuidora direta e o credor fiduciario possuidor indireto do imével objeto dest
matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garanti
em R$ 601.000,00 (seiscentos e um mil reais) conforme clausula décima sétima. D
acordo com a clausula décima quinta ficou estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e n&o pago, para
expedicdo da intimagdo para os fins previstos no Paragrafo 2°, do Artigo n® 26, da Lei
9.514/97. Demais clausulas e condi¢d nstantes no titulo.

O Oficial Substituto: (Paulo Cesar Alves).

= /”—_}

— —
(segue na ficha 04)
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COMARCA DE RIB ‘ AR

REEISTRO GERAL

Codigo (CNS) n°: 11.143-5

E IMOVEIS

Ribeirdo Preto, 21 de junho de 2016.

(Av.14/104.039 - ADITAMENTO. )
Em 21 de junho de 2016 - (prenotacdo n® 410.731 de 10/06/2016).

Por instrumento particular de aditivo, firmado em S&o Paulo/SP em 21 de maio de 2016, ao
instrumento particular n® 073269230000233 por meio do qual foi langado no R.13 desta
matricula, firmado pelas mesmas partes que compuseram aquele negécio juridico,
procede-se a presente averbacio para consignar que foram retificados os seguintes itens:
a) o saldo devedor apurado na data de emissdo do aditivo foi de R$ 464.583,29
(quatrocentos e sessenta e quatro mil, quinhentos e oitenta e trés reais e vinte e nove
centavos) e b) os epgargos foram alterados, passando a prevalecer a incidéncia de juros a
taxa nominal de 9,11% e efetiva de 9,50% ao ano e taxa nominal de 0,76% e efetiva de
0,79% ao més, cp nci%to inicial para 29/07/2016, no valor de R$ 5.389,58, na forma

em inalteradas as demais clausulas e condigbes.
[ _, (Luiz Antbnio da Silva).

Av.15M104.039 - CODIGO DE ENDEREGCAMENTO POSTAL - CEP.

Em 29 de julho de 2026 - (prenotagao n°® 607.704 de 14/04/2026).

Por requerimento firmado neste municipio em 07 de julho de 2026, procede-se a presente
averbagio para constar que o imdvel objeto desta matricula é vinculado ao cédigo de

endere¢camento postal - CEP-n%14026-558.
Selo Digital: 1114353E1T00Q00107818126G.
A Escrevente: {Thayna Vitoria Oliveira da Silva)

.t
Av.16/104.039 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 29 de julho de 2026 - (prenotagio n® 607.704 de 14/04/2026).

Por requerimento mencionado na Av.15, tendo em vista a regular notificagao da fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contrato de alienagio
fiduciaria registrado sob n° 13 nesta matricula, procede-se a presente averbagio para
constar a consolidagdo da propriedade em nome do credor fiduciario BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, ja qualificado, pelo valor de R$ 601.000,00 (seiscentos e um

mil reais). Valor venal: R$ 277-903,33.
Selo Digital: 111435331T000001078182260.
A Escrevente: (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

>\
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FICHA 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE RIBEIRAQ PRETO - SP

CERTIDAO w
Prenotagao n® 607.704 - INO1578427C

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugio de todo o contetido da Matricula n® 104.039 até o dia Gtil anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 16, e é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 29/07/2026 - 14.08

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435381T00000107618026S. Para conferir a proced&ncia deste documento acesse: https://selodigital.tisp.jus.br
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