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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 10ª VARA CÍVEL DO FORO 

CENTRAL DA COMARCA DE SÃO PAULO/SP  

 

 

 

 

 

PROCESSO N.º 0188281-19.2009.8.26.0100 

 

 

ITAPEVA XII MULTICARTEIRA FIDC NÃO-

PADRONIZADOS., por seu advogado infra-assinado, nos autos da AÇÃO DE 

EXECUÇÃO que move em face de AMAZON PC IND. E COM. DE 

MICROCOMPUTADORES LTDA. e OUTRO, cujo feito tramita perante esse MM. Juízo 

e respectivo Cartório, vem, respeitosamente, à presença de V. Exa., em atenção a r. 

Decisão de fl. 1.479, requerer a JUNTADA de 3 (três) avaliações distintas dos imóveis 

de matrículas nº 107.743 e 107.744, do 13º Cartório de Registro de Imóveis de São 

Paulo/SP, para que este MM. Juízo homologue a média para fins de avaliação dos 

referidos imóveis.   

 

 

Termos em que, 

    Pede deferimento. 

 

    São Paulo, 10 de junho de 2025. 

 

 

    ANTONIO MARCELLO VON USLAR PETRONI 

    OAB/SP 153.809 
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AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 

 
Processo nº: 0188281-19.2009.8.26.0100  10º Vara Cível do Foro de São Paulo 
Exequente: ITAPEVA XII MULTICARTEIRA FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS 
CREDITÓRIOS NÃO PADRONIZADOS 
 
De acordo com a solicitação de V.Sa., apresentamos a conclusão do nosso departamento 
de avaliações, quanto ao valor de comercialização do seguinte imóvel: 
 
1) IMÓVEL 
 
Uma vaga nº 12 - A, para estacionamento de automóvel, localizada no subsolo do 
EDIFÍCIO MARQUÊS DE SÃO JOÃO DA PALMA, situado na Rua Bela Cintra, nº 1.760, 
Consolação, São Paulo, com área de 22,18mt², melhor descrito e caracterizado na 
matrícula nº 107.744 do 13º  Oficial de Registro de Imóveis de São Paulo. 
 
DOCUMENTAÇÃO Matrícula 107.744 do 13º Oficial de Registro de Imóveis de São 
Paulo, informações extraídas do processo em comento: 
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2) LOCALIZAÇÃO  E CARACTERÍSTICAS  
 

 
Vista aérea do local   
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3) COMPARATIVO DE MERCADO:  
 

 
 
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/vaga-com-15-m-na-regiao-da-liberdade
.-3000521240.html 
 
 
 

 
 
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/residencial-20m-1-vaga-3000524597.ht
ml 
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/box-garagem-a-venda-por-r$-42.500-00
-consolacao-3006712177.html 
 
 

 
4)  VALOR MÉDIO DE MERCADO 
 

Com base nas informações dos imóveis disponíveis à venda e anúncios de imóveis 
similares, o valor médio de mercado com características semelhantes na região é de 
aproximadamente R$40.000,00 

  
 
 5) CONSIDERAÇÕES: 
 
 
Uma vez que não fora possível visitar o imóvel “in loco” utilizamos o método comparativo 
para referida avaliação, tendo como base a metodologia de comparação de preço de 
mercado como critério principal de avaliação.  
 
 
6) AVALIADOR: 
 
Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos  
Profissional com mais de 20 anos em experiência no mercado imobiliário, atuando no 4º 
Tabelião de Notas de Osasco como escrevente notarial; após estágio na massa falida do 
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patrimônio, saindo então 
para Fundar a BMTP Invest Negócios Imobiliários, em 2021, imobiliária e assessoria que 
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imóvel. 
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FORMAÇÕES 
 
DIREITO (Unip)  
Gestão Comercial (Anhembi Morumbi) 
PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes ( Fundação Don Cabral) 
Formação G4 Sales  
Formação G4 CX  
CRECI-SP 240.142 
 
 
 
 
                                                                São Paulo 23 de maio de 2025 
 

Assina de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma 
clicksign. 

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos  
Assinado eletronicamente 
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Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

CPF: 372.705.478-66

Assinou como corretor de imóveis em 27 mai 2025 às 11:19:30

Log
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criou este documento número 2dd958ba-c9a1-43f9-8180-50d25ac09612. Data limite para

assinatura do documento: 25 de junho de 2025 (14:48). Finalização automática após a última

assinatura: habilitada. Idioma: Português brasileiro.

26 mai 2025, 14:49:02 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 25 de junho de

2025 (13:43).

26 mai 2025, 14:49:02 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

adicionou à Lista de Assinatura:

bruno@bmtp.com.br para assinar como corretor de imóveis, via E-mail. 

Pontos de autenticação: Token via WhatsApp; Nome Completo; CPF; endereço de IP; Assinatura

manuscrita. Dados informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos e CPF 372.705.478-66.

27 mai 2025, 11:19:30 Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos assinou como corretor de imóveis. Pontos de

autenticação: Token via WhatsApp *******7742, com hash prefixo 007b43(...). CPF informado:
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Documento assinado com validade jurídica.

Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatários

ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrônicas têm validade jurídica prevista na Medida Provisória nº. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento nº 2dd958ba-c9a1-43f9-8180-50d25ac09612, com os efeitos

prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponível em www.clicksign.com.
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AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 

 
Processo nº: 0188281-19.2009.8.26.0100  10º Vara Cível do Foro de São Paulo 
Exequente: ITAPEVA XII MULTICARTEIRA FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS 
CREDITÓRIOS NÃO PADRONIZADOS 
 
De acordo com a solicitação de V.Sa., apresentamos a conclusão do nosso departamento 
de avaliações, quanto ao valor de comercialização do seguinte imóvel: 
 
1) IMÓVEL 
 
Um apartamento nº 24, localizado no 2º andar do EDIFÍCIO MARQUÊS DE SÃO JOÃO 
DA PALMA, situado na Rua Bela Cintra, nº 1.760, Consolação, São Paulo, com área útil 
de 112,35mt², melhor descrito e caracterizado na matrícula nº 107.743 do 13º Oficial de 
Registro de Imóveis de São Paulo. 
 
DOCUMENTAÇÃO Matrícula 107.743 do 13º Oficial de Registro de Imóveis de São 
Paulo, informações extraídas do processo em comento: 
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2) LOCALIZAÇÃO  E CARACTERÍSTICAS  

 
Vista aérea do local   
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Vista fachada (estimada pelo endereço do imóvel) 

 

3) COMPARATIVO DE MERCADO:  
 

 
 
https://loft.com.br/imovel/apartamento-rua-bela-cintra-jardim-america-sao-paulo-3-q
uartos-112m2/1i3x9m8?tipoTransacao=venda 
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https://www.quintoandar.com.br/imovel/894655698/comprar/apartamento-3-quartos-
consolacao-sao-paulo?from_route=%22condominium_page%22 
 

 
 
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-com-gara
gem-sp-sao-paulo-jardins-RS1950000/id-26108035/ 
 

 
4)  VALOR MÉDIO DE MERCADO 
 

Com base nas informações dos imóveis disponíveis à venda e anúncios de imóveis 
similares, o valor médio de mercado com características semelhantes na região é de 
aproximadamente R$1.805.624,037 
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 5) CONSIDERAÇÕES: 
 
 
Uma vez que não fora possível visitar o imóvel “in loco” utilizamos o método comparativo 
para referida avaliação, tendo como base a metodologia de comparação de preço de 
mercado como critério principal de avaliação.  
 
 
6) AVALIADOR: 
 
Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos  
Profissional com mais de 20 anos em experiência no mercado imobiliário, atuando no 4º 
Tabelião de Notas de Osasco como escrevente notarial; após estágio na massa falida do 
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patrimônio, saindo então 
para Fundar a BMTP Invest Negócios Imobiliários, em 2021, imobiliária e assessoria que 
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imóvel. 
 
FORMAÇÕES 
 
DIREITO (Unip)  
Gestão Comercial (Anhembi Morumbi) 
PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes ( Fundação Don Cabral) 
Formação G4 Sales  
Formação G4 CX  
CRECI-SP 240.142 
 
 
 
 
                                                                São Paulo 23 de maio de 2025 
 

Assina de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma 
clicksign. 

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos  
Assinado eletronicamente 
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AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 
 
 
Processo nº: 0188281-19.2009.8.26.0100  10º Vara Cível do Foro de São Paulo 
Exequente: ITAPEVA XII MULTICARTEIRA FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS 
CREDITÓRIOS NÃO PADRONIZADOS 
 
 
 
 
De acordo com a solicitação de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercialização do 
seguinte imóvel: 
 
IMÓVEL 
 
Uma vaga nº 12 - A, para estacionamento de automóvel, localizada no subsolo do 
EDIFÍCIO MARQUÊS DE SÃO JOÃO DA PALMA, situado na Rua Bela Cintra, nº 1.760, 
Consolação, São Paulo, com área de 22,18mt², melhor descrito e caracterizado na 
matrícula nº 107.744 do 13º  Oficial de Registro de Imóveis de São Paulo. 
 
 
 

 
 
 
Após levantamento de informações com base no estudo do processo e consideração de 
localização, comparativo de mercado, estudo da região, temos o seguinte: 
 
R$50.000,00 
 
 
CONSIDERAÇÕES: 
 
O prazo médio para realização de venda na região pode variar de três a seis meses. 
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COMPARATIVO: 
 
 
 

 
 
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/vaga-com-15-m-na-regiao-da-li
berdade.-3000521240.html 
 
 
 

 
 
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/residencial-20m-1-vaga-30005
24597.html 
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/box-garagem-a-venda-por-r$-4
2.500-00-consolacao-3006712177.html 
 
 
 
 

Assina de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma 
clicksign. 

 
São Paulo 23 de maio de 2025 
 
 
AVALIADOR: 
 
Cláudio Mariano   
CRECI-SP 287.621 
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Log

26 mai 2025, 14:43:53 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

criou este documento número 78fe7c59-5fb3-4dcc-b035-b8da1bef1fc5. Data limite para

assinatura do documento: 25 de junho de 2025 (14:43). Finalização automática após a última

assinatura: habilitada. Idioma: Português brasileiro.

26 mai 2025, 14:44:10 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 25 de junho de

2025 (13:43).

26 mai 2025, 14:44:10 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

adicionou à Lista de Assinatura:

claudio.mariano.corretor@gmail.com para assinar como corretor de imóveis, via E-mail. 

Pontos de autenticação: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereço de IP; Assinatura

manuscrita. Dados informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo

Cláudio Mariano.

26 mai 2025, 14:45:05 Cláudio Mariano assinou como corretor de imóveis. Pontos de autenticação: Token via E-mail

claudio.mariano.corretor@gmail.com. CPF informado: 149.277.398-05. Assinatura manuscrita

com hash SHA256 prefixo 5f4cd3(...), vide anexo manuscript_26 mai 2025, 14-43-07.png. IP:

179.110.195.55. Localização compartilhada pelo dispositivo eletrônico: latitude -23.8388092 e

longitude -46.1333187. URL para abrir a localização no mapa: https://app.clicksign.com/location.

Componente de assinatura versão 1.1218.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

26 mai 2025, 14:45:17 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalização automática após a

última assinatura habilitada. Processo de assinatura concluído para o documento número

78fe7c59-5fb3-4dcc-b035-b8da1bef1fc5.

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 26 de maio de 2025. Versão v1.45.0.
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Documento assinado com validade jurídica.

Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatários

ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrônicas têm validade jurídica prevista na Medida Provisória nº. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento nº 78fe7c59-5fb3-4dcc-b035-b8da1bef1fc5, com os efeitos

prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponível em www.clicksign.com.
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AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 
 
 
Processo nº: 0188281-19.2009.8.26.0100  10º Vara Cível do Foro de São Paulo 
Exequente: ITAPEVA XII MULTICARTEIRA FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS 
CREDITÓRIOS NÃO PADRONIZADOS 
 
 
 
 
 
De acordo com a solicitação de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercialização do 
seguinte imóvel: 
 
IMÓVEL 
 
Um apartamento nº 24, localizado no 2º andar do EDIFÍCIO MARQUÊS DE SÃO JOÃO DA 
PALMA, situado na Rua Bela Cintra, nº 1.760, Consolação, São Paulo, com área útil de 
112,35mt², melhor descrito e caracterizado na matrícula nº 107.743 do 13º Oficial de 
Registro de Imóveis de São Paulo. 
 
 
 

 
 
 
Após levantamento de informações com base no estudo do processo e consideração de 
localização, comparativo de mercado, estudo da região, temos o seguinte: 
 
R$1.820.000,00 
 
 
CONSIDERAÇÕES: 
 
O prazo médio para realização de venda na região pode variar de três a seis meses. 
 

Clicksign e12416d6-5bea-4632-aff9-a95270b123da
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COMPARATIVO: 
 
 

 
 
https://loft.com.br/imovel/apartamento-rua-bela-cintra-jardim-america-sao-p
aulo-3-quartos-112m2/1i3x9m8?tipoTransacao=venda 
 

 
 
https://www.quintoandar.com.br/imovel/894655698/comprar/apartamento-
3-quartos-consolacao-sao-paulo?from_route=%22condominium_page%22 
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-c
om-garagem-sp-sao-paulo-jardins-RS1950000/id-26108035/ 
 
 
 
 
 
 

Assina de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma 
clicksign. 

 
São Paulo, 23 de maio de 2025 
 
 
AVALIADOR: 
 
Cláudio Mariano   
CRECI-SP 287.621 
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Matrícula 107.743 Laudo Cláudio.docx.pdf
Documento número #e12416d6-5bea-4632-aff9-a95270b123da

Hash do documento original (SHA256): 0790f9b2212b87a37c8f50a0a08774cdadcdb2e062c1660a5dfcb0363f54f9b1

Assinaturas

Cláudio Mariano

Cláudio Mariano

CPF: 149.277.398-05

Assinou como corretor de imóveis em 26 mai 2025 às 14:44:26

Log

26 mai 2025, 14:41:50 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

criou este documento número e12416d6-5bea-4632-aff9-a95270b123da. Data limite para

assinatura do documento: 25 de junho de 2025 (14:41). Finalização automática após a última

assinatura: habilitada. Idioma: Português brasileiro.

26 mai 2025, 14:42:35 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 25 de junho de

2025 (13:43).

26 mai 2025, 14:42:35 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

adicionou à Lista de Assinatura:

claudio.mariano.corretor@gmail.com para assinar como corretor de imóveis, via E-mail. 

Pontos de autenticação: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereço de IP; Assinatura

manuscrita. Dados informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo

Cláudio Mariano.

26 mai 2025, 14:44:26 Cláudio Mariano assinou como corretor de imóveis. Pontos de autenticação: Token via E-mail

claudio.mariano.corretor@gmail.com. CPF informado: 149.277.398-05. Assinatura manuscrita

com hash SHA256 prefixo 5f4cd3(...), vide anexo manuscript_26 mai 2025, 14-43-07.png. IP:

179.110.195.55. Componente de assinatura versão 1.1218.0 disponibilizado em

https://app.clicksign.com.

26 mai 2025, 14:44:42 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalização automática após a

última assinatura habilitada. Processo de assinatura concluído para o documento número

e12416d6-5bea-4632-aff9-a95270b123da.

Documento assinado com validade jurídica.

Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatários

ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrônicas têm validade jurídica prevista na Medida Provisória nº. 2200-2 / 2001

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 26 de maio de 2025. Versão v1.45.0.
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Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento nº e12416d6-5bea-4632-aff9-a95270b123da, com os efeitos

prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponível em www.clicksign.com.

Anexos

Cláudio Mariano

Assinou o documento enquanto corretor de imóveis em 26 mai 2025 às 14:44:26

ASSINATURA MANUSCRITA

Cláudio Mariano

Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5f4cd3(...)

manuscript_26 mai 2025, 14-43-07.png

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 26 de maio de 2025. Versão v1.45.0.
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Laudo de Avaliação Imobiliária 
 
 
 
 

 DAVID ALMEIDA, brasileiro, corretor de imóveis, com CRECI nº 125.647-F, declara ter 

avaliado o imóvel a seguir, mediante as documentações anexadas ao presente laudo e 

devidamente baseadas na estrutura do Mercado Imobiliário de São Paulo. 

 

PROCESSO 

Processo nº: 0188281-19.2009.8.26.0100  10º Vara Cível do Foro de São Paulo 
Exequente: ITAPEVA XII MULTICARTEIRA FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITÓRIOS 
NÃO PADRONIZADOS 

 

O IMÓVEL 

  Uma vaga nº 12 - A, para estacionamento de automóvel, localizada no subsolo do 

EDIFÍCIO MARQUÊS DE SÃO JOÃO DA PALMA, situado na Rua Bela Cintra, nº 1.760, Consolação, 

São Paulo, com área de 22,18mt², melhor descrito e caracterizado na matrícula nº 107.744 do 

13º  Oficial de Registro de Imóveis de São Paulo. 

 
Vista aérea do local   
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DAS DOCUMENTAÇÕES E ORIGEM 

 

  O imóvel acima mencionado tem matrícula onde constam penhoras e gravames 

constantes na referida matrícula. 

 
 

 

 

DA GEOGRAFIA DO IMÓVEL 

 

O imóvel está localizado em uma das áreas mais valorizadas da Consolação, próximo à Avenida 

Paulista e com fácil acesso a transporte público, incluindo estações de metrô Consolação e 

Paulista. A região possui completa infraestrutura de serviços, comércio, lazer e saúde, com 

destaque para centros culturais, shoppings e restaurantes. A Rua Bela Cintra apresenta perfil 

misto, com prédios residenciais e comerciais de médio e alto padrão, calçadas arborizadas e boa 

conservação urbana, caracterizando-se como uma área consolidada e de alta demanda 

imobiliária. 
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DO PREÇO 

 

  Com base nas informações acima mencionadas, adotaremos o seguinte valor: 

 

PREÇO DO IMÓVEL: adotaremos o valor de R$45.000,00 

 

  Vale considerar, o valor ajustado poderá sofrer defasagem de 10 % dez por cento) 

para mais ou menos, dependendo das características do mercado imobiliário no momento da 

venda do imóvel. 

 

 

 

 

FONTES E COMPARAÇÃO 
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Fonte 

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/vaga-com-15-m-na-regiao-da-liberdade.-3000
521240.html 
 
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/residencial-20m-1-vaga-3000524597.html 
 
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/box-garagem-a-venda-por-r$-42.500-00-conso
lacao-3006712177.html 
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           Assinado de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via 

plataforma clicksign. 

Sem Mais. 

 

 

São Paulo, 23 de maio de 2025 

 
 
 
              
                              
 
                       DAVID ALMEIDA  
                      CRECI F: 125.647  
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Matrícula 107.744 laudo David.docx.pdf
Documento número #f6e0f766-6e8d-4a6e-9abc-ae83b89b5bbd

Hash do documento original (SHA256): 8685a204e0769491a6bf6a65df3b4d97a83088c07ed5d25fcf055fe2e49413fb

Assinaturas

David Almeida

David Almeida

CPF: 300.984.428-05

Assinou como corretor de imóveis em 26 mai 2025 às 15:04:53

Log

26 mai 2025, 14:44:24 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

criou este documento número f6e0f766-6e8d-4a6e-9abc-ae83b89b5bbd. Data limite para

assinatura do documento: 25 de junho de 2025 (14:44). Finalização automática após a última

assinatura: habilitada. Idioma: Português brasileiro.

26 mai 2025, 14:45:10 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 25 de junho de

2025 (13:43).

26 mai 2025, 14:45:10 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

adicionou à Lista de Assinatura:

dalmeida@creci.org.br para assinar como corretor de imóveis, via E-mail. 

Pontos de autenticação: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereço de IP; Assinatura

manuscrita. Dados informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo

David Almeida.

26 mai 2025, 15:04:53 David Almeida assinou como corretor de imóveis. Pontos de autenticação: Token via E-mail

dalmeida@creci.org.br. CPF informado: 300.984.428-05. Assinatura manuscrita com hash

SHA256 prefixo 11bc25(...), vide anexo manuscript_26 mai 2025, 15-02-26.png. IP: 191.179.63.77.

Localização compartilhada pelo dispositivo eletrônico: latitude -23.84322332533772 e longitude

-46.1345929923737. URL para abrir a localização no mapa: https://app.clicksign.com/location.

Componente de assinatura versão 1.1218.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

26 mai 2025, 15:04:56 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalização automática após a

última assinatura habilitada. Processo de assinatura concluído para o documento número

f6e0f766-6e8d-4a6e-9abc-ae83b89b5bbd.

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 26 de maio de 2025. Versão v1.45.0.
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Documento assinado com validade jurídica.

Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatários

ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrônicas têm validade jurídica prevista na Medida Provisória nº. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento nº f6e0f766-6e8d-4a6e-9abc-ae83b89b5bbd, com os efeitos

prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponível em www.clicksign.com.

Anexos

David Almeida

Assinou o documento enquanto corretor de imóveis em 26 mai 2025 às 15:04:53

ASSINATURA MANUSCRITA

David Almeida
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Laudo de Avaliação Imobiliária 
 
 
 
 

 DAVID ALMEIDA, brasileiro, corretor de imóveis, com CRECI nº 125.647-F, declara ter 

avaliado o imóvel a seguir, mediante as documentações anexadas ao presente laudo e 

devidamente baseadas na estrutura do Mercado Imobiliário de São Paulo. 

 

PROCESSO 

Processo nº: 0188281-19.2009.8.26.0100  10º Vara Cível do Foro de São Paulo 
Exequente: ITAPEVA XII MULTICARTEIRA FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITÓRIOS 
NÃO PADRONIZADOS 

 

O IMÓVEL 

  Uma vaga nº 12 - A, para estacionamento de automóvel, localizada no subsolo do 

EDIFÍCIO MARQUÊS DE SÃO JOÃO DA PALMA, situado na Rua Bela Cintra, nº 1.760, Consolação, 

São Paulo, com área de 22,18mt², melhor descrito e caracterizado na matrícula nº 107.744 do 

13º  Oficial de Registro de Imóveis de São Paulo. 

 
Vista aérea do local   
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DAS DOCUMENTAÇÕES E ORIGEM 

 

  O imóvel acima mencionado tem matrícula onde constam penhoras e gravames 

constantes na referida matrícula. 

 
 

 

 

DA GEOGRAFIA DO IMÓVEL 

 

O imóvel está localizado em uma das áreas mais valorizadas da Consolação, próximo à Avenida 

Paulista e com fácil acesso a transporte público, incluindo estações de metrô Consolação e 

Paulista. A região possui completa infraestrutura de serviços, comércio, lazer e saúde, com 

destaque para centros culturais, shoppings e restaurantes. A Rua Bela Cintra apresenta perfil 

misto, com prédios residenciais e comerciais de médio e alto padrão, calçadas arborizadas e boa 

conservação urbana, caracterizando-se como uma área consolidada e de alta demanda 

imobiliária. 
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DO PREÇO 

 

  Com base nas informações acima mencionadas, adotaremos o seguinte valor: 

 

PREÇO DO IMÓVEL: adotaremos o valor de R$45.000,00 

 

  Vale considerar, o valor ajustado poderá sofrer defasagem de 10 % dez por cento) 

para mais ou menos, dependendo das características do mercado imobiliário no momento da 

venda do imóvel. 

 

 

 

 

FONTES E COMPARAÇÃO 
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Fonte 

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/vaga-com-15-m-na-regiao-da-liberdade.-3000
521240.html 
 
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/residencial-20m-1-vaga-3000524597.html 
 
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/box-garagem-a-venda-por-r$-42.500-00-conso
lacao-3006712177.html 
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           Assinado de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via 

plataforma clicksign. 

Sem Mais. 

 

 

São Paulo, 23 de maio de 2025 

 
 
 
              
                              
 
                       DAVID ALMEIDA  
                      CRECI F: 125.647  
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Matrícula 107.744 laudo David.docx.pdf
Documento número #f6e0f766-6e8d-4a6e-9abc-ae83b89b5bbd

Hash do documento original (SHA256): 8685a204e0769491a6bf6a65df3b4d97a83088c07ed5d25fcf055fe2e49413fb

Assinaturas

David Almeida

David Almeida

CPF: 300.984.428-05

Assinou como corretor de imóveis em 26 mai 2025 às 15:04:53

Log

26 mai 2025, 14:44:24 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

criou este documento número f6e0f766-6e8d-4a6e-9abc-ae83b89b5bbd. Data limite para

assinatura do documento: 25 de junho de 2025 (14:44). Finalização automática após a última

assinatura: habilitada. Idioma: Português brasileiro.

26 mai 2025, 14:45:10 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 25 de junho de

2025 (13:43).

26 mai 2025, 14:45:10 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

adicionou à Lista de Assinatura:

dalmeida@creci.org.br para assinar como corretor de imóveis, via E-mail. 

Pontos de autenticação: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereço de IP; Assinatura

manuscrita. Dados informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo

David Almeida.

26 mai 2025, 15:04:53 David Almeida assinou como corretor de imóveis. Pontos de autenticação: Token via E-mail

dalmeida@creci.org.br. CPF informado: 300.984.428-05. Assinatura manuscrita com hash

SHA256 prefixo 11bc25(...), vide anexo manuscript_26 mai 2025, 15-02-26.png. IP: 191.179.63.77.

Localização compartilhada pelo dispositivo eletrônico: latitude -23.84322332533772 e longitude

-46.1345929923737. URL para abrir a localização no mapa: https://app.clicksign.com/location.

Componente de assinatura versão 1.1218.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

26 mai 2025, 15:04:56 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalização automática após a

última assinatura habilitada. Processo de assinatura concluído para o documento número

f6e0f766-6e8d-4a6e-9abc-ae83b89b5bbd.

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 26 de maio de 2025. Versão v1.45.0.
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Documento assinado com validade jurídica.

Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatários

ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrônicas têm validade jurídica prevista na Medida Provisória nº. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento nº f6e0f766-6e8d-4a6e-9abc-ae83b89b5bbd, com os efeitos

prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponível em www.clicksign.com.
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David Almeida

Assinou o documento enquanto corretor de imóveis em 26 mai 2025 às 15:04:53

ASSINATURA MANUSCRITA

David Almeida

Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 11bc25(...)
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
10ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar, sala 1218, Centro - CEP 01501-900, 
Fone: (11) 3538-9107, São Paulo-SP - E-mail: upj6a10cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0188281-19.2009.8.26.0100 

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Direitos e Títulos de Crédito

Exequente: ITAPEVA XII MULTICARTEIRA FUNDO DE INVESTIMENTO 
EM DIREITOS CREDITÓRIOS NÃO PADRONIZADOS

Executado: Amazon Pc Industria e Comercio de Microcomputadores Ltda e 
outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Andrea de Abreu

Vistos.

Sem impugnação dos executados, homologo a avaliação dos imóveis de 

matrícula 107.743 e 107.744 do 13º RI de São Paulo/SP pela média das avaliações apresentadas às 

fls. 1501/1545:  R$1.812.812,01  e R$45.000,00, respectivamente.

Requeira o exequente em termos de prosseguimento no prazo de 15 dias.

Após, em nada sendo pleiteado, aguarde-se provocação útil no arquivo.

Intime-se.

São Paulo, 25 de julho de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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