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AVALIACAO DE iMOVEL

Ao

Edificio Condominio fohann Strauss
CNPJ n2 03.587.6580001-30

At. Sr Renato Pena de Gliveira - Sindico

Prezado Senhor,

De acordo com a solicitagdo de V.Sa., apresentamos a conclusio do nosso departamento de
avaliagbes, guanto ao valor de comercializacdo do imével, situado 3 Rua Sim3o Alvares, ne 770,
unidade 103 - 102 andar, fundos, no hairro de Pinheiros, S30 Paulo, Capital, assim descrito:

Apartamento com 2 dormitorios, saia, cozinhia, area de servigo, banheiro sociai, 1 vaga de garagem
coberta, contendo area Util de 55,7m?, drea de garagem 8,4m? e area comum de 35,95m>.

Devidamente matriculado no 102 Cartdrio de Registro de Imdveis, sob matricula n2 93887,
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aches descritas e tendo em vista guanio ao ierreno, sua
localizagdo, formato, dimensdes, drea construida e condi¢des de aproveitamento, caracteristicas da
zona, padrao do logradouro, situagao e servigos publico, seu tipo, idade, distribuicdo das pecas e
fins de utilizacdo, gualidade dos materiais empregados em seu acabamento, estado geral de
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conservacao, avaliamos o imdével quanto ao valor de comercializacdo em:

R$ 730.000,00 (setecentos e trinta mil reais)
Sendo assim, firmo o presente.

Sdo Paulo, 15 de Setembro de 2023.
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COMPRE BENSTVOVEI
Marcus Vinjcius Smith
_CRECI53.729

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por AMANDA DE CRISTO SILVA BARING e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/09/2023 as 16:41 , sob o nimero WPIN23702098801

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007567-37.2020.8.26.0011 e codigo clzkiirY.
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AVALIACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

Rua Simao Alvares n° 770 apto 103 — Sdo Paulo - SP

Atendendo a solicitagéo da administragéo do Edificio Johann Strauss, amparado nas disposicdes
constantes no art.3° da Lei n® 6530/78 e no art. 2° do Decreto n® 81871/78, diplomas que regem

as atribuicOes dos corretores de iméveis, informo abaixo minha Avaliagdo Mercadolégica sobre o
imével em questéo.

Caracteristicas da regido:

O local apresenta completa infra estrutura urbana, com rede de agua, esgoto, rede elétrica,

telefonia, iluminagdo publica, vias pavimentadas, coleta de lixo, correios, diversos bares e
restaurantes.

Quanto ao sistema de transporte coletivo, a regido é servida por linhas regulares de énibus, trem
e metrd.

Constatamos a existéncia de apartamentos residenciais, cujo padrio de construgdo é médio e
alto.

Descrigdo do Imdvel:

O apto possui 2 dormitérios, sala para dois ambientes, sacada, cozinha, area de servico, lavabo,
banheiro social, 1 vaga de garagem.

O apto esta em bom estado, com piso de madeira, armarios embutidos, possui vista, € bem
arejado, posicionado na face norte-oeste. O 2° dormitério esta aberto para sala.

Terreno:

Trata-se de edificio residencial, denominado Edificio Johann Strauss, prédio com
aproximadamente 24 anos, torre Unica com 20 andares.
O condominio possui piscina, playground, pequena academia e saldo de festas.

Descri¢do da unidade auténoma:

Conforme matricula n°® 93887, do 10° Cartério de Registro de Iméveis de Sio Paulo, o
apartamento n® 103, possui area Util de 55,79 m?, area de garagem indeterminada de 8,40 m?,
localizada no subsolo e contribuinte n° 081.228.0404-7..

Avaliacao de Valor para Venda:

Apbs consideragdo da drea, localizagdo, andlise comparativa das ofertas equivalentes no
mercado imobiliario da regi&o, o valor médio para venda a vista &€ de R$ 740.000,00 (setecentos e
quarenta mil reais), cuja data de referéncia é setembro/2023.

E para que produza os seus efeitos legais e juridico, assino e certifico este parecer.

S&o Paulo, 22 de seteml 6'2‘5’.’2'5’/“7\
.‘,m“'”"y{i b / //.J‘
Jorge Luis Fransneglli ,__/_//,,;_5 P o

CRECI 69339-F /~ ~,
Responsavel Tecnico
Kawanelli Iméveis Ltda — CREC| 043563-J

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por AMANDA DE CRISTO SILVA BARING e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/09/2023 as 16:41 , sob o nimero WPIN23702098801

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007567-37.2020.8.26.0011 e codigo clzkiirY.



TERMO DE AVALICAO DE IMOVEL RESIDENCIAL.
Rua Simé&o Alvares, 770, Sao Paulo Capital.
AC. da administracdo do edificio Johann Strauss.

Atendendo & vossa solicitacdo e amparado nas disposigoes constantes no art. 3da
lei 6530/78 € no artigo 2 do decreto 81871/78, diplomas que regem as atribuicdes
dos corretores de imdveis, informo abaixo minha avaliacdo mercadoldgica sobre o
imovel em questio.

Trata-se de um apartamento em é6timo estado com 2 dormitérios, sendo 01 suite e
mais um lavabo, sala com varanda, cozinha com armarios, lavanderia e uma vaga
de garagem. Andar alto com vista e face norte. Edificio muito bem cuidado com

lazer: piscina, playground, academia e saldo de festas. Torre Gnica de 20 andares,
ehao 4 apartamentos por andar.

Conforme matricuta, 93887 do décimo cartdrio de registros do estado de Sao Paulo,
o0 apartamento 103 possui uma area de 55,79 metros quadrados e drea de garagem
indeterminada de 8,40 metros quadrados, localizada no subsolo. nimero de
contribuinte 081228047.

Localizado em uma das melhores regides da cidade, conta com sistema de
transporte publico amplo, inclusive com duas estacoes de metro, regido com
grande area de comércio, gastronomia, escolas e faculdades.

ApOs todas as consideragdes, bem como de anélises de ofertas equivalentes do
entorno, o vator médio para pagamento a vista € de R$770.000,00 (Setecentos e
setenta mil reais).

Para gue produza os seus efeitos, assino e certifico esse parecer.

S40 Paulo, 23 de setemnbro de 2023.

Katia Helaine Rodrigues
CRECI 161558F.
Kaka Servicos imobiliarios.
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