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INSTR TO PARTICULAR DE _INSTITUICAQ, ESPECIFICACAO E

DO_“CONDOMINIO_EDIFICIO_JOHANN STRAUSS” - SITO NA
LYARES N® 770 - SA

Pelo presente instrumenio particular, CONSTRUTOHA E INCORPORADORA
ATLANTICA LTDA., com sede nesta Capital, na Rua Coronel Oscar Porto n° 691,
inscrita no CNPI/ME,, sob n® 61.756.995/0001-00, ncsic a0 representada, nos termos de
seu Contrato Social, por seu sécio-diretor, Dr. JAIME SEREBRENIC, que também assina
JAYME SEREBRENIC, brasileiro, casado, engenheiro, poriador da cédula de identidade,
RG. n® 5.233.735/SSP.SP., inscrito no CPF/MF., sob n® 424.758.138-49, residente ¢
domiciliado nesta Cidade de Sdo Paulo, na Rua Cardosc de Mello Jr. w° 577. ¢ com
escritorio no enderego .pra, adiante designada, simplesmente, INSTITUINTE, declarn o
estabelece o seguinte;

I - DECLARACOES PRELIMINARES

1 - Conforme escritura de venda ¢ compra lavrada no 1° Servigo Notarial desia
Capital, cm 17 de junho de 1996, Livro n® 2,441, fis. n® 250, devidamente registrada sob n®
11 na Matricula n® 46.162, perante o 10 Servigo de Regisiro de Iméveis da Comarca de
Sio Paulo, em 18 de julho de 1996, a INSTITUINTE tornou-se se e legilima

possuidora, titular de dominio, do imével sito na Rua Simdo Alvares, onde exisha o prédio *

n® 752, no 39° Subdistrito - Vila Madalena, do distrito, municipio, comarca g. 107
Circunscrigio Imobilidria desta Capital, medindo o terreno 7,00m de frente para a referida’
Rua Simio Alvares, por 50,00m da frente aos fundos, em ambos os Indos, tendo nos fundos
a mesma largura da irente, pertazendo a area de 350,00m?; confrontando pelo lado direito
visto da rua com o prédio n® 760, pelo lado esquerdo com o prédio n® 750, ambos da Rua
Simdo Alvares, e pelus fundos com o prédio n® 781 da Rua Mourato Coclho. Cadastrado na
Prefeitura Municipal de Sdo Paulo sob contribuinic n° 081.228.0057-2. Situa-sc nos
quarteirdes formados pelas Ruas Simidlo Alvares, lgnicio Pereira da Silva, Mourato Coelho
e Cardeal Arcoverde. =
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2 -

Conforre escritura de venda e compra lavrada no 1° Servigo MNatarial desta
Capital, em 18 de junho de 1996, Livro n° 2.441, f1s. n® 271, devidamente repistrada sob n®
4 na Matricula n® 81.341, perante o 10° Servigo de Registro de lmdveis da Comarca de Sio
Paulo, em 27 de junho de 1996, a INSTITUINTE tomou-se senhora ¢ legitima possuidora,
tilular de dominio, da parie ideal correspondente a 75% do Imovel sito pa Rua Simdp

Ivares, onde existia o prédio n® 760, no 39° Subdistrito Vila Madalena, do distrito,
municipio, comarca e 10° Circunserigio Imobiliaria desta Capital, medindo o terrenc 7,00m
de frente paia a referida Rua Sim#o Alvares, por 50,00m da frame aos fundos. em ambos os
lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente, perfuzendo a irea de 350,00m
confrontando pelo lado esquerdo com Rodolpho Handro, pelo lado direito ¢ nos fundos
com Cliudio Monteiro Scares. Cadastrado na Prefcitura Mumicipal de Sao Paulo sob
contribuinte n° 081.228 0056-4. Situa-se nos quarieirdes lormados pelas Ruas Simdo
Alvares, Ignicio Pereira da Silva, Mourato Coelho e Cardeal Arcoverde.

3 - Conforme escritura de venda e compra e permuta laviada no 1° Servigo
Notarial desta Capital, em 20 de setembro de 1996, Livro n® 2477, Ns. n° 82, devidamente
registrada sob n® 6 na Matricula n® 81,341, perante o 10° Servigo de Registro de Imaveis da
Camarca de Siio Paulo, em 0R de oulubro de 1996, a INSTITUINTE tornou-se senhora e
legitima possuidora, tituler de dominio, da parte ideal correspondente a 25% do imbvel silo
na Rua Simlio Alvares, onde existia o prédio n® 760, no 39 Subdistrito - Vila Madalena, do
distrito, municipio, comarca e 10* Circunscricho Imobiliarin desta Capital, medindo o
terreno 7,00m de frente para & referida Rua Simio Alvares, por 50.00m da frente fos
fundos, em ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente, perfazendo a drea
de 350,00m*, confromando pelo lado esquerdo com Rodolpho Handro, pelo lado direilo e
nos fundos com Claudio Monteiro Soares. Cadastrado na Prefeitura Municipa Sdo
Paulo sob contribuinte n°® 081.228.0056-4. Situa-se nos quarteirdes formados p Ruag
Simdo Alvares, Ignacio Pereira da Silva, Mourato Coelho e Cardeal Arcoverde, :

4 - Conforme escritura de venda e compra lavrada no 1° Servigo Motarial desta
Capital, em 17 de junho de 1996, Livro n® 2,459, fls, n° 282, devidamente regisirada sob n°
6 na Matricula n® 72.613. perante o 10° Servigo de Registro de Imbdveis da Comarca de Sao
Paulo, a INSTITUINTE tomou-se senhora e legitima possuidora, titular de dominio, do
imével sito na Rua Simao Alvares, onde existia o prédio ns. 770 e 776, no 39° Subdistrito -
Vila Madalena, do distrito, municipio, comarca e 10° Circunscrigio Imobiliaria desta
Capital, medindo o terreno 10,50m de frente para a referidn Rua Simiio Alvares. igual
largura nos fundos, por 50,00m da frente aos lundos, ent ambos os lados, perfazendo a arca
de 525,00m? confrontando pelo lado direito visto da rua com o imovel n® 760, pelo lado
esquerdo com o prédio n” 778 e pelos fundos com Jacinto Franga. Cadastrado na Prefeitura
Municipal de So Paulo sob contribuinte n® 081.228.0055-6. Silua-se nos quarteirdes

formados pelas Ruas Siniio Alvares, 1gndcio Pereira da Silva, Mourato Coelho V;g deal
Arcoverde. : ;
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5- Conforms averbagiio de n® |13 na Matricula 46.162, averbagio de n° 8 na
Matricula n® 72,613 e averbagdo de n® 8 na matricula n® 81.341, os terrenos foram
unificados, dando origem & Malricula de fusio sob n® 88.921, informado na averbagio de n®
1, de 26/05/1997, junto & referida Matricula n® 88.921, autorizada pelo requerimento de
09/05/1997, passado nesta Comarca, peranie esse D. 10° Servigo de Registro de Imoveis
Terreno esse assim descrito e caracterizado: Um terrenc 3 Rua Simdo Alvares, onde
exisliam os prédios ns. 752, 760, 770 e 776, no 39° Subdistrito, Vila Madalena, medindo
24,50m de frente, igual largura nos fundos, por 50,00m da frente aos fundas de ambos os
lados, com a drea de 1.225 00m?, confromando do lado direitc visto da rua com o prédio n®
750, do lado esquerdo com o prédio n” 778 e nos fundos com os prédios ns. 781, 787 ¢ 799

da Rua Mourato Coelho. Cadastrado na Prefeitura Municipal de Sao Paulo sab contribuinte
n" 081.228.0364-4,

G - Sobre o terreno descrito e caracterizado no ilem anterio:, promoveu, a
INSTITUINTE, a construgio de um prédio residencial, que recebeu o n® 770. da Rua
Simao Alvares, conforme se verifica do Certilicado de Conclusio expedido pela Prefeilura
Municipal de Sfo Paulo, através da Secretaria das Administragies Regionais, sob n®
1999/27044-00, em data de 10/09%/1999, emprecndimento esse que, tendo sido destinado a
constituigio em condominio por unidades autdnomas, sob a designacio de “EMFICIO
JOHANN STRAUSS”, construido em conformidade com o prajeto aprovade pela Alvara
de Aprovacio de Edilicagio n® 6602000969, o Alvard de I wecugho de Bdificagio o®
7201182961, relativos no processa n® 0501 1325806.25, expedidos em 19 de julbo de 1906,
bem como Apostilamento de Alvari/Auto n 7201182961, emitido em 20 de fevereiro de
1997, todos pela Secretaria da Habitagho ¢ Desenvolvimento Urhano, da Prefeitara
Municipal de Sio Paulo, assim se compde; AEEES o

Q% .. E

T

E constituido de um s6 bloco de 20 andares, com 80 (oitenta) unidades, mais andaf
térreo, apartamento de zelador, equipamentos sociais ¢ paragem exclusiva, dois suhsolos,
itico, com uma area total condominio de 0.412,00m? possuinde as sepuintes
caracteristicas: *

-

2) - 2° subsolo contém: garagem com capacidade para estacionamento de 61 {sessenta e
um) veiculos de passeio de porte médio, em vagas de forma indeterminada e com auxilie de
manabrista; contém, ainda, rampa de acesso no pavimento térreo, poco dos elevadores, hall
dos clevadores ¢ caixa de escadas; ;
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b) = 1° subsolo contém: garagem com capacidade para estacionamento de 55 (cinquenta
e cinco) veiculos de passeio de porte médio, em vagas de forma indeterminada e com

auxilio de manobrista; contém, ainda, rampa de acesso ao pavimento térren, pogo dos
elevadores, hall dos elevadores e caixa de escadas:

¢) - andar térreo contém; enirada social puarite com W.C.. abrigo para Jixo,
apantamento do zelador, sallio de festas com copa e sanitdrio, sauna com sala de descanso,
ducha e sanitdrios, vestidrios, cabine de medigio, pressurizagdo, piscinas para adullos e
nfantil, play-ground, jardins, rampas de acesso is garages, local para estacionaniento de 4
(quatro) veiculos de passeio de porte médio, em vagas de lbrma indeterminada e com
auxilio de manobrista, pogo dos elevadores, hall dos elevadores  caixa de escadas;

d) - andares-tipo = do 1° ao 20° andar coniém, em cada andar 4 apartamenlos, com
final 1 a 4, pogo dos elevadores, hall dos elevadores e caixa de escadas;

€) - dtico contémn: barrilete, casa de miquinas, pogo dos elevadores, caixas de escadas,
caixa d'dgua ¢ laje de cobertura. =
(%]
{2
. %
= Ry ey =
Il - INSTITUICAO AD REGIME DE CONDOMINIO. . b S

S

,‘, = D r'ﬁ'
7= Que, a INSTITUINTE, usando da faculdade que Ihe & conferida por fei =2
vem formalizar, como, de fato, formaliza a destinagio especifica do imével a que se relerin <7
no item “2" retro, instiuindo o “EDIFICIO JOHANN STRAUSS" ao regime de =3
condominio, estatuido pela Lei Federal n® 4.591/64, repulamentada pelo Decrelo n® 55,815, =
de 08/03/65, pelo que o referido edificio fica dividido em duas partes distintas, a saber:

a — uma parte consubstanciada de coisas ¢ dreas de uso e propriedade comum, inaliendveis.
indivisiveis ¢ indissoluvelmente ligadas 4s unidades autdnomas, que siio aquelas assim
definidas no artigo 3°, da Lei n° 4591, de 16 de dezembro de 1964, e, ainda, as
expressamente mencionadas na Convengio de Condominio, adiante estabelccida.r; .

pd
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b - uma outra paite consubstanciada de coisas de uso privativo e de propriedade exclusiva
denominada unidades autdnomas, sepundo adianie detalhado,

11l - ESPECIFICACAO DAS UNIDADES AUTONOMAS

8 - Que, as unidades autnomas do "EDIFICIO JOHANN STRAUSS" sio
representadas pelos aparitamentos € obedecem a seguinte designagio numérica:

1° andar  aparfamentos de ms. 1} - 12 - 13 - 14

2*  aondar apariameitos de mns. 2] - 22 . 23 - 24

3° endar  aparamentos de ms. 31 - 32 . 33 . 34

4° andar  epartamentos de ms 4] - 42 - 43 . 44

5° andar  apartamentos de ns 51 - 52 - 53 . 54

6° andar  apartamentos de ns. Gl - 62 - 63 - 64

7° andar apartamentos de ns. 71 - 72 - 73 - 74

8° andar apartamentos de ns. 81 - 8 . 83 . B4 T
9° andar  apartamentos de ns. 91 - 92 . 03 . O s ey
10° andar apartamentns de as. 100 - (02 - 193 - |u-1’.3'$, s
11° andar  apartamentos de ns. 101 - 112 - 113 - 114 T
12° andar  apartamentos de ns. 120 - (22 - 123 - 124 LY
13° andar  apartamentos de ns. 13t - 132 - 133 - |34 e
14* andar apartamenios de nps. 141 - |42 - 143 - |44

15% andar apartamentos de ns. 151 - 152 - 153 . 54

16 andar apartamentos de ms. 161 - |62 - 163 - |64

V7® andar apartamentos de ns. 171 - 172 - 173 - |74

18° andar apartamentos de ns. 181 - 82 - 83 - |R4

19 andar apartamentos de ns. 19] - 192 . 193 - |04
20° andar Apartamentos de ns. 2001 - 202 - 2031 - 204
9 - Que, os apartamentos de final | ¢ 2 tém 3 drea Gtil de 72.60m?. drea de

paragem de 16.50m% drea comum de 4585m’, lotalizando a area de 135.25m?,
correspondendo-lhes a fragio ideal de 1,437% no terreno do condominio. /}

Rus Coronal Osear Porlo 691 Fore (011) B84 2900 FAX (011) 8A5 7918 CEP 04003-003 Sio Paula
C.G.C. [M.F) €1.756.995/0001-00 - !n-:rlgln Estadual 104.942,855-114
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Que, os apartamentos de final 3 e 4 t8m a drea Gtil de 55.70m2 area de
garagem de 840m?, drea comum de 35.95m?, totalizando & drea de 100,05m#*,
correspondendo-Thes a fragio ideal de 1,063% no terreno do condominio.

Cabendo a cada apartamento de final | ¢ 2 = 02 (duas) vagas na garagem
coletiva localizada nos subsolos e térreo do edificio, para eslacionamento de 02 (dois)

veiculos de passeio, de porte médio, um em cada vaga, com auxilio de manobrista ¢ emn
locais indeterminados.

Cabendo a cada aparfamenio de final 3 & 4 = 0] {uma) vags na garagem
coletiva localizads. nos subsolos e térreo do edificio, para estacionamento de 01 (um)

veiculo de passeio, de porte médio, em cada vaga, com auxilio de manabrista e em lacais
indeterminados.

11 - Para efeito de confromtagiio, considerado o posicionamento de quem da rua
olha para o edificia;

As unidades de final “1" localizam-se do 1° ao 20° andar do prédio, =3
confroniando-se: pela frente com o recuo de frente do edificio; pelo lado direito com o (o
apartamento de final “2", pogo dos elevadores e hall social; palo lado esquerdo com o recup (£
fateral esquerdo do edificio ¢ pelos fundos com o hall de servigo, vazio e recuo lpteral
esquerdo do edificio.

R
N ===
. ‘-_+£__ o

As unidades de final “2" localizam-se do 1° a0 20° andar do firedio, 5
confrontando-se: pela frente com o recuo de frente do edificio, pelo lado direito “com7o 2
recuo fateral direito do edificio; pelo lado esquerdo com o apartamento de fina “17, hall <3

sacial e pogo dos clevadores e pelos fundos com o recuo lateral direito do edificio, caixa de frg
escadas ¢ hall de scrvigo,

=
¥ i

As unidades de final “3" localizani-se do 1° ao 20° andar do prédio,
confromando-se: pela frente com o recuo lateral esquerdo do edificio, vazio, elevador de
servigo e hall de servigo; pelo lado direito com o apartamento de final “4", hall social e

elevador social; pelo lado esquerdo com o recuo lateral esquerdo do edificio e pelos fundos
com o recuo de fimdo do edificio. ,?:/

Rua Caranvel Oscar Porto £91 Fone (01 1) 884 2900 FAX (011) 885 7918 CEP 04003-003 Sho Paule
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o e

ST
nto:

SILVA BARING, g Tribunal de .Jlustjcqt_ do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/08/2020 as 17:36 , sob 0 nimero 10075673720208260011.
aDocumento.do, informe o processo 1007567-37.2020.8.26.0011 e codigo vayjFVPN

abrirConferenciaDecume

(0]

Yo

or AM
us.br/

ek iy v

0

—_—

a5

Este
Par



L5
e

Eanatrutors s Incerporadera ATLANTICA Lids,

As unidades de final “4” localizam-se do 1° ac 20° andar do prédio,
conﬁt_lnt?ndu-sc: pela f_n:mu com o hall de servigo, caixa de escadas e recuo lateral direito
do edificia; pelo lado direito cam a recuo lateral direito do edificio: pelo lado esquerdo com

o apartamenio de final “3", hall social e elevador social pelos fundos com o recuo de
fundo do edificio.

IV~ CONVENCAO K REGULAMENTC INTERNO DO

“CONDOMINIO EDIFICIO JOHANN STRAUSS"

CAPITULO PRIMEIRO

DO OBJETO
ARTIGO 1° O condominio regular-se-d pelas disposigdes da Lej 4.591, de
16 de Dezembro de 1964, e suas modificagdes posteriores, até a presente data. o
=
ARTIGO 2° .

Constituem partes de propriedade exclusiva dos Condéminos ¢
do Condominio “EDIFICIO JOHANN STRAUSS” aquelas discriminadas no memogial i
descritivo, R
ARTIGOD 37 Constituem propriedade comum do Condominio. havidas. &7
como inaliendveis e indivisiveis, as constantes do artigo 3°, da Lei 4,591, de~16,de ri-
Dezembro de 1964, tais como: o terreno sobre o qual se assenta o Condominlo,ifs =
fundagdcs, as montantes, as colunas, as vigas, os pisos de cimento armado, as escadas, as e
partes externas do Edificio, os ormamentos da fachada, os halls de eniruda ¢ de escadas, os <3
éncanamenios troncos, de entrada e saida de dgun, luz, esgoto e lelefone, as calcadas, =
jardins, os acessos s vias ¢ logradoures plblicos, a coberwra do Edificio, a paragem para ©~
estacionamento de veiculos de passeio de porte médio, bem como 1odas aquelas que, por
5ul natureza ou fungdo, sejam de uso comum do Condominio.

CAPITULO SEGUNDO

DO DESTINO E DA UTILIZACAO DAS PARTES

ARTIGO 4° Os apartamentos destinam-se a4 moradia, sendo seu uso
vedado para qualquer outra finalidade. /?

Rua Coronel Oscar Porto 687 Fona (0111 B84 2500 Fax (011) BAS 7918 CER 0400 3-003 580 Pauln
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ARTIGO §

automoveis de pisseio de porte médio, sendo seu uso vedado para qualquer outra
finalidade.

A paragem destina-se, exclusivamente, ao estacionamento de

ARTIGO & As partes de uso comum, malieniveis e indivisivels. como
acessorios indissoluvelmente ligados ao todo do Edificlo, destinam.se aos fins compativeis

com a sua natureza, com 2 moral e os bons costumes, vedado o seu uso para quaisquer
Oulrns,

PARAGRAFO PRIMEIRO As partes e coisa comuns e as que dizem respeito @
harmonia do Edificio nfio podem ser alteradss. retiracas ou substituidas, sem consentimento
expresso dos que representem a unanimidide dos votos de todos o conddminos,

PARAGRAFO SEGUNDO Todas as partes em comum, especialmente a entrada
principal e seu hall, os vestibulos, as escadas gerais, a rampa de acesso A garagem ou #s
dreas de estacionamento de automével de passeio de porte médio, devem esiar sempre
livies ¢ desimpedidas, nada podendo ser ali depositade, ainda que momentancamente.
Quaisquer objetos encontrados pelo Sindico-Administrndor, em tais condigdes, serdo
imediatamente removidos e somente Eniregues aos scus respectivos donos, apds o

pagamento das despesas que a remogdo causar. ‘o
]
PARAGRAFO TERCEIRO Cada condémino tem o ditcito de usar e fruir das 55
utilidades proprias das coisas comuns, com as restrighes desta Convengdo e desde gjié, a0 pr
prejudique igual direito dos demais e nem as condigBes materiais ou o rcnmggﬁ Edificlo;-: =
ARTIGO 7° Os conddminos poderdo alterar a divisio interna 1';: sb,a.a L2

unidades auténomas, sujeitos, porém, & aprovacio do Sindico-Administrador, o qualipodéta -
negar seu consenlimento, sempre que a modificagdo possa afetar as partes externas ou =
intefnas, tanto as de propriedade ¢ uso comum como as exclusivas de uso privativo dos o5
demais conddminos, ou a estrutura do Ldificio, ou, ainda, esteja em desacordo com as .}
posturas legais ou com as narmas técnicas de construcio. =

PARAGRAFO PRIMEIRO Sem prejuizo da estrita observincia destas normas,
fudo quanto possa interessar ao uso e ap gozo do Condominio e suas dependéncias e

serventias comuns, serd decidido por deliberagio dos senhores condominos, na forma
adiante prevista

PARAGRAFO SEGUNDO Todas as reclamaches: ou exigéncias dos conddminos
relativas ao uso e gozo do Condominio em peral, suas depiendéncias ou serventias comuns c

sua conservagdo e limpeza, serdo levadas ao conhecimento do Sindico, fue dctcn:nzi:arﬁ as
providéncias necessirias.
P
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PARAGRAFO TERCEIRO

mantes e conservar @5 fachadas do Edificio, fazendo sua repgular manutenciio e, a cada dois
anps, proceder a repintura ¢ lavagem total das mesmas.

Os conddminos comprometem-se, expressamente, a

PARAGRAFO QUARTO Todas as esquadrias, notadamente de ferro ¢ de

aluminio, deverfio ser mantidas ¢ conservadas mediante a aplicagdo anual de lubrificantes e
impermeabilizantes, tais coma, vaselina, WD-4d0, etc

PARAGRAFO QUINTO O Condominio obriga-se a comratar empresa
especializada em manutenges para lodos os equipamentos das dreas comuns, tais cono,
elevadores, bombas de dgua potavel ¢ de dguas pluviais, portdes automaticos, antena
coletiva, interfone, piscina, sauna, caixa acoplada das bacias dos banheiros, luz de
emergéncia, sem exclusio de quais outros, visando, 1al manutengdo mensal, manter seu

bom funcionamento, devendo, ainda, quando necessario, substituir os wvedantes das
tomeiras e misturadores.

PARAGRAFO SEXTO Obriga-se, o Condominio, no minimo semesiralmente,

a revisar e refazer o rejuntamento dos pisos cerdmicos, de pedra ou de granilo, bem como

das paredes com azulejos, especialmente nos pontos de encontro entre as paredes ¢ 05 Pisos.

Para a limpeza das dreas aqui mencionadas deveriio ser utilizados somente agua ¢ sabio

neutro, nio podendo ser empregados detergentes agressivos, dcidos ou soda cdustica. A nio

observincia de tais recomendagdes poderi causar infillragdes, vazamentos e danos nas

impermeabilizagfes. ==
[ s |

PARAGRAFO SETIMO As ércas frias da edificagio, tais como, banheiros, '°

terragos e térreo, deverdo ser lavadas, apenas, como dgua e sabdo neutro, utilizando-se. para -

lanto, pano Omido e jamais baldes ou mangueicas, evitando-se o aparecimefitd ﬁ# s
infiltragdes e vazamentos. Nio devem ser utilizados aparclhos do 1iRTWAP™ Jou =
“VAPPORETO", os quais podem estragar os rejuntes. | gt o

T T |
PARAGRAFO OITAVO Para o bom funcionamento ¢ conservagio do E.d:ﬁ{?{: e
a seguranga e a comodidade dos moradores, serd contraladc pelo Condominio um auxiliar o
de servigos gerais, a fim de efetuar os reparos nas instalaghes hidraulicas ¢ elélri::as,-'ﬂ:u{
servigos de pedreiro, pintura, marcenaria e outros.

SILVA BARING,&-Tribunalde Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/08/2020 as 17:36 , sob o nimero 10075673720208260011.
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PARAGRAFO NONO Todas as instalagdes internas dos locais de propriedade

exclusiva serdo reparadas por iniciativa ¢ conta dos respectivos conddminas, bem como as
portas, janelas, lustres, aparelhos sanitirios, ramais de canalizacio de dipua, pas, esgoto,
eletricidade e telefone e tados os demais acessorios. Se tais reparacdes forem susceliveis de
afciar as coisas em comum, somente poderdo ser realizadis com o consentimenio, por

AT A

escrito, do Sindico-Administrador, Z ==
(i S
4 g3

e

(B

sinado.
ite http
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PARAGRAFO DECIMO
exclusiva e de seus moveis nao deve atingir ou prej
locais exclusivos dos demais condfminos.

permanentemente, limpos os scus locais exclusi
sanitdrias.

O servigp de limpezn dos locais de propriedade
udicar nem as partes comuns, nem os
Incumbe a cada conddmino manter.
vos, sobretudo as respectivas instalacacs

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO  Cada conddmino fica obrigado a dar livre
ingresso, nos seus lovais, &5 empresas concessionarsias de servigos publicos, sempre que
necessario, para verificagdes ou reparos; assim como permitir a entrada em sua unidade do
Sindico, Sub-Sindico ou zelador, bem como das pessoas que os acompanharem, quando
i350 se tornar imprescindivel & execucdo das medidas que se relacionarem com o interesse
coletivo,

, protocolado em 24/08/2020 as 17:36 , sob o nimero 10075673720208260011.

nforme o processo 1007567-37.2020.8.26.0011 e cadigo vqyjFVPN.

PARAGRAFO PECIMO SEGUNDO  Cada conddmino tem o dircito de usar, gozar e
dispor de sua propriedade exclusiva, como Ihe aprouver, com as restrigdes desta Convengio
e do Regulamento Interno, mas de forma que nio prejudique igual direito dos demais
condéminos e ndo comprometa a seguranga, solidez e a boa farma do Edificio.

PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO Cada conddniino respondera em relagiio & sua
unidade auténoma no Edificio, sem partilhar com os demaiy, pele imposto predial, Inxas de
figua e esgotos e demais encarpos proporcionais an valor lacntivo ou venal de sua unidade,
bem como qualquer outra tributo individual ou nominal.

gémdrgl:_lgg,tado de Sao Paulo

ustt
i

rL

PARAGRAFO DECIMO QUARTO Os conddminos deverdo contribuir com o =

numerario suficieme a fazer frente ds despesas normais o extraordinarias do Condominio, '@
aprovadas pelas Assembléias Gerais. -ty

try gy T

PARAGRAFO DECIMO QUINTO Obrigam-se, vs conddminos, a ﬂﬁrr asymitag

fapm g
o

SILVA BARING e Jribunal. de J

que thes forem impostas por infragio ao disposto nesta Convencilo ofou epulameptp =
Interno do Edificio. A G2 g:

= [“:_:r' i
PARAGRAFO DECIMO SEXTO Devera, cada conddmino, conservar ¢ fepatat, e

sob sua exclusiva responsabilidade, tudo (uanto diga respeito 4 sua unidade autdnoma; =2
obrigando-se a ressarcir o Condominio por todos os danos, que venha causar is partes <,
comuns, sinda que involuntariamente. Obrigando-se, igualmente, a reparar e indenizar 0822
danos causados s demais unidades autdnomas, decorrentes de desgastes e defeitos de obras
verificados em sua respectiva unidade.

pgfabrirConferenciaDecumento:de

AL sl

PARAGRAFO DECIMO SETIMO Os condéminos poderiio examinar, a qualquer s
tempo, os livios e arquivos da Administragdo; assim como, comparecer as Assembléias e P -g
nelas discutir, volar e ser votados, respeitando-se tudo quanto disposto nesta Convenciio. <=
(2 210
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ARTIGO 8°

E terminantemente vedado aos conddminos:

a) mudar a forma ou o aspecio externc d
ressalvadas as possibilicades previstas
unanimidade dos condéminos;

a fachada dos locais de sua prapriedade,
nesta Convengfio ¢ a ndo ser com a aguiescéncia da

b) decorar ou pintar as paredes e esquadrias externas, com tonalidades ou cores diversas
daquelas empregadas no conjunto do dificia, devendo gualgquer pintura externa ser feita

exclusivamente ¢ sob a dircgio do Sindico-Administrador, apés deliberngéio dos
condaminos;

c) ceder, alienar, emprestar on alugar, a pessoas esirnnhas ao Condominio. o uso de ESPACOS
para o estacionamento de veiculos na garagem,

d) usar, alugar, emprestar ou ceder, no todo ou em parte, as suas unidades auténomas, para

fins ndo residenciais ou para pessoa de vida ou ocupagiio duvidoss, gue possam alelar o
bom nome do Edificio;

e) embaragar o uso dos corredores e caminhos imernos, lancar-lhes detritos, apuas ¢
impurczas;

f) empregar qualquer processo de aquecimento suscetivel de amengar a seguranca do o=
Edificio ou de prejudicar-lhe a higienc ¢ a limpeza, 19

£) cuspir, atirar papéis, pontas de cigarros e quaisquer outros objetos ou detritos nas.pangs =
de uso comum, assim como pelas janelas ou outras aberturas: Zrad

v S S Y
h) instalar aparelhos individuais ou coletivos de ar condicionado. sem a aprovagio des .
cond@nminos que represeniom, pelo menvs, dois tergos (2/3) dos votos 1olais, alixar gartages 0
ow andncios, colocar inscricdes ou sinais de quaisquer espécies nas escadas’ halls, e
vestibulos e outros lugares ou dependéncias comuns, e

LS ]
i) usar alto-falante, piano, radio, vitrola, maquina, instrumenio ou aparelho sonoro com =
mtensidade de som que cause incomodo aos demais conddminos: i

i) langar o lixo de qualquer abertura, &rea ou janela. O lixo deverd ser transporiado em
recipienics apropriados e depositados no local a eles destinado;

I} estender tapetes ou quaisquer pecas nas janelas ou nos lugares visiveis do exterior:

/
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m) ter ou usar objeto, instalacdo, material, aparelho ou substdncia (toxica, inflamavel,
corrosiva, explosiva, odorifera, etc.), suscelivel de, por qualquer maneira, afetar a
seguranga, sossego e tranqiiilidade do Edificio e dos demais conddminos e ocupantes, ou de
que possa resuliar aumento do prémio de seguro:

* n) utilizar, sob qualquer pretexto, os empregados do Edificio para servico particular durante

0 horario de trabalho deles:

©) instalar, sem expresso consentimento do Sindico-Administredor, ligagoes de farca;

p) praticar todo ¢ qualquer ato que possa prejudicar o valor, a categoria, o bom nome do
Edificio e o bem estar de seus ocupantes;

q) utilizar ou permitir a utilizagio dos elevadores sociais ¢ da entrada principal do Edificio,
de modo contririo a0 Regulamento Interno:

r) deixar formar depésitos de gorduras efou residuos solidos dentro dos ralos dos pisos, pias

e lavatérios; devendo providenciar & limpeza, no minimo semestralmente, de todos os ralos,
evitando, assim, entupimentos e mau cheiro:

§) usar equipamentus tipo “VAPPORETO" ou “WAP" na limpeza de marmores, granitos,
azulejos ou ceriimicas, para evitar danos aos rejuntes:

t) deverdo, os conddminos, evitar que marceneiros, na montag:m dos armarios ¢ gabinetes,
danifiquem ou retirem sifdes e flexiveis das pias dos banheiros e cozinha. Essas pecas
exigem cuidados na limpeza diaria, devendo ser evitadas colisdes com panclas ou &uitr5y'
objetos, que poderdo provocar vazamentos e conseqiientes danos nos mﬁus e nog
gabinetes; . i

Se. temtw

. :‘;7
u) quando da instalacio de armirios em paredes de divisa com banheiros ou ﬂﬂ—lffdsil'
externas dos apariamentos, deverdo ser colocadas chapas de isopor com lem (um -
centimetro) de espessura, no minimo, para evitar o surgimento de fungos ou umidade.

ARTIGO 9 Nos contratos de locagiio ou na cessiio, a lerceiros, do uso de
qualquer local, o locador ou cedente deve fazer constar, expressamente, a necessidade de
obediéncia ao conteiido da presente cldusula e aos preceitos do Regulamento Interno. O
condbmino continuard, sempre, responsivel perante ¢ Condominio por eventual
transgressdo de parte do locatario, cessionirio ou ocupante de suas unidades. 7

~
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CAPITULO TERCEIRO

DA ADMINISTRACAO

ARTIGO ° A adminisira
condémino ou pesson juridica especializad
Geral Ordinaria, podendo ser reeleito.

¢ad0 do Condominio caberd a um Sindico,
& o ramn € cleito bienalmente pela Assemblgia

PARAGRAFO PRIMEIRO No caso do Sindico ser um conddmino, este podera
delegar as fuingdes administrativas a pessoa juridica de sua confianga.

PARAGRAFO SEGUNDO Durante os dois primeiros anos, o Condominio sera
administrado pela Incorporadora, ou por quem ela indicar.

PARAGRAFO TERCEIRO
realizada a reunido ordinaria dos co
sobre as seguintes matérias:

Anualmente, até o fim do primeiro trimestre, sera
ndaminos, que deverdio conhecer, examinar e resolver

—_—
a) leitura e aprovagio da ata da assembléia anlesior: =
Lo
3
b) apreciagdo e deliberaglio sobre o orgamento anual: ey oy
g oo =
b o
c) apreciagiio e deliberagdo sobre as contas do Sindico-Administrador relativas ao exg_r_cif:ii’) L
anterior; i
et e 24
-
. - . - - I3 ] n
d) eleigiio do Sindico-Administrador, observado o disposto no artigo décimo quarto e, bem ':;‘

U

o

assim, eleicio do Conselho Consullivo: juntamente com o Sindico, a Assembléia elegera
um Sub-Sindico, que © substituira em suas faltas e impedimentos,

¢) imposigdo de mullas aos conddminos que tenham infringido a presente Convengio ou o
Regulamento Interno, observados os limites previstos no artigo décimo oitavo:

f) resolugo sobre outros assuntos que tenham constado do edital de canvocagio.
o

//
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PARAGRAFO QUARTO As  reunides

ordindrias e extraordinirias dos
condiimines serfio convocadas peln Sindico-

Administrador, por meio de carta protocolada
ou registrada, expedida com antecedéncia minima de 10 (dez) dias, designados dia, hora e

local da reunido e indicada, ainda que Sumariamente, a matéria a ser apreciada. Na falta
dessa convocagio, caberd aos membros do Conselho Cansultivo ou a quaisquer

conddminos o dircito de fazé-lo, desde (ue representem, no minima, % (um quarto) dos
conddminns do Edificia.

PARAGRAFO QUINTO Do edital de convoc

acio das assembléias gerais deveri
conslar, obrigatoriamente, na ordem do dia, além daqueles para o qual foi convocada, mais
© seguinte em: “assunios gerais e de interesse da massa condiming”.

PARAGRAFO SEXTO As reunides

convocadas pelo Sindico-Administrador, pelos membros do Conselho Consultiva, ou por
conddminos que representem, no minimo, Y% (um guario) dos votos totais do condominio,
observando-se o processo referide no pardgralo quario, competindo-thes

extraordinérias dos conddéminos serzo

a) a leitura e aprovagio da nta da assemblcia anterior:

b) alterar a presente Convengiio e/ou o Regulamento Interno;

¢} destituir o Sindico -Administrador;

d) decidir sabre todo e qualquer assunto de inieresse
em assembléia ordinaria;

goral, excluidos aqueles j aprovados
€) tomar conhecimento dos recursos inter

postos pelos interessados contra as decisdes do
Sindico-Administrador; zir

oy SO
nvengio efou o
de deliberacio na reti_'miiud'_:

f) impor multas zos conddminos que tiverem infringido a presemte Co

Regulamento Interno, desde que ndo tenham sido objeto
ordinaria.

PARAGRAFO SETIMO Para que possam ser instaladas, em primeira
convecacdo, as reunides ordindrias e extraordindrias dos conddminos exigem o “quorum™
minimo de 2/3 (dvis lergos) de votos. Em segunda convocigio. a imstalagio se dard, no

minimo, 30 (trinta) minulos apos a hora estipulada para a primeira, com quakjuer nimero
de conddmines presentes.

PARAGRAFO OITAVO As decisdes dos conddminos scrio tomadas por
maioria de volos (metade do nimero de votos vitbiveis nes conddminos presentes i reunifio,
mais um), salvo disposigio em contririo, sendo obrigatorias para os demais conddminos,
ainda que ausentes ou vencidos. /fj’
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CGC {MF)61.766.995/0001-00 - Inscrigho Estndual 107,902, 855-114

s,
15

fls. 25

, protocolado em 24/08/2020 as 17:36 , sob o nimero 10075673720208260011.

do Estado de Sao Paulo

OO

gfabrirConferenciaDocumente:do;-informe o processo 1007567-37.2020.8.26.0011 e cadigo vqyjFVPN.

SILVA BARING e Tribunal.de Justica

Yol

W1 epanc

or Al
us.br,

e

aJ

e el

AR

LA

it

:

Este
Par



KS)

PARAGRAFO NONO
no livio proprio, serdo comunicadas aos con

As decisdes tomadas nas reunides, transcritas em. ala
ddminos, para que sobre elas se manifestem no

prazo de 10 (dez) dias. Na hipotese de siléncio, serd, a ata, tida como aprovada e
inconlestdvel,
PARAGRAFO DECIMO Cada condémino tera direito a voto na proporcio de

sua fragdo ideal no terreno. Os conddéminos s6 poderdio votar em relacdio nos assuntos,
direitos e gastos para cuja manutensio contribuirem
PARAGRAFO DECIMO-PRIME] RO Nos casos de empale, por oessido de apuragio

dos volos dos conddmings, caberd voio de qualidade ao presidenie da assemblcia,
designado de acorda com o paragrafo primeiro do artigo décimo segundo,

PARAGRAFO DECIMO-SEGUNDO  As decisdes que
Convengdo somente serdo validas se aprova
totais do condominio e em assembléia espec

vierem modificar esta
das, no minimo, por 2/3 (dois tergos) dos votos
almente convocada para esse fim.

PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO Sempre que qualquer unidade aulGnoma
pertenga, em virtude de comunhio, sucessio ou qualquer outra circunstineia, a diversas
pessoas, estas, obrigatoriamente, nomearia uma dentre elas para que as represente nas __,

veuniBes dos conddminos, devendo, para tanio, ser outorpado competente mandato, sob
pena de suspensio temporaria do direito de voto

L |
PARAGRAFO DECIMO QUARTO  Nio poderdo votar, nem ser volados; ' phis: --
reunides os conddminos que estiverem em alraso no que tange ao pagan wmmpmi\_rg 1)
quinhdo das despesas comuns. ¢ seus votos serko excluidos da deliberagio. * o e
“ ;r:. :‘:-‘;T.
As decisdes dos conddminos serio regisiradag .-,
em livro de atas que o Sindico-Administrador conservara em seu peder, como depositario, 52,
sempre a disposiclo dos interessados: sendo cada ata assinada pelo secretdrio e subscrita ;=
pelo presidente dos trabalhos ¢ por todos os presentes. Tal livro conterd termos de abert

€ encerramento, aulenticados com a assinatura do Conselho Consultiva.

T

PARAGRAFO DIECIMO QUINTO

wra 22!

L

CAPITULO QUARTO

DAS PROCURACOES.

ARTIGO 1 Além dos casos previstos no artigo anterior, os conddminos
podec-se-io fazer representar nas assembléias gerais por procuradores devidamente
constituidos.

7
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A0S,
Nab
L

unﬁﬁmm PRIMEIRO O direito dos conddminos manterem procurador ¢
definitivo e inalterivel

PARAGRAFO SEGUNDOD As procuraghes que forem outorgadus por instrument o
particular deverio. obedecer, .

rigorosamente, o disposto no art. 1289 e seus agrafos d
l'.‘ddlgo Civil Brasileiro. T
PAI.&GM_E‘D TERCEIRO As procuragdes

mandalirios, ao presidente da mess direlora da assemblsia, ap qual cabe examing-las,

.lne'n-l-las ou impqgnﬂ-lu. se os poderes conferidos nfio forem expressos aos fins a que se
destinam, ou deixarem de aten'cr as disposigdes legais inerentes

deverio  ser  entregues, s

PARAGRAFO QUART(

Uma vez aceitas, as procuragdes dos conddminos,
deverfio, obrigaloriamente.

“miregues pelo presidente da asserbléia ao Sindico-

Administrador, que as arqui. v para todos os fins ¢ efeitos de direito.
CAPITULO QUINTO

DAS ASSEMBLEIAS GERATS, =

o

=

All'l'll'.:f) 12 As  Assembléias Germis do condominia, convocadas ng_ i

conformidade do disposto no parigrafo quarto do artigo décimo, scriio I::l‘.r(as;pnlu-i' oot
Shdim—Adnwﬁsh_mhr. Ou por quem as tenha convocado, que snlicitm'(ﬁ prestiteg: =0
elegerem, entre si, um como presidente da mesa ou assembléia, quer seja condaming’ pus. =
Mu_ o ‘:.r: =
G
Cr 5B
PARAGRAFO PRIMEIRO — CABE AO PRESIDENTE DA ASSEMBLE IA: —
=

a) convidar, dentre os :

presentes, um deles para secretéirio, que poderd ser conddmino ou &2
nio;

b) examinar o livro de presenca e constatar se foi assinado por todos os conddminos ou seus
bastante procuradores:

¢) examinar se s procurngdes aprescntadas por mandatdrios de conddminos conferem os
poderes mecessirios pars tomarem parte na assembidia; impugnando-as se nfio liverem

expressamente tais poderes e o8 requisitos estatuidos no ari. 1289 e seus paragrafos do
Codigo Civil Brasileiro;

Oscar Porlo 691 Fona (011) 884 2900 FAX (011) 885 7918 CEP 04003-003 S3o Paulo
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G

Car
K «&

.

d) dirigir os trabalhos em toda sua extensio,
dia, apds ouvir os debates pelos interessad
qualquer dos presentes;

pondo em votagio os assuntos da ordem do
os, inclusive as propostas apresentadas por

&) i:wgrter' a ordem do dia, para a gual foi convocada a assembléia, sc assim julpar
conveniente para o andamento das deliberagoes:

N m.ujlnr 0s votos dos conddminos representados por procuradores sem os poderes
suficientes, dagueles cujos mandatos no wbservaren

" S . 1 o que dispie o0 art. 1289 e seus
paragrafos do Cadigo Civil Brasileiro, bem como os impedidos legalmente ou por esta
Convengio;

8) em caso de serem tumultuados os trabalhos, ou em face do adiantado da horn, suspender

se-a a assembiéia, convocando-a, ato continuo, para outra hora, e/ou outro dia efou para
local mais apropriado;

h) encerrar por térmﬂ. ao final da assembléia, o livro de presenga dos conddminos:
i) subscrever, logo apos a assinatura do secretario, a ata da assembléia;

i) emtregar, apos a assembléia, ao Sindico-Administrador, os livras de ar

: as e de presenga e
os mandatos exibidos pelos procuradores dos conddninos.

PARAGRAFO SEGUNDO — CABE AO SECRETARIO DA ASSEMBLEIA: > =3 =2

e lTL o=

a) assessorar o presidente nos trabalhos, prestando-lhe BSkATT

' =3 o =
St SED

toda assisténcia ¢ apoio necgssa i0s 5,

ao bom andamento da reunifio; Cltn e
= rey

’ - - am v . m

b) fazer a leitura da ala da assembléia anteriar; res
L —

< ==

€) ler a ordem do dia para a qual foi convocadn a assembléin; LSE

d) lavrar a ata da assembléia realizada, assind-Ia antes do presidente e dos demais presentes.

el Oscar Porto 691 Fone (011) 884 2900 FAX (01 1) BES 7918 CEP 04003-003 ie Paula
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CAPITULO SEXTO
DOS ENCARGOS COMUNS A TODOS OS CON DOMINOS

ARTIGO 13 A receita do Condominio seré constituida pelas contribuigoes
dos conddminos, aprovadas pela Assembléia Geral Ordindria e arrecadadas na forma
prevista neste capitulo, bem como pelo de empréstimos que forem autorizados pelo
Conselho Consultivo, para fazer face as despesas extraordinarias, 4s quais sejam
insuficientes os fundos condominiais. Os condominos deverdo concomrer para as despesas, a
seguir definidas, acrescidas do adicional de 5% (cineo por centa) para o Fundo de Reserva,
sempre que este ndo sc achar em seu imite, conforme adiante previsto,

PARAGRAFO PRIMEIRQ Os condéminos de todas as unidades autdnomas
contribuirdo para as scguintes despesas;

a) impostos, taxas e demais contribuighes fiscais langadas sobre as partes comuns do
Edificio;

b) prémio de seguro contra os riscos
possam destruir ou danificar o prédio,
ao seguro facultativo, que cada condd

de incéndio, raio, terremoto e outros acidentes, que
no tado ou em parte, excluido o valor correspondente
mino queira fazer independentemente do obri galorio,

<) os proventos do administrador;

d) o saldrio do zelador e respectivas contribuigdes ao Instituro da

Previdéncia, séu seguro
contra acidente ¢ demais encargos das leis s0ciais;

e BN
- g

S|

€) as despesas de conservagio e reparos das paries e das respectivas instala¢fhque ysirem
em comum; A Sy Sl

£ Fad

r ——
f) os salirios, ordenados ou proventos dos empregados e demais contratados, destinadas &
funcionamento, limpeza e conservacdo das partes e coisas comuns e respectivas

contribuigbes ao Instituto de Previdéncia, seguros de acidentes e demais encargos das leis
saciais;

£) consumo de fuz e for¢a para iluminagio e funcionamento das partes, e instalagdes
comuns;

%
h) consumo de agua; Z/

1) sepuro de responsabilidade civil:

Rus Carenel Oscar Porlo 691 Fone (D11) B84 2000 FAX (011) BES 7918 CEP 04003-003 Sio Pauls
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, protocolado em 24/08/2020 as 17:36 , sob o nimero 10075673720208260011.

abrirConferenciaDecumente:do;informe o processo 1007567-37.2020.8.26.0011 e cédigo vqyjFVPN.

do I;_stado de Sao Paulo

JHSEIICQ‘" T

€

[=ix]

O SILVA BARING.& Jribunal.d

R

or AM
;jus.br,

i

a

inado.digi
ite httﬂig

AR,

i

rar TR



& Ry

J) despesas de -elevadores, assim com

preendidas aquelas refativas & conservagio,
manutengio e reparos.

PARAGRAFOSEGUNDO O conddmino que sumentar as despesas comuns, por
sua exclusiva conveniéncia, pagara o excesso a que der causa,

PARAGRAFO TERCEIRO Os conddminos supririo o Sindico-Administirador das
quotas com que tenham de concorrer para-as despesas comuns relativas ao condominio,
orgadas na reunido ordiniria, mensalmente, vencivel a primeira até oilo (8) dias apos a data
da reunifio ordindria ¢ as demais no dia primeiro (1%} do meés seguinte; suprindo,
igualmente, até oito (8) dias apos aviso do Sindico-Administrador, © montante que esle
tenha desembolsado, dentra do limite fixado nesta Convengilio, ou a quantia que tiver sido

autorizada em reunifio extraordinaria, para atender a gastos nfio previstos no orgamento
anual. :

PARAGRAFO QUARTO O conddmino que ndo pagar suas contribuigoes, para
as despesas comuns € demais previsias mesta Convengiio, nas datas acima estipuladas, ficara
sujeito, independentemerte de interpelacdo, aos juros, multas e correciio monetdria, nos
expressos termos do paragrafo 3°, do art. 12, da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, ¢
demais legislagio pertinente, assim como aos honoririos de alvogado e despesas judiciais e
extrajudiciais, tudo cobravel por agio propria movida pelo Sindico-Administrador.

PARAGRAFO QUINTO Todas as despesas comuns desta clausula  serio
divididas entre os conddminos, na proporgio de sua fragio ideal no terreno.

s 2
PARAGRAFO SEXTO Os adqiirentes de  unidades  autdnomad -t G
apartamentos do. Edificio ficardo responsaveis pela lignidagio do BT 3
responsabilidades dos conddminos transmitentes, i g
EZ g
<32 s

CAPITULO SETIMO

DO SINDICO-ADMINISTRADOR. .

ARTIGO 14 Aos conddminos compete nomear, bienalmente, ou antes, em
caso de vaga, um Sindico-Administrador, que serd ou ndo um deles, podendo, ainda, a
escolha recair em firma, empresa ou pessoa especializadn. O Sindica-Administrador
nomeado exercerd o mandato até que seja substiluido. f é

Corane! Oscar Porlo 691 Fone {011) BB 2000 FAX {D11) BR5 7918 CEP 04003.003 S&o Paulo
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PARAGRAFO PRIMEIRO - COMPETE AO SINDICO-A

a) representar a massa condGmina em Juizo, ativa e passivamente,
repartigdes piblicas, fiderais, estaduais e m

b) nomear e dcspﬂdlr o zelador e

Canselha Consultivo, fixando-lhes, o
anual,

c) distribuir o servigo dos empregados e fiscalizé-los;

unicipais e terceiros em geral;

DMINISTRADOR:

bem assim perante as

demais emprepgados, mediante prévia aprovagio do
itrossim, os vencimentos, de acordo com o argamento

d) manter um servige permanenie de vigilincia continua em tode o Editicio, de forma a

zelar pelo sossego, sepuranga e respeito aos bons costumes:
€} receber as quotas de contribuigdes dos conddminos, dando-

f) ordenar, com autorizag 1o do Conselho Consultivo, as obras de cara
© que for necessirio & conservagio do Edificio, extra-
cento (20%) sobre a verba orgamentéiria do ano, d
reunido extraordindria dos condéminos, a fim de submeter a despesa i
8) superintender a administracdo wseral do Edi
presente Convengiio, 0 Regulamento lnterno e as

h) apravar ou desaprovar a instalagio no Edificio de qualquer movel,
utensilio, cujo Funcionamento

lhes a devida aplicagio:

ler urgente ou adquirir

orgamenio, até o maximo de vinte por
evendo, além dessa quantia, convocar

sua aprovacio;

licio, observando e fazendo cbservar a
delibera¢des regulares dos conddminos; =

aparelho, miquina ou :=-

ou dominio possa conslituir perigo, sobrecarga ou mfs i
do prémio de seguro; . TN 2

i) elaborar o orgamento para cada exercicio e submeté-lo & deliberaciio

j) conjuntamente com o Conselho  Consultivo, contratar advo
honorérios, outorgando-lhes as poderes “ad juditia ot extra™;

1) manter o livio-caixa em dia;

m) manter

s o Eird
pados ¢ estipular s:_:lrls

ok I
dos condémings; ~z
22)

i
L La
=
=7

m T

e ]
ey
=2

em seu poder os livros de presengn e atas das ascembldias gerais ¢ os

comprovantes de despesas & disposicio dos condéminos, fornecendo-thes copias

autenticadas de seus registros, quando solicitado;

n) mandar registrar em Cart
Capital as atas das assumbléias,

Rua Coroniel Oscar Poria 691 Fane (D11) 884 2900 FAX (011) 885 7918 CEP 04003.003 Sio Paulo
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O Sindico-Administrador tera sua remuneragio fixada

PARAGRAFO SEGUNDO
pela Assembléia Geral Ordindiia.

CAPITULO OITAVO

DO CONSELHO CONSULTIVO.

ARTIGO 15 Aos condéminos compete nomear, bicnalmente, ou anles, em

caso de vaga, o Conselho Consultivo, composto de trés (3) membros, que deverdn Ser,
obrigatoriamente, conddéminos do Edificio.

PARAGRAFO PRIMEIRO — COMPETE AO CONSELHO CONSULTI VO:

a) rubricar os livros de

Presenca e de atas das assembléias gerais e o livro-caixa do Sindico
Administrador;

b) assessorar, fiscilizar o acompanhar o Sindico-Administrador na exccugdo de seus ',";
deveres e nas solugdes dos problemas que digam respeito ao condominia, inclusive para g
admitir empregados; %

"o i
L -

¢) juntamente com o Sindico Administrador, contratar advogados "’G’i o
honorarios, outorgando-lhes poderes da clausula “ad juditia ct extra” .

=3 52

& * r!|- m

cardter urgente ou adquiriciy =
orgamento, alé o miximo de 20% (vinte ©°)

LI

d) autorizar o Sindico-Administrador g execular as obras de
que for necessirio & conservagfio do Edificio, extra-
por cento) sobre a verba orgamentéria do ano:

€) emitir relatorio sobre 8s contas do
apreciacio da Assembléia Geral, até 48 {:

quarenta e oito) horas antes de sua realizagio,
independente de qualquer convocagio especial; sendo certo que, seu siléncio correspondera
& parecer favoravel:

f) na falta de atendimento repimental pelo Sindico-

Administrador, convocar as assembléias
gerais do condominio.

PARAGRAFO SEGUNDO O Conselho Consultivo prestard seu mandato a titulo
honerifico, nfio The cabendo remu neraglo de qualquer espécie, ﬁ /

Rua Comonul Oscar Porto 691 Fone (011) B84 2900 FAX (011) 885 7918 CEP DA003.003 S35 Poulo
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CAPITULO NOND

DO SEGURO.

ARTIGO 16 i

raio, terrémoto e outros acidentes que possam desliuir ou danific
parte, abrangendo a sua totalidade, em companhia de absoluta idoneidade.

obrigatorio o sepuro do Bdilicio contra riscos de incéndio,
ar o prédio, no todo ou em

PARAGRAFO PRIMEIRO O seguro sera feito por valor global determinado em
assembléia geral, revisto e reajustado anualmente através do mesmo arglio.

PARAGRAFO SEGUNDO No caso de sinistro, proceder-se-& na conformidade do
disposto no Capitula 1V, da Lei n° 4591, de 16 de dezembro de 1964,

PARAGRAFO TERCEIRO

correspondente & sua parte exclusiva, para cobrir benfeitorias que haja introduzido, Neste

caso, pagard o acréscimo do prémio, recebendo a correspondente parte da indenizagdo, em
caso de sinistro, dirclamente da Companhia Seguradora.

E permitido a cada conddmino aumenlar o seguro

CAPITULO DECIMO

PO FUNDO DE RESERVA. 4%y

L]

I ¥
b ]
L]

13 L L 5]
S bl

A nse
Ld' Aowsowow g

S
ARTIGO 17 Para atender as despesas com as obras de conservacia &
reforma nio previstas em orgamento, fica instituido pelos conddminos um fundo de reserva,
atc atingir a importiéncia igual a 15 (quinze) vezes o salario minimo vigenie na Capital do
Estado de S3o Paulo, devendo ser reposto sempre que sofra diminuigio. :

PARAGRAFO PRIMEIRO O capital do Fundo de Reserva seré depositado
em Banco ou Caixa Econdmica, da escolha do Sindico-Administrador; vencendo, pelo
menos, taxa de juros equivalente a do Banco do Brasil e correglio monetiria,

P_AMGMFD SEGUNDO

O Fundo de Reserva seri integralizado:

a) pelo adtl;ioml de 5% (cinco por cento) sobre as contribuicdes dos conddminos;

_b} pelas mulias por infragdo desta Convengio e do Regulamento Interno; /7

] ﬁ}mdblnr Hum £91 Fone (011) BB4 2000 FAX (011) 885 7918 CEP 01003-003 Sao Faulo
[LGC [MF) 61.755.995/0001-00 - Inserigho Estasial 104,942.655.114
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c) pelos saldos apurados no fim de cada exercicio;

d) pelos juros produzidos pelo capital do proprio Fundo de Reserva.

CAPITULO DECIMO PRIMEIRO

DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 18 Os

conddminos ficam sujeitos @s sangdes previsias nos
parigrafos deste anigo.

PARAGRAFO PRIMEIRO O conddmino que infringir qualquer das proibicdes
desta Convencio pagari & multa de um a dez salarios minimos, em beneficio da massa
conddmina ¢ o dobro em ¢aso de reincidéncia. lgual multa caberd no caso de infragiio de
_qualguer preceito do Regulamento Interno ¢ do Regulamento de uso dos locais destinados

a0 estacionamento de automdveis: a multa serd devida tantas vezes guantas forem as
infragdes, em beneficio da massa conddmina. -

PARAGRAFO SEGUNDO O conddmino que infringir qualquer dispositivo desta 1
Convencio, do Regulamente Interno e/ou da Regulamento e uso dos locais destinados a0 = "
estacionamento de autombveis, além da multa referida no pardgrafo anterior, confinuarg - .
respondendo pelos encargos, obrigagdes e responsabilidades, enquanio nio susﬁr 8 ML“:' hi

Todas as multas aqui estipuladas s fer~
penitencial ¢ seu pagamento ndo libera o infrator da obrigagio de dar cumprimgnto o qué .
tiver transgredido. A imposic3o da multa serd comunicada, por eserito, ao infrator, e =t
tendo efeito suspensivo em ocorrendo eventual recurso.

PARAGRAFO QUARTO As multas o serem impostas aus conddminos, em
conseqiiéncia do disposto nesta Convengdo e Regulamento Interno, serfio determinadas
pele Sindico-Administrador € pelo Conselho-Consultivo; serio cobradas juntamente com a

contribuigdo de vencimento imediatamente posterior, facultado ao infrator recorrer a
Assembléia Geral

b
4

""lﬂ
i U g

Ly
Fa »
*

PARAGRAFO QUINTO Até @ primeira ocupaglo da unidade e a entrega das
chaves, todos 0s apartamentos Vagos serdo mantidos limpos e conservados, as expensas do

Condominio; vez que sua nio ocupagio, por parte de quem de direito, ndio g exime do
pagamento das despesas de condominio, i "fr

7
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CAPITULO DECIMO SEGUNDO

DIREITO DE PROPRIEDADE E OUTRAS EXIGENCIAS,

ARTIGO 19
restrigdes da Lei n® 4591, de 16 de dezembro de

O conddmino exercera o direito de propriedade, sujeito as
1964 e da presenie Convencio.

PARAGRAFO PHIMEIRO

Qualquer condémino podera alienar livremente sua
parte no Edificio, independentement

¢ de consulta ou preferéncia, em relagio aos demais,

PARAGRAFO SEGUNDO Os conddminos ndo  poderéo
letreiros de venda, de qualquer espécie ou género, e por qualquer processo, nas paredes e
nos telhados do Edificio, ¢ nem permitir que cles sejam afixados por qualquer pessoa;
exceto no caso mencionado no paragralo terceiro, do capitulo décimo sétimo,

fixar anincios ou

As obras de cardter coletivo que interessem 4 estrutura

G40 ¢ partes de propriedade comum serfio feias em
concurso pecuniario, obrigatorio de todos os conddminos, salvo se decorrerem da culpa de
um so deles que, nesle caso, suponiard as despesas individualmente.

PARAGRAFO QUARTO Cada conddémino poderd, de per si, inle}':l;r g

as agdés< .. :
que decomam do condominio, desta Convengio e do Regulamento Interno do Edificio, rey

devendo, sempre, dar ciéncia de sua propositura ao Sindico-Administrador, a fim de quess
passa intervir no processa.

PARAGRAFO QUINTO O prédio conservardA a denominacdio atual de
CONDOMINIO EDIFICIO JOHANN STRAUSS,

PARAGRAFO SEXTO Os conddminos obrigam-se, por si, seus herdeiros e

Sucessares, a qualquer titulo, ao fiel cumprimento de todas as clausulas o condigdes da
presente Convengio e do Regulamento Interno do Edificio.

PARAGRAFO SETIMO ~Os conddminos das unidaides auténomas deveriio fazer
constar nos contratos de venda ou oneragio a obrigagio declarada no parigrafo anterior.

Vid
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CAPITULO DECIMO TERCEIRO

DO USO E DESTINO DA GARAGE.

ARTIGO 20
Convengio ordiniriz, estatulda para todo o Edificio,
herdeiros e sucessores, a qualquer titulo, assim como

sujeitos, também, ds seguintes disposicdes, que se obrigam a respeitar e cumprir,

Além das disposicles fixadus em lei, assim como na
0s conddminos, por si, seus bens,
por seus prepostos e ocupantes, ficam

PARAGRAFO PRIMEIRO
serd determinada a afixagic
Interno para o sey usy.

Na Assembléia Geral de instalagio do condominio,
v, em lugar visivel, na garagem, de exemplar do Regulamenio

PARAGRAFO SEGUNDO A garagem destinada ¢, exclusivamente, para a guarda
de autombveis de passeio de porte médio.

PARAGRAFO TERCEIRO Todas as despesas de conservagio, limpeza e
funcionamento da garsgem serdo rateadas entre os conddminos.
PARAGRAFO QUARTO E expressamente proibido e vedado a qualquer
conddmino, ou quem suas vezces fizer: try 3
o o
a) guardar na garagem oulro objeto que ndo seja automével de passeio de pgf§pedic;; =i
3 B
b) colocar divisdes, marcos oy fapumes, com inlenglo de demarcar Jocal para
estacionamento ou mesmo para qualgquer outro fim; a1y
¢) lavar autombveis em local outro que ndo aquele estabelecido pelo  Sindico-
Administrador,

CAPITULO DECIMO QUARTO
DIREITOS A COMPROMISSARIOS COMFPRADORES.
ARTIGO 21 Os conddminos poderio defurir  aos compromissirios
compradores de suas unidades os seguintes direitos:

a) fiscalizar a gestdo do Sindico-Administrador, colaborando com ele;

Rus Cornel Oscar Porio 691 Fone (01 1) 834 2900 FAX (011) 885 7918 CEP 04003-003 Sha Paula
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SR
@ﬁf

b) sob a condigio de cumprir as obrigacd i
5 ¢ Bagoes decorrentes da Convengao e do R
Interno, exercer os direitos da presente, inclusive o de voto, = ——

CAPITULO DECIMO QUINTO
FORO DESTA CONVENCAO,
ARTIGO 22 Fica eleito como foro desta Convengio e das agdes que

vierem a ser intentadas com fundamento na mesma o da Comarc i
" inl g a desta Capital, con
expressa remincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja. 5 l

protocolado em 24/08/2020 as 17:36 , sob 0 numero 10075673720208260011.

abrirConferenciaDecumente.do:informe o processo 1007567-37.2020.8.26.0011 e cadigo vayjFVPN.
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PARAGRAFO UNICO Caberd a i g
e G ¢lo apropriad 5
contribuicdes e multas devidas pelo conddminos. i e S %
e

8

]

CAPITULO DECIMO SEXTO i

OF

-O‘.:

PERIODO ANUAL, &

ARTIGO 23 Entende- » §*
1” de janeira a 11 do dezembro, e e S R e gi
._9.:

=

[}

&

' Z

CAPITULO DECIMO SETIMO <

m

DISPOSICOES TRANSITORIAS. %E

n

(@]

ARTIGO 24 A primeira reuniio dos i i
| : A condominos dar-se-4 no primeiro
tnmestre do exercicio que se iniciar apds a enirega das chaves dos apartamentos. i

waishen o

ﬂPﬁRflGRAFﬂ PRIMEIRO Ficam autorizadas todas as averbagdes ou inscrigdes e
emais registros, que se tornarem necessarios & presente Convenglio. é’f <G
o 0
4 8 2‘
7 i
©
S

inado
te https:
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PARAGRAFO SEGUNDO
EDIFICIO JOHANN STRAUSS,

a confar da danrl.'s expedigio do correspondente “habilg-se”
venha a ser designada pela Incorporadora. Na hipitese desta iltima ndo exercer o dircito

Serviri como Administradora do CONDOMINIO
para o perindo dos primeiros 24 (vinte e quatra) meses,
- pessoq, fioma ou empresa, que

que lhe comfere o presente paragrafo,

Char e havera elciglo para a cscolm do Sindico-

PARAGRAFO TERCEIRO Ale i i
. ; . que sejam alienadas 1odas as unidad
autbnomas do CONDOMINIO EDIFICIO JOHANN STRAUSS. a Incu.lrp:lr.t::n‘: ::

reserva o direito de manter no loeal um plantdo de vendas i
j L e Iinsta i
propaganda e publicidade st

EARiGR&FD QH&H'I‘O“ A sn!ug:iu dos casos omissos caberd po Conselho
u_n.su‘lwo ad referendum” da Assembléia Geral, mediante aplicagio dos dispositivos da
Lerd 591, de 16 de dezembro de 1964 e demais legislagio perinente. A

_.
e
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Sio Paulo, 24 de setembro de 1999 f,,:u. F_J_,:-u :
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RIRTOI AfDY - Eslyevinte
Walar 6 1,96 - YALIGC SOWENTE COM SELD DE AUTENT TRIDARE
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REGU LAMENTO INTE

RNO

o1

responsiy ; qQue representa a ma i ; =
ponsavel por todos os servigos de intcresse comum do E:iﬁ:ci:mﬂd““m‘ £ .o degento

- O Sindico-A dministrador,

b) os vestibulg
5, corredores cscadas, 3
comum serdo rigorosamenta. |; areas, clevadores e demais partes de 2
observada pelog ontlomlngs limpos pelo pessoal de servigo, devendo c55a ﬁ:ﬂ;dasge
& T

Edificio 2035 respecli H
’ eclivas d i
ik cslinatarios, |

]

N regue pelos funciondrios do

PEO apos a chegada do correio, observando-se o .

a) quando se tratar de g |
: : correspondeénci i j

parte do funciondnio do Ed'if'l:fu. m'l::c;:lfeﬂiﬂfﬂdﬁ sy L

P s SE rxid = : :
destinatério assinars A mmmmmm_dewdamente anotada em livrp pl‘m.';cuj t:'iﬂuap{u; S

b) devers ser entregite em i e

s e R e R Sy
N e ¢ @ Propria, ao destinatdrio, sem nenfiuma interferdneia dg
s
s

03 — A massa conddniina ndAO Assume responsabilidades:
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Construtors o rporadora A TICA Ltda.

c) pela interrupgic eventual que se veri
de luz, dgua, gis & telefone, sejn qual for & causa,

04 - A massa conddmina fica com o direito de

a) fiscalizar as obras, dentro das unidades autbnomas, bem como vistoria-las, quando

entender convenierte ao interesse geral;

b) autorizar o livre ingresso de empregados de Reparticdes e Empresas is unidades

autdnomas, para verificagdes e reparos;

<) proibir a entrada no edificio a quem Julgar convenienle, a bem da moral, sesuranga e

reputachio do condominio.

05 — Nenhuma instala

introduzida nas unidades auténomas, sem o prévio consenlimento por escrito da massa
conddming, por seu Sindico-Administrador, que fiscalizard a execuciio do servigo,

06 - E terminantemente vedado, sem prejuizo das demais proibigdes da Convencio:

fique no Edificio, em qualquer ocasidio, do servigo

o, que requeira o emprego de agua, forca ou eletricidade. poders ser

@) sab qualquer justificativa, a colocagio de mesas, cadeiras, fios elétricos, cabos b
telefdnicos, canos, avisos, cartazes, aniincios, letreiros, reclames, indicagOes, inscri¢des ou s
sinais de qualquer nalureza, vitrinas, luminoses, vasos, panos, loldos ou outros quaisquer 7.
objetos nos pisos e paredes dos vestibulos e corredores, portas do pavimento térreo, janalas - =
ou em qualquer outra parte do Edificio, nem mesmo nas porias ou esquadring @frmas das. . -
unidades autdnomas. Ficam ressalvadas as permissdes em comiririo, decorréntes dai - | =
Convengio. S e
B0 tay ==
b) cuspir, atirar papéis, agua, pontas de cigarros e quaisquer outros objetos ou delrilos nas = e
partes ou coisas comuns, assim como pelas janelas ou outras aberturas; o,
=4
£
c) usar outro papel que nfio s¢jn o higiénico, nas inslalacoes sanitarias: =

d) langar ¢ lixo por qualquer aberiura ou Janela;

€) usar instrumento ou aparelho sonoro em alura de som (uz cause incdmodo avs demais
conddininas ou ocupantces;

1) bater \apetes, estend@-los ou estender Qualquer pega nas janclas ou lugares visiveis do
exterior;

Rua Coronel Dscar Porto 691 Fone {(011) BB4 2900 FAX (011) 8BS 7918 CEP 04003-003 fao Palo
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n

g) utilizar-se dos empregados do Edificio para servigo particular, dentro do hordrio de
trabalho, sob qualquer pretexto:

h) assobiar e cantar dentro das partes comuns, bem como manter contato com o zelador ¢ o
pessoal de servigo, sem a observiineia do necessario decoro e respeito mdtuo,

i) instalar ligagiies de forga ou MAquinisto, sem o expresso consentimento do Sindico-
Admimisirador;

1} viilizar carmilhos ou meips de transporte no Fdilicio on fazer nele armazenmmentos
CIMISLINTSS Ou SCessIvos.
1) usar, aluyar, coprestar o ceder, no todo o em
oulros, a ndo ser o estrilamente residencial, sendo e
eniregn a pessoas de vida e ocupagio duvidosas,

parte, os locais exclusivis para fing
xpressamente proibido sua cessio ou

m) pisar ou brinear nas partes yue compdem o jardin, bem eomao nele intervir, adicionanda,
remavendo plantas ou mudando-lhes o artanjo, & revelia do Sindico-Administrador,

n} permitir a permanéncia nas dreas comuns do Edificio e garapens (corredores, hall das

escadas, vias de trdnsito de veiculos) de servicais, assim como a priftica de jogos infantis
ou 0 uso de velocipedes, patins, patinetes, ete.

el

=

¥ - - 3 Iu

0) colocar vasos, anlenas, varais, enfeites ou quarstuer outros objetos na parte externa, bem e
como sobre os peitoris das janelas ¢ nas dreas externas deo Bdilicio: =

LA o |

b il
P) pralicar todo e qualquer atp fue possa prejudicar o valor, a categoria nu(m“ ndme dg =2
Edificio e 0 bem estar de seus ocupantes. e

ol =
" - o

o i i
PSR o Ry |

L - - |
07— O servio de limpeza dos locais de propriedade exclusiva ¢ o de seus moveis nio deve o)
atingir ou prejudicar, nem as partes, nem os locais exclusivos dos demais conddminos &5
Incumbe a cada conddmine manter permanentemente limpos os seus locais exclusives, o
sobretudo as respedtivas instalagoes sanitdrias. A higiene ¢ o asseio do inerior das unidades ©>
autdnomas constituem obrigagdes que concernem exclusivaminte a0s conddminos

08 — Somente sob as vistas do zelador, poderdo ser realizadas as mudangas, eniradas ou
saides, de moveis, volumes, caixdes e demais objetos pertencentes aos condominos,
devendo o seu Iransporte ser feilo alravés das paries comuns com o maior cuidado, para
serem evitados danos do edificio, pelos quais respanderd o condamino culpado. Nio serd
permitido qualquer transporte de earga ou material sem prévio apontamento cont o zelador

?
7
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09 - Todas as partes conuy
vestibulos, as escadas, as dreas, etc, devem se
podendo ali haver reunides ou ajuntamento, nada

sub qualquer pretexto, alegacio ou justificativa. Quaisquer objetos (moveis, volumes,

ns, especislmente o ball da enirada principal, os corredoses, os
mpre gestar livies ¢ desimpedidas, nao
podendo, nesses locais, ser depositado,

caixdes, invélucros, eic), cuja entrada (enha sido previumente admitida pelo Sindico-
Administrador, deveriio ser removidos pelos empregados do conddmina interessado, dentro
do prazo de 01 (uma) hora apds sua entrada autorizada no Edificio. Quaisquer objetos
enconirados nas dependéncins comuns do Fdificio serdio considerndos em abandonn e
imediatamente removidos e somente serdo entregues a seus donos, apds o pagamento das

despesas que a remogdo e o armazenamento causarem, sen que thes caiba o direito de
qualquer reclamagio.

0 = Fica reservado extlusivamente & massa conddmina, por imtermédio do Sindico-
Administrador, o direito de regular a disposigio e limitar o peso, ndo s6 de cofre, como de
qualquer outro objeto pesado a ser recolhido dentro do Edificie. O iransporte desses

objetos, pelas partes comuns, nunca poderd ser feito sem prévia mulorizagdo do Sindico-
Administrador.

1l - Os empregados do Condeminio somente
mesmo nas horas de folga,

fornecido pelo Condominio

poderlo permanecer nas reas comyns,
quando uniformizados com o tipe de uniforme nstituido e

¢! T
\S% ;.‘. ;—‘:‘
12 = O zelador fica autorizado a 1omar as providéncins cabiveis, para lazer nml_-'rfb-'}
presente, devendo comumicar as infragdes ao Sindico ou

a0 Sub-Sindico. para que ¢stés
adotem as medidas necessarias,

Sdo Paulo, 24 de setembro de 1999

( Ta-
P/CONSTRUTORA E INCORPORADORA ATLANTICA LTDA.
Lir. JAIME SEREBRENIC/AYME SEREBRE

Diretor
i T i Wt ; ‘E".
fecamheco por SEHELHANCA afs) Fl-l:l'al _?F
GEREEREHICS oo s wnenranines .\wpi_
Bgo Paule, Z7/09/119F  Em fesyesunna___ e | \g' '%‘-
e R
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Construtors s Incorparndors NTICA

TERNO DA 4]

01 — A garagem, bem como as éreas de estacionamento destinam

s ; -2, unicamente,
aguerda de automoveis de passeio de porte médio, e

02 - E expressamente proibide ¢ vedado a qualquer conddmino ou & quem suns vezes fizer

a) nela guardar qualquer outro objeto que ndo seja automdvel de passeio de porie médio;

b) colocar divisites, marcos ou tapumes, com

int
o monto oA e B intencio de demarcar local para

R
<) retirar a numeracio dos boxes ou vagas, e 5.
d) lavar automéveis deniro da ga : ‘ etk
5 . U8 Baragem ou na rampa de acesso ¢ saida; a lava aﬁlm, o
feita em local previamente indicado peto Sindico- Adninistrador: ¢ s-er ,._‘,
: ¢ = ¢ % og e
e) estacionar o aulomével fora dos limites da vaga correspondente a0 apartamento; aséim™’ i
como estacionar, simultancamente, mais de um veiculo na garn i <R =
e S y garagem destinada ao seu =
f i
=1
0 usar, alugar, emprestar, ceder ou, de qualquer outra fornm, wansferir o direita a0 uso da =

vaga na garagem coleliva ou nas dreas de estacionamento a tercei :
51111 \ - EIros ue
condominos, locatdrios ou ocupantes do Edificio que ndo sejam

03 — Os locatdrios ¢ ocupantes deven observar este Regulamento, por impoesi¢io contratual

l:lns' locadpm. mas estes rcapont!eriu. peranie a massa conddmina, pelas fallas, infragdes e
multas onundfas de atos ou omissdes de sous inquilinos e ocupantes, rossalvado © seu
direito regressivo centra os transgressores.

-~
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Comstrutora @ Incorporsdara BY

04 - A garagem do CONDOMINIO EDIFICIO JOHANN STRAUSS passui um total de
120 (cento e vinte) vagas, para estacionamento de awlomoveis de passeio de porte medio,

um em cada vaga, com auxilio de manobrista e em locais indeterminados. As respectivas
areas estdo incluiday na drea (otal dos apartamentos

4

Siio Paulo, 24 de setembra de 1999
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WCONSTRUTORA E INCORPORADDRA ATLANTICA LTDA,

Dr. JAIME SEREBRENIC/JAYME SER ERRENIC %
Diretor P

(]
ISA = o9
T o
; 2 0
o
= 85
 Para os devidos fins de direito, fica esclarecido que, o custo global do S=
empreendimento atingiv o montante de RS 4iR92 409,60 (quatro mifh:}eg-,jp%ncenjds € 3ga
noventa e dais mil, quatrocentos e nove renis ¢ sessenta cenlavos) S I 3 gu‘%
PR ot T %"%

el R =]

= _ I _g:g
2 A INSTITUINTE autoriza e requer a0 Sr Oficial do 13* Servico de e, Eﬁg
Registro de !m'ﬁ?ais desta Capital a proceder a 10dos os regisiios e averbagdes, que se e ‘”fm
ﬁze.u'tm_ necessarios para a perfeita regularizagio do presente instrumenta. bem como zo:'g
determinar o arquivamento da Certidio Negativa de Débito — UND - da obra n® 127941999 = E o
21610001, expedida em data de 17 de setembro de 1999, pelo INSS, Instituto Nacional do o2
Seguro Social, Diretoria de Arrecadagio ¢ Fiscalizagiio, como de direito. % < 3
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DECLARACAD

Para os devidos fins ¢ cleitos legais, comparecem nesie instrumeito, concordando,
ExXpressamonte, com lodos os scus arligos e condicies

a) A D NORMA INEKO UEIIARA‘:F'bmsikira. solieira, maior, medica, portadora
da cédula de identidade, RG. p° 6.335.765/SSP.SP , inserita no CPEMF , sob n®

050.505.118-44, residente e domiciliada nesta Capital, na Rua Engenheiro Teixeira Soares
n® 624, adquirente do aparlamento n® 93,

| localizado no 9° andar do referido
CONDOMINIO EDIFICIO JOHANN STRAUS

protocolado em 24/08/2020 as 17:36 , sob 0 numero 10075673720208260011.

1007567-37.2020.8.26.0011 e c6digo vqyjFVPN.

8, contendo a Arca util de 55.70m”. iroa 2
de paragem de 8.4t Y drea comum de 35952, lotalizando a area de 100,05m?, P 2
correspondendo-lhe 2 fragio ideal de 1,063% no terreno do condominio. Nos termos da H 2
escritura lavrada no 1° Tabelido de Notas da Capital, em 02 de levereiro de 1999, Liveg n® o8
2.741, f1s, 283, devidemente registrada sob 1° 3. na Matriculs n° 88.921, em 05 de margo de g £
1999, desse 10° Registro de Imoveis de Sao Paulo: Z o
s i
b) A Drf MARCIA JUNKO UEHARA brasilein, solteirn.  maior, (erapeytn BoE
ocupacional. portadora da cédula de identidade, RG. n® 6.335.764/SSP.SP., inscrita no =43
CPE/MF., sob n°® (38715p.858.82, residente e domiciliada nesta Capital, ns Rua %g
Engenheiro Teixeira Soares n® 624, adquirente do apartamento n° 103. lucalizado no 10° ‘_:"’.;;g
andar do referido CONDOMINIO EDIFICIO JOHANN STRAUSS, contendo a area atil éi@
de 55,70m?, brea de garagem de 8.40m°, drea comum de 35,95m°, towmlizando a grea de '5-'?,@
100,05m, correspondendo-The a fragdo ideal de 1.063% ny termens do condominio: Nos P
termos da eserilura lavrada no 1° Tabelido de Notas da Capital, em 02 de tevereiro de tvoy, . § o
Livro n® 2.741. fis. 283, devidamente registrada sob n® 4, na Matricula n° 8BO2), em 05 de. ™ L9
margo de 1999, desse 10° Registro de Iméveis de Sao Paulo, ¢ - ’ i <8
v = o
= B 25
€ O Dr. LUIZ GONZAGA BIANCARDI, brasileiro, solteiro, maior, advogado, ' H'®
portador da cédula de

idéntidade, RG. p° 3.569.922/55P. 5P,

206.908.438-87, residinte e domicifiado nesta Cupital, na Rua Amélia Correa Fontes |
Guimardes n® 391, apy® 003, adquirente do apartamento n® 84, localizado no %° andar go * -
referido CONDOMINIO EDIFICIO JOHANN STRAUS
55.70m? Area de zarg

&5, contendo a drea util de
100,05m?, correspondendo-the » fragic ideal de 1,063%

ingento no CPF/MF . sob n®

et

gem de 8.40m* dres comum de 35,95m% totalizando a irea de

E f -
no terreno do condominio. Nog < -g
lermos da escritura lavrada no 1° Tabeliio de Notas dy Capilal, em 20 de maio de 1999, =
Livro n® 2.792, 5. 207, devidamente registrada sob n® 5,

na Matricula n® 85,921, em 01 de
junho de 1999, desse 1(° Registro de Imdveis de Sio Paulo.
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Sonstrutors e Incorporadors ATLANTICA Ltds,

Os ora declarantes sio representados, neste ato, por su
INSTITUINTE, CONSTRUTORA E |NcoRmrirp:nu?tim;ﬁ;m'ﬁﬁﬂ?%;?\m
sediada na Rua Coronel Oscar Pore n° 691, imscrita na CNPUMFE . soh ¢
ﬁl.lijﬁ.!l?ﬂﬁﬂm-ﬂﬂ. € esta por seu Dircior, Dr. JAIME SEREBRENIC. qu-c l-ambé:-ln
assina JAYME SERFBRENIC, brasileiro, casado, engenhieiro, portador da cédula de
ldE‘lllldIde, RG._ .n"" 5.233,735/SSP.SP., inscrito no CPF/IMF.,, sob n° 424 758 138-49
residente e.dnrumliadn nesta Capital, na Rua Cardoso de Mello Jr. n° 577 'Sﬂ;:n _Falllcﬁl-' .
n cenformidade dos poderes eonferidos nas eseriluras antes aludidas =oE =

, protocolado em 24/08/2020 as 17:36 , sob 0 nimero 10075673720208260011.

e 0 processo 1007567-37.2020.8.26.0011 e codigo vayjFVPN.
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ITICA Leda.

DECLARACAO DA PROMITE NTE COMPRADORA DO
APARTAMENTO N* 201.

Comparece, igualmenie, neste instrumenta, concordandc, expressamente, com (odos
0% seus artigos e condighes, 1 Sr* MARCELA PAOLIN®D, brasileira, solieira, maior
administradora  de  empresas, portadora  da  cédula de identidade. rRG n®
11567 067/SSP.SP.. inscrila no CPE/ME., sob n® (74 500 318-4 1L residente ¢ domiciliada
nesta Capilal, na Avenida das Nagoes Unidas o° 12.995. ma yualidade de promitente
compradora do apartamenta n° 201, localizada no 20° andar do referida CON DOMINIO
EDIFICIO JOHANN STRAU 88, contendo a area atil de 72,00m° drea de parapem de
16.80m’, aren comum de 45.85m¢. 1o1alizando g firea de 135,250 correspondendo-lhe a
fragio ideal de 1.437% no terrene do condominio. Nos termos da Excrilura de
Compromisso de Venda ¢ Compra lavrada no 1° Tabelino d¢ Notas da Capital, em 24 de
agosto de 1999, Livro n® 2.839, fls. 129, devidamente registrada sob n® 7, na Matricula n®
88921, em 09 de setembro de 1999, desse 10° Registro de Imoveis de Saio Paulo

Sio Paulo, DS de oulubro de U
Sy (S
3 1
y
u"‘f.ﬂ.-\uﬂﬂe-ﬁ{** *al) E$

Sit* MARCELA PAOLINO
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FLAVIANO GALHARDO, 10° Oficial de Registro de Iméveis

da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo, R 1 i i i
rriipsigs P i Panio, Republica Federativa do Brasil atendendo pedido

Certiﬁ_co ¢ dou fé que a presente copia, constituida de 37 folhas
autcntlc_adas. fol extraida do documento arquivado nesta
Serventia. por ocasido da pratica do seguinte ato: R. 9 da

matricula 88.921 e Registro n® 9.204 do Livro 3 de 15 de outubro
de 1999,

Sdo Paulo, 24 de agosto de 2011 G
This Leonel Stinghen - Oficial Substituta’ 1 (g ﬁmh

Oficial: Estado: Ipesp: RegCivil: TFib Just< Totdl-

R$20,83 R$592 RS4339 RS$I1.10 RS1.1I0  RS33.34

Pedido. 176.001 Guia. 79

fls. 48

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por AMANDA DE CRISTO SILVA BARING e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/08/2020 as 17:36 , sob o nimero 10075673720208260011.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007567-37.2020.8.26.0011 e cdédigo vqyjFVPN.
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CARTORIO DA 10°OFICIAL
+*¢  DEREGISTROS DE IMOVEIS

“WYn
ficha Cormarco do Coplfal do Estado de $60 Poulo
1

9.204

) [
] LIVRO N° 3 - REGISTRO AUXILIAR

em 15 OUT 1999

Pelo insjrumentc particular de 24 de setembro de 1999, o “EDIFICIO JOHANN
STRAUSS* & Rua SIMAD ALVARES n® 770, cuja especificagdo de condominio foi
objefo do R.9/88.921, desta data, reger-se-a pela convengdo elaborada pelos

instituintes do condominio, ficando uma vig arqulvada neste Cartdrio.
A escrevente autorizado:

Mimorhha
Maria Téreza Marques Rostitucei

#* L #*

SOETCTAL N0

__Pedido n® 176000
CERTIFICO e dou fé que a presenie copia & reprodugao auténtica do registro n°
009204, extraida nos termos do artigo 19, § 1° da Lel 6.015/73.

-

S&0 Paulo, 24 de agosto de 2011 //j// T

José Orando Soares Escrevents. <7 ﬁé’ €
—

Guia: 162/2011

Ofical; stado: pesp: Req. Civl: rib.Just.: Total:
RS 20,83 RS 5.92 : RS 1,10 RS 1,10 RS 33.34
Atencao: Fara lavrar i p , 05 labelionalos s0 poderdo aceitar asta ceridao até

trinta dias apos a data de gua expédicao
Aua Cardeal Arcoverde, TR48-T7 andar, BI A-Pinheiros, Cep. U5407-002-TellFax 38 15-0044.

protocolado em 24/08/2020 as 17:36 , sob 0 numero 10075673720208260011.

-umentoldo, ifotme o processo 1007567-37.2020.8.26.0011 e c6digo vayjFVPN.
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