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CANDIDO PADIN NETO
ENGENHEIRO CIVIL

Ex2¢ Sr, Dr. JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL DO FORO CENTRAL - SAO
PAULO/SP

Processo n?. 1066181-59.2020.8.26.0100
Requerente: Guilcy Maria Paiva Meredig

Requerido: Joao Francisco Fraga e outro

CANDIDO PADIN NETO, Perito Judicial, Eng®. Civil,
CREA n2. 119756-D, nomeado por VOSSA EXCELENCIA vem, com o devido
respeito, apds todos os estudos e diligéncias que se fizeram necessarios,
apresentar a este Digno Juizo a sua
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e-mail: candido.padin @terra.com.br
Fones (11) 3129-9409 / 3105-5950 / 9.3098-2704 (WhatSApp)
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1 - PRELIMINARES

O presente trabalho tem por base a avaliacao

do imovel de matricula 158.512, descrito abaixo:

LIWRO #°:2 - AEGESTRO e 11,3088 r&mﬂmmusmm
E“mh;j [_m::l—] s 16, fulbo o 2002

IOVEL: APARTAMENTE N 604, localizado ne & pavimento ou 7° sndar
do EDIFICID NIV BIS, stseds s Red Pais o™ 235, 5o 17 Subdistrito - Bela
Visin, possai oma dres fotal de construchs de 40 91m®, mzim desorominada:
31 bine® de dven privativa de consyeglo, T.24m* de dres comum do edificia,
correspandetdo-1be como parte ideal do terreno (0, 1466%) 2,117, £ a quota d=
despesas da 0,1 505%. O tenmeeg onde = aseemty o referido edifico sneera §
firen de 1439 200

LONTRIBUINTE:

FROFRIETARIO: JOAO FRAGA, braglero, casado, do  comércm,
domicilisdo nesta Capiml, B8 Avenida Alveno Ramos o* 2491

BEGISTRO ANTERIOR: Tramsricis =° 309594, feta em 13 dc maio de
1966, pewte Regbitra. (Minrrionds aberts e (fzis )

-

Manis Bt F s Snaiss |, .
[

Aw L Dhata 14 DEFEATRRTY 21
w'mr“n#amdmmmmMnmm“m
0035 05641, conforme prova a Certasio & Dados Cadasrsis sxpedicia pola Prefesum

Bdumicipa de S50 o Fowmal de Partill de 21 de ouisbro e lf, referido B0
R Protc 7 de ETVIZI02T. Sebo Diigital: 11349E33 LODMMMNOSSTTH2ILL
Twss Isoopett S0 Lapn, seorommbor
J
A 02! Dt HDEFERMBROVI0T]

Verifici-se que quando ds aqisigo do mmbvel dean matriculs. o sande civil g JOAD
FRAGA BO a° 1130982 CPFAME o G0S27TREESS jb o cussdo com LULEA
BROTTO FRAGA, bemiicrs, do lar, CFFNIE o 011 663 TER-31, cacamembo ciE
cealimde em 11 de jonhe de 1934, pelo regiee ds oommnhbs de bens, confomme prova a
EmdhﬁmnpﬂﬂlﬂhmdkE@nfﬂﬂhpmHMlhhﬂf
Saibidsatrin - Heberstinko, dovts Capizsl, por Formad de Partithe de 11 de outubro de 2005,
referidi no .04, Prosocabs 1 614 667 de 0771 EHIT1. Selo Digswl

oy A nadTE

e-mail: candido.padin @terra.com.br
Fones (11) 3129-9409 / 3105-5950 / 9.3098-2704 (WhatSApp)

fls. 405

19:16 , sob o nimero WJMJ25409702557

as

do original, assinado digitalmente por CANDIDO PADIN NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/04/2025

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1066181-59.2020.8.26.0100 e cddigo 1Zmt8v2y.



CANDIDO PADIN NETO
ENGENHEIRO CIVIL

2 - VISTORIA

2.1 — Do Local

O signatario dirigiu-se ao endereco, Rua
Paim, n2235 , verificando as condicbes da area em questdo, sua

circunvizinhanca, procedendo a vistoria geral na area interna do imovel.

O local é dotado de todos os
melhoramentos publicos e de servicos, sendo servido por diversas linhas
regulares de transporte publico, préoximas ao local. Apresenta como

principal via de acesso a Avenida Nove de Julho.

Mapa de Localizagao - FOTO EXTRAIDA DO GOOGLE MAPS
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De acordo com a Lei de Zoneamento n® 6184/11 o
avaliando estd situado em uma ZM ( por¢des do territério localizadas na

Macrozona de Estruturacdo e Qualificacao Urbana).

2.2 - Do Cadastro Municipal

O imével objeto da presente Acao estd cadastrado
pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, situa-se na Rua Manuel José Machado,
n267, Sao Paulo - SP. De acordo com a Planta de Valores do Municipio de Sao

Paulo pertence ao setor 010, quadra 035.
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Cujo

7.532,00/24

&

os indices fiscal da referida Rua Paim =

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2024

SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imével: 010.035.0564-3

Local do Imovel:

R PAIM, 235 - S604

EDIFICIO XIV BIS CEP 01306-010

Imovel localizado na 1* Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacao:
R PAIM, 235 - S604
EDIFICIO XIV BIS CEP 01306-010

Contribuinte(s):
INFORMACAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m®): 1.440
Area ndo incorporada (m?): 0
Area total (m?): 1.440

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?): 41
Area ocupada pela construgdo (m?): 1.000
Ano da consltrugio corrigido: 1962
Valores de m* (R$):

- de terreno: 7.532,00
- da construcao: 3.217,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 17.627,00
- da area ndo incorporada: 0,00
- da construgdo: 26.380,00
Base de calculo do IPTU: 44.007,00

2.3 - Do Terreno

Testada (m): 18,85
Frag3o ideal: 0.0014
Padrdo da construgdo: 2-B

Uso: residéncia

O terreno onde esti inserida a benfeitoria,

possui as seguintes caracteristicas:

Area: 1440,00 m?
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imoveis resi

Testada: 18,85 m
Formato: Regular
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Foto 2

CANDIDO PADIN NETO
ENGENHEIRO CIVIL

Foto 3 - Elevador
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2.4.1 - Da Classificacio do Edificio

A referida construgdo de acordo com o Estudo
Valores de Venda do IBAPE/SP é classificada como:

1.1.2 PADRAO SIMPLES

Edificagdes com trés ou mais pavimentos, dotados ou n3o de elevador (marca comum) & sa-
tisfazendo a projeto arquitetdnico simples Hall de entrada e corredores com dimensdes redu-
zidas e acabamentos simples, geralmente sem portaria, podendo O TETe0 apresentar outras
destinagdes, tais como pequencs saldes comenciass ou lojas Eventualmente pode haver espa-
€O para estacionamento contendo vagas de uso coletiva_ Fachadas sem tratamentos especiais,
normaimente pintadas 2 3tex sobre emboCo ou reboco, podendo ter aplicacao de pastilhas,
ceramica ou equivalents.

Unidades normalmente constituidas de sala um ou mais dormitarnios, banheiro, cozinha e drea de
servico conjugada ou separada por mea parede geralmente sem dependéncias de empregada.

Caracterizam-se pela utilizacao de acabamentos econdmicos, porém de boa qualidade, tanto
Nas areas privativas como nas de uso comum, Tais Como:

* Plsos: ceramica simples, vindico, taco ou forragao.

* Paredes: pintura latex sobre emboco, reboco ou gesso, barra de azulejos (eventualmente
até o teto) nas dreas molhadas

* Instalacbes hidrdulicas: sumarias com nimero minimo de pontos de gua, instalacao so-
mente de dgua fria; pecas sanitirias basicas, de modelo simples.

* Instalacdes elétricas: sumarias com nimero minimo de pontos de luz interruptores ou
tomadas, utilizando CoOMpPOoNEntes Comuns.

» Esquadrias: ferro; venezianas de PYC ou de aluminio do tipo comum.

L

\ M 3
crrad il M e aomooiil s e srerecore sl d

1.1.2 ~ Padrio Samgles
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2.5 — Do Apartamento Avaliando

O apartamento avaliando esta localizado no 6°

pavimento do Edificio XIV Bis, recebendo o numero 604 (seiscentos e quatro).

Seguem abaixo algumas fotos que representam os
principais comodos do apartamento avaliando com suas caracteristicas e

acabamentos:

10
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Foto 5
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A

CANDIDO PADIN NETO
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Foto 7
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Foto 6
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Foto 8
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Foto 10

ENGENHEIRO CIVIL
Foto 9
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Foto 12

A
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Foto 15

Foto 16

2.5.1 - Das Areas Construidas (A.C.)

A areas construidas, referente ao apartamento
avaliando sao:
Area util = 33,34 m?

Area Total = 40,92 m?

2.5.2 - Do Estado de Conservacao

Para efeito de avaliacdo, no estado atual,
classificamos as benfeitorias como:

18
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Classificacao: Apartamento simples com elevador.
Idade: 62 anos.

Estado de conservacao: F - Necessitando de reparos simples e importante.

Ed ficacSo nowa ow m:ﬂ:m‘ugﬂ:‘llmlﬂnth.Lmn
menas de dols ancL. Que apreserie apenas Snaivde
desgasie natural da pintura externa

Edficacio nowa 0w tom redonma genal & nehstandal, com

Eml:m e 023 menos de-dois 2nos, que apresenie recessidade apenas de
E urra dermio feve de pinbura para recompar 3 e sparénca.
Edificacho seminowa ou com reforma geral e substancie
243 eriire 2 = 5 anow cuja estade geval possa s recuperado
ey aponas oom neparos de sverduans fesuras superfciais
localiradat efow pintura extema e mbemm
Edificacho semmowa ou com reforma geral e substancial
e :TIIEI:;LEE a08 enire 2 e 5 anos, oo estado geval possa ser recuperado
T S com repans de fissuas e trincas kacalizedas & superfician =
b gy pinfura mferna e exerm.
Edificacso cujo extado goml possa sor recaperado com
. pintura imterna g extema, apds reparos de fissas e
m TR0 imncas supssiiclais genembzadses sem recuperagio da
I swiema esiretumsl Evenbusimente, revisdo do sistema
Licrhulico s elotoon,
Edficacao oujo estado geml possa ser recuperado com
pintura miemna & exierma, apos ieparos de fissuras e
trncas, com estabilaacio ofou recuperacioe localizada do
M crsitamin de wetema t'I'II'I.I'I:LI.'IHLF:'.;Im'I‘.I]ﬂl;I:I:I!I hidriulicas & clétricas
[poasam ser mstauradas mediante a nevisia @ com
S e substitiugan ewveriual de algumas pecas desgastadas
i adeaiand naturalmente Bvertusimoents possa ser receotinin »
substituicho dos revestimerdos de piuas & paredes, de um,
ou de outro chmode. Revisho ds impermeabilloacio o
o e e
Edificacio oujs estado goml possa ser recuperacto com
gintura ntemas o externa, com substituicks de pernos
de reigularragio da alvenaria, repares de fusmno
" ey trincas, com estabiizacio efou recupensg do de grande
b 5260 parte do sisirema ertrutural As instalsgoes hidriudics =
e sddtncas possam wer restaurndas mediante o substiuican
s i daypecas aparenie & o ot revestimentos
de plsos & paedes. da maiorels dos cémodo, e faz
necemsdria Subrbtuscho ou repasma impartantes na
mp=meabilizagso ou no tefhado
Sarpesitando Edsficagio oujo estada geral o recupemdo com
de reparos estabilizaciao efou recuperacio do Estema ertutural
mﬁ-un:.:rnﬂa & 30 fu]:u.h‘h.n:andl ngﬁupnﬁmmmdt
elif e fissuras e mncas Subituicas das instalagoes hidriudcr
i & midtricas. Substiuicho dos revestimenios de psos
- paredes Subrttuicio ds impermeabilizacio ou do tethada
Lem vador 1L Edificacio em estada de ruina.
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3 - AVALIACAO - METODO COMPARATIVO

A avaliagdo terd por base a orientacdo das
Normas Gerais especificamente a NBR 14653-1 e NBR 14653-2 e as orientacoes
gerais e dos estudos realizados pelo IBAPE-SP, dos quais destacamos o novo

estudo “Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos - IBAPE/SP”.

No presente trabalho sera utilizado o Método
Comparativo Direto de Dados do Mercado, por ser este o mais indicado para o

presente caso.

No Método Comparativo o valor venda das
benfeitorias (V.B.) serd obtido através da comparacao direta entre os diversos
elementos ofertados, com caracteristicas semelhantes ao avaliando e situados na

mesma regido geoecondmica.

3.1. - Homogeneizacao dos Paradigmas

Para as homogeneizacdes necessarias foram
utilizados 7 (sete) paradigmas especificados nos “Anexos 1 e 2” e listados abaixo

conforme a tabela 01.

20
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TABELA 01: PARADIGMAS UTILIZADOS

N® PESQUISA

W® ELEMENTO |TIF‘D DO IMOWVEL

|DATA DA PESQUISA |LOGRADOURO|NUMERO

SA0 PAULD - 5P - 2024
SA0 PAULD - 5P - 2024
SAD PAULO - 5P - 2024
SA0 PAULD - 5P - 2024
SA0 PAULD - 5P - 2024
SA0 PAULD - 5P - 2024
; SA0 PAULD - 5P - 2024

Pardmetros da avaliagio
Tipo de Avaliacio

Fator ofertaftransacéo

3 - Apartamento - 0,90

Estudo Valores de Venda
AN W unicipicr

2024 ||| SADPAULD-SP

Dados do avaliando
Area construida Estado de conservacio

33,34 || G- REPAROS IMPORTANTES

Indice de localizagio
7532,00

Nimero de vagas
1 -

-

1
2
3
4

1

L7
7

* ACréscimo por vaga
c

-

EDIFICAQE\D WERTICAL
EDIFICAQE\D WERTICAL
EDIFICA@E\D WERTICAL
EDIFICAQE\D WERTICAL
EDIFICA@f\D WERTICAL
EDIFICAQE\D WERTICAL
EDIFICAQE\D WERTICAL

** Parcela benfeitoria

201272024
201272024
20M22024
201272024
201272024
201272024
201272024

RUA PAIM
RUA PAIM
RUA PAIM
RUA PAIM
RUA PAIM
RUA PAIM
RUA PAIM

* Porcentagem de acréscimo por vaga no valor do imével

235
235
235
235
235
235
235

** Valor para transposigéo da parcela do valor referente ao terreno de um local

Metodologia
IBAPE-SP

Padrio da edificacdo

- apartamento simples c/ elev.

Nome do Fator

Valor Avaliando

Incidéncia

fatorloc
[v] fatorobs
[v] fatorpad
Fvagas

3.1.1. - Fatores Utilizados

Fator Localizacao: indice de 7.532,00/24 retirados da planta genérica de valores

da Capital, para o local avaliando.

Fator obsolescéncia: idade de 62 anos, com o estado de conservacdo “Reparos

importante”

Fator Padrao Construtivo: Apartamento Simples ¢/ elevador.

3.1.2 - Calculo do Valor para venda(q)

Apés as homogeneizagoes levadas a efeito com todos

os fatores, foram encontrados os seguintes valores:

TABELA 02: HOMOGENEIZACAO COM TODOS OS FATORES E ELEMENTOS

e-mail: candido.padin @terra.com.br
Fones (11) 3129-9409 / 3105-5950 / 9.3098-2704 (WhatSApp)
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M® | Endereco | Unitario | Floc | Fl:lb| Fpad | Fvagas | Homogeneizacgéo | Var. |
1 RUA FPAIM 235 729730 0,000 -3703,345 0,000 0,000 359395 04925
vl 2 RUA PAIM 235 771423 0,000 -3914,365 0,000 0,000 379932 04925
3 RUA FAIM 235 458375 0,000 -1760,938 0,000 0,000 283281 06167
[ 4 RUA PAIM 235 5400,00 0,000 -2070,000 0,000 0,000 3330,00 0.6167
] RUA FAIM 235 477692 0,000 -1777,935 0,000 0,000 299899 06278
B RUA PAIM 235 384146 0,000 -1341,807 0,000 0,000 2439 66 06507
7 RUA FAIM 235 427500 0,000 -1321,840 0,000 0,000 295316 06908

Mome do Fator | Parimetros/Legenda Resultados

[w] fatorloc Unitirios
fatorobs Média
=
[ fatorpad 541410
Fvagas
M 9 Desvio padrdo
1.510,36
- 3%
378987
+ 30%
7.03833

Coef. de variacdo
27,50

Homogeneizando- se sem os fatores, observada na

Homogeneizagio

Media
3.143 58

Desvio padrdo

453,87

- 3%
220079

+ 0%
408718

Coef. de variagdo
14,44

coluna Unitarios, presente na tabela 2, encontramos os seguintes resultados:

Média saneada (q) = R$ 5.414,10/m?

Limite inferior: R$ 3.789,87 /m?.

Limite superior: R$ 7.038,33/m?.

Coef. De variacao do unitario basico: (cv) = 27,90.

todos

Homogeneizando-se = com

encontramos os seguintes resultados:

Média saneada (q) = R$ 3.143,98/m?
Limite inferior: R$ 2.200,79/m?.
Limite superior: R$ 4.087,18/m?.

Coef. De variacido do unitario basico: (cv) =14,44.

e-mail: candido.padin @terra.com.br
Fones (11) 3129-9409 / 3105-5950 / 9.3098-2704 (WhatSApp)
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No presente caso, vamos utilizar a
homogeneizacao com todos os fatores “A”, “B”, “C” e “D”. Assim encontramos os

seguintes resultados:

Todos os elementos utilizados estao dentro
dos limites pré-definidos (maximo e minimo), de acordo com as normas

adotadas.

Destarte, utilizando-se os fatores “A”, “B”, “C”

e “D”, temos:

Valor de venda  wunitario (q) = RS$

3.143,98/m?/DEZEMBRO0.2024

Na tabela, abaixo apresentamos os resultados finais:

TABELA 3: QUADRO RESUMO

Resultados ‘Aderéncia I

Grau de F f0-13.1.1R para 80 no tr por fatores: Conforme Tabela 3.
Item | Descrigdo Grau 11 Grau Il Grau | 1
Caractenizagdo do imovel | Completa quanto a todas Completa gto aos fatores Adocds de situacio
o N 3
1 avaliando waridvels analisadas M ugados no tratamento r paradigma r -
Quantidade minima de
2 dados de mercado usados 2 r 2 I g ™ .
- Apresentagdo de informactes relativas - a . - a .
3 |dentificacin dos dados de |'s todas ae caracteristicas dos dados 5 x;?ézs:sngc;;:;ér;!gu{g:scues relativas - Aﬁuz&enta;au |:|Et \n!oll_magudes r;l?jtlvas = -
mercada analisadas, com foto & caracteristicas dos dord oo atodas asdcarlac erls ;C?S ”St Ia SS -
2S£ xtm os oz dados analisadas conespondentes aos fatores utlizados
Intervalo admissivel de
4 080a1.25 W [050a2Z00 r 040a250%a r 3

ajuste para o conj. fatores

*a No caso de utilizagio de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste & de 0,80 a 1,25,
pois & desejavel gque, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Grau de Fundamentacdo: 11

Resultado final da avaliagéo

Média saneada
3.14398

Intervalo de confianga do paradigma
Minimo Méximo
2.896,95 3.391,01

Walor unitaric Valor total
3.143,98 104.820,29

Intervalo de Confianga Avaliando
Minimo W dxim
2.896,96 3.391,00

Grau de precisdo: III
Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha classificagéo do resultado quanto a preciséo e & aria com base no
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3.2 - Valor do Apartamento (V.l.)

O valor do apartamento (V.l.) serd obtido através
da multiplicacdo da area privativa do apartamento (Ap) pelo valor unitario por
metro quadrado de area privativa (q) ja saneado, conforme especificado no
Anexo 01, do presente laudo, e visualizado na tabela acima, com o resumo dos
valores obtidos.

V.I.=ApxqxFa
Onde:
Ap: Area Privativa do apartamento.
Ap = 33,34 m?
q: Valor Unitario homogeneizado por metro quadrado de area util do ap.
q = R$ 3.143,98/m?

Fa: Fator de atualiza¢cdo para marco de 2025= 1,01
V.I.= 33,34 x3.143,98x 1,01
V.I.=R$105.868,496132

Ou em numeros redondos

V.I. = R$ 105.869,00 (cento e cinco mil oitocentos e sessenta e nove reais.)— Para

abril de 2024.
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4 - TERMO DE ENCERRAMENTO

Nada mais a ser esclarecido, encerramos o
presente trabalho que constam de 25 (vinte e cinco) folhas timbradas,
digitalizadas, sendo esta ultima datada e assinada. Ficando desde ja ao inteiro
dispor desse Digno Juizo e das partes para quaisquer outros esclarecimentos que

se fagam necessarios.

Consta também de 2 Anexos.
- Homogeneizagoes dos Paradigmas.

- Pesquisas de valores.

Sao Paulo, 20 de abril de 2025.

Eng?. Candido Padin Neto - CREA 119756/SP -
Perito Judicial dos MM. Juizes de Direto
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TABELA FIPE/ZAP - ATUALIZACAO VALORES VENDA

Sao Paulo

Data
mavsd

juniZ3
jukz3
agoiZd
setf23
outiZ3
novi23
dez/23
jans24
feviz4
mar/24
abriz4
mailZ4
juniZ4
juli24
agoiz4
setiZ4
out/i24
noviz4
dez/Z4
jani2s
fewi2s
mari2s

Nimero-indice

Total |
L L

2465
2474
2485
2495
250,7
2515
2519
2525
2535
2543
256,3
258,1
2599
2615
263,1
25845
2859
267,1
2885
2695
2706
2712

m | 20 | 3 | 4
2556 2393 2464 2397
2567 2404 2476 2413
2578 2411 2484 2424
2591 2421 2495 2430
260,8 2430 2506 2432
2624 2439 2517 2441
2636 2448 2523 2441
2644 2452 2522 2445
2654 2460 2527 2443
266,3 2467 2535 2459
2673 2480 2549 2475
2688 2493 2565 24938
2706 2511 2588 2508
2722 2528 2610 2524
2736 2544 2628 2534
2755 2558 2645 2549
2772 2563 2660 2561
2793 2582 2673 2569
280,5 2595 2684 2581
2820 2608 2696 2593
2831 2620 2705 2605
2844 2629 2716 2615
2851 2633 2723 2620

Indice=271,20/268,50 =1,01
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3.593,95
3.799,32
2.832,81
3.330,00
2.998,99
2.499,66
2.953,16

7.297,30
7.714,29
4.593,75
5.400,00
4.776,92
3.841,46
4.275,00

2
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Lo
al
o
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(o2}
o
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Te}
(&}
S
APRESENTACAO DOS RESULTADO S g
(@]
DADOS DO AVAIIANDO ©
Tpo : Apartamento Iocal: RUA PAIM 235 BEIA VISTA SAO PAUIO - SP Data : 20/ 12/2024??
Cliente : 2° VC CENTRAL o 8
eI
Area terreno m?: 1,00 Edificacdo m?: 33,34 Modalidade : Venda 7] OIO
Distribuic a0 espacial 8 g
o -
— O
n 2
T S
08
8 ]
= O
38
0
=8
§ o
g8
c O
o«
[SNe)]
om
<
23X
o ©
33
K,
o @
84
g8
o o
T O
8 o
0 E
o £
T c
© -
g
2
D c
8
VAIORES UNITARIO S VALORES HOMO GENEIZADOS T 3
3]
Média Unitarios :5.414,10 Média Unitarios : 3.143,98 29
Desvio Padrio :1.510,36 Desvio Padrio : 453,87 |G_J 8
(&)
- 30% :3.789,87 - 30% : 2.200,79 Os
c
+30% :7.038,33 +30% : 4.087,18 2 8
Z =
Coeficiente de Variagio :27,9000 Coeficiente de Variacdo : 14,4400 a 5
< ~
GRAUDE FUNDAMENTACAO =2
N ©
Descricdo GRAUIII GRAUII GRAUI o2
1 Carac. do imével avaliando Completa quanto a todas g Completa qto aos fatores I:l Adocio de situacéo I I:l g %
varidveis analisadas usados no tratamento paradigma = a
Quantidade minima de D‘ ke
12 5 3
2 dados de mercado usados D & I:, g (:’
Identificacdo dos dados Apresentacio de inform refa todas Apresentacao de inform refa todas Apresentacio inform refa todos as é 5?_
3 de mercado as caractdos dos dados analisados & as caractdos dos dados analisados D caractdos dados refaos fatores D § =
Intervado de ajuste de cada e g
4 fatore p/ o conjde fatores 0,80 a 1,25 & 0,50 a 2,00 I:' 0,40 a 2,50 *a D g :u
~ C -
GRAUDE FUNDAMENTACAO: I B E
7]
~ o O
FORMACAO DOS VAIORES — 5
MEDWA SANEADA (R$):  3.143,98 5 8
L = 0
VALOR UNITARD (R$/m2): 3.143,98000 VAIORTOTAL (R$) : 104.820,29 (<] $
O o
T
INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Avaliando © —
INTERVAIO MINIMO : 2.896,95 INTERVALO MINIMO : 2.896,96 \8 %.’
NTERVALO MAXIMO : 3.391,01 NTERVALO MAXMO : 3.391,00 \g 5]
= o
~ c
GRAUDE PRECISAO 2 %
GRAUDEPRECBAO: Il § “g
o ©
o8
»n
u a



"‘doH8HOPA 0B1p02 8 00T0'92°8'0202'65-T8TI90T 0SSao0.d 0 awlolUl ‘Op*olusWNd0eIdUaIBjuUoDILge/Bd/enbipeised/q-snl-dsh fesay/:sdny aus o assade ‘[eulblio o J118ju0d eled
/S5202607SZEINCA 01aWNU 0 qos * 9T:6T Sk G202/¥0/8Z Wa opejodoloid ‘ojned 0eS ap OpelsT op eansne ap feunguL @ 013N NIAVd OdIANYD Jod ajuawienbip opeuisse ‘feulbio op eidod 9 0juawnaop 8)s3

fls. 434

FOTO N°

,

REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVATIANDO



fls. 435 [
Lo
[aN)
o
N~
(o2}
o
<
&
EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
=
DADOS DA FICHA 1 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 20/12/2024 £
)
SEIOR: 010 QUADRA : 035 INDICEDO IOCAL: 7.532,00 CHAVE GEOGRAFICA : g .
<
DADOS DA I0CALIZAGAO sz
= O
ENDERECO : RUA PAIM NUMERO : 235 ‘__0! Ei_’
COMP.: BARRO : BEIA VISTA CIDADE: SAO PAUIO - SP 2
CEP : UF: SP 2 _g:
- '8
DADOS DA REGIAO S o
ol
= O
MEIHORAMENTOS : =
o ~ . @D 2
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA fg ©
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO = g
- N
DADOS DO TERRENO % I
5 Q;
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 £ :’
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio &%
y ©
TOPOGRAFA : plano Tgu Ry
CONSBIENCHA : seco ag
g 3
DADOS DO APARTAMENTO n gy
Fak) o
TPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: -g a
T O
CARACTERISTICAS g 2
PADRAO : apartamento simples ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,470 CONSERVACAO : c - regular qu S
COEF. DEP. (k) : 0,547IDADE: 40 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 0g =
g9
DIMENSOES B3
A.PRVATIVA M2: 37,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 37,00 o g
, ©
EDIFICIO 25
” , - c
DORMIIORDS : 1 SUMES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: PSCNA: O SAIAO DEFESTAS: 0 3 8
EIEVADORES: 4  PIAYGROUND: SUPERD RES : 27 APTO/ANDAR: 24 SUB-SOI0S : 1= .g
2o
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 ; Q
gt
ADKIONALO4: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00 . g
Qo
DADOS DA TRANSACAO 8%
= =gn=)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 300.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 Z3
MOBIARA : CASA MINEIRA 8 §
o ~
CONTATO : TELEFONE: 11-501107872- 5
OBSERVACAO: =1
£
°F
o2
- S =
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO a 3
~ e
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO & lo
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 7.297,@ o
=)
OBSOIESCENCHA Fobs : -3.708,35 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.593,% §
Qo
~ ~ ©
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 0,4925 ©
2 s
o e
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 S5
Nb) ‘g
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
Q =
FTADCIONALO6 : 0,00 El
S8
I
»n
wa
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1

NUMERO EIEMENTO :
1
2

2

REG ISTRO FOTO GRAFICO

SAO PAUIO - SP - 2024

20/12/2024
QUADRA : 035

CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA FIC HA
NUMERO DA PESQUBA :

DATA DA PESQUBA :

SEIOR: 010
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FOTO N°




fls. 438 15
Lo
[aN)
o
N~
(o2}
o
<
&
EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
=
DADOS DA FICHA 2 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 20/12/2024 £
S
SEIOR: 010 QUADRA : 035 INDICEDO IOCAL: 7.532,00 CHAVE GEOGRAFICA : g .
<
DADOS DA I0CALIZAGAO sz
= O
ENDERECO : RUA PAIM NUMERO : 235 ‘__0! Ei_’
COMP.: BARRO : BEIA VISTA CIDADE: SAO PAUIO - SP 2
CEP : UF: SP 2 _g:
- '8
DADOS DA REGIAO S o
ol
= O
MEIHORAMENTOS : =
o ~ . @D 2
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA fg ©
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO = g
- N
DADOS DO TERRENO % I
5 Q;
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 £ :’
ACESSBIIDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio &%
y ©
TOPOGRAFA : plano Tgu Ry
CONSBIENCHA : seco ag
g 3
DADOS DO APARTAMENTO n gy
Fak) o
TPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: -g a
T O
CARACTERISTICAS g 2
PADRAO : apartamento simples ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,470 CONSERVACAO : c - regular qu S
COEF. DEP. (k) : 0,547IDADE: 40 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 0g =
g9
DIMENSOES B3
A.PRVATIVA M2: 35,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 35,00 o g
, ©
EDIFICIO 25
” , - c
DORMIORDS: 1 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: PSCNA: O SAIAO DEFESTAS: 0 3 8
EIEVADORES: 4  PIAYGROUND: SUPERD RES : 27 APTO/ANDAR: 24 SUB-SOI0S : 1= .g
2o
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 ; Q
gt
ADKIONALO4: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00 . g
Qo
DADOS DA TRANSACAO 8%
= =gn=)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 300.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 Z3
MOBIARA : CASA MINEIRA 8 §
o ~
CONTATO : TELEFONE: 11-501107872- 5
OBSERVACAO: =1
£
°F
o2
- S =
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO a 3
~ e
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO & lo
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 7.714,@ o
2w
OBSOIESCENCHA Fobs : -3.914,96 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.799, 8 §
Qo
~ ~ ©
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 0,4925 ©
2 s
o e
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 S5
Nb) ‘g
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
Q =
FTADCIONALO6 : 0,00 El
S8
I
»n
wa
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fls. 439

2

NUMERO EIEMENTO :
FOTO N° 1
FOTO N° 2

2

REG ISTRO FOTO GRAFICO

SAO PAUIO - SP - 2024

20/12/2024
QUADRA : 035

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA
CHAVE GEOGRAFICA :

DATA DA PESQUBA :

SEIOR: 010
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FOTO N°

z
e
g




fls. 441 [
Lo
[aN)
o
N~
(o2}
o
<
&
EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
=
DADOS DA FICHA 3 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 (X|UILZADO DATA DA PESQUBA : 20/12/2024 £
)
SEIOR: 010 QUADRA : 035 INDICEDO IOCAL: 7.532,00 CHAVE GEOGRAFICA : g .
<
DADOS DA I0CALIZAGAO sz
= O
ENDERECO : RUA PAIM NUMERO : 235 ‘__0! Ei_’
COMP.: BARRO : BEIA VISTA CIDADE: SAO PAUIO - SP 2
CEP : UF: SP 2 _g:
~ w0 g
DADOS DA REGIAO S o
ol
= O
MEIHORAMENTOS : =
< - . ® 2
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA fg ©
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO = g
- N
DADOS DO TERRENO % I
5 Q;
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 £ :’
ACESSBIDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUNA : Nao &%
y ©
TOPOGRAFA : plano Tgu Ry
CONSBIENCHA : seco ag
g 3
DADOS DO APARTAMENTO n 3
Fak) :)
TPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: -g a
T O
CARACTERISTICAS g o
PADRAO : apartamento simples ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,470 CONSERVACAO : c - regular qu S
COFF. DEP. (k) : 0,384 DADE: 50 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 0g =
JpKe!
DIMENSOES B3
A. PRVATVA M2: 96,00 ARFA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM: : 96,00 o =
, ©
EDIFICIO 25
” , - c
DORMIORDS: 3 SUES: 0 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: PSCNA: O SAIAO DEFESTAS: 0 3 8
EIEVADORES: 4  PIAYGROUND: SUPERID RES : 217 APTO/ANDAR: 24 SUB- SOLOS : 1 =8
2o
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00 ; Q
o
ADKIONALO4: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00 . g
Qo
DADOS DA TRANSACAO 83
- =gy
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 490.000,00 VALORIOCAGAO (R$) : 0,00 Z3
MOBIARA : LOFT OB
o2
CONTATO : TELEFONE: 11-501107872- 5
OBSERVACAO: gﬁ
£g
°F
g
~ S =
RESULCTADO DA HOMO GENEIZACAO < 3
~ Ul jC
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO @ o
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 4.593,@5 8
o
OBSOLESCENCHA Fobs : -1.760,94 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.832,8 §
Qo
~ ~ ©
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 0,616% ©
2 s
o e
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 S B
Nb) ‘g
FTADCIONALO5 : 0,00 gh
Q =
FTADCIONALO6 : 0,00 El
g8
I
n
wa



‘YINbIU9/ 4 061p0d 8 00T0'92°'8'0202 6S-T8T990T 0SSad0.d 0 awuojul ‘op’oluswndogeloualajuodiuge/bd/enbipelsed/iq snl-dsh-fesay/:sdny aius o assaoe ‘[eulbLIo 0 JIBJU0D BIed
/GGZ0.607SZCNCM oiduinu o qos ‘ 9T:6T Se GZ0Z/¥0/8¢ Wa 0pe|020joid ‘Ojned oeS ap Opels3 op Bansn( ap [eungul @ OL3AN NIAYd OdIANVD Jod suswlenbip opeuisse ‘[eulflio op eidgd 9 0juswnoop 81s3

fls. 442

3

NUMERO EIEMENTO :
FOTON° 1
FOTO N° 2

2

REG ISTRO FOTO GRAFICO

SAO PAUIO - SP - 2024

20/12/2024
QUADRA : 035

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA
DATA DA PESQUBA :

SEIOR: 010

CHAVE GEOGRAFICA :
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FOTO N°




fls. 444 15
L0
N
o
N~
()]
o
<
&
EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
=
DADOS DA FICHA 4 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 20/12/2024 £
S
SEIOR: 010 QUADRA : 035 INDICEDO LOCAL: 7.532,00 CHAVE GEOGRAFKCA : g .
<
DADOS DA IOCALIZAGAO sz
=
ENDERECO : RUA PAIM NUMERO : 235 ‘__0! Ei_’
COMP.: BAIRRO : BEIA VISTA CIDADE: SAO PAUIO - SP 2
CEP : UF: SP % _g:
- 10 '8
DADOS DA REGIAO S o
ol
= O
MEIHORAMENTOS : =
. . . 0 <
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA fg ©
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO = g
- N
DADOS DO TERRENO % I
5 Q;
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 £ :’
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao s
y ©
TOPOGRAFA : plano Tgu Ry
CONSBIENCA : seco ag
g 3
DADOS DO APARTAMENTO n gy
Fak) :)
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: -g a
< O
CARACTERISTICAS 5:2 aEa
PADRAO : apartamento simples c/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVACAO : c - regular ”OJ o
COEF. DEP. (k) : 0,384IDADE: 50 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 02 £
fse)
DIMENSOES B3
A.PRVATIVA M2: 80,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 80,00 o g
. o
EDIFICIO 25
2 . - c
DORMIORDS : 3 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : PSCINA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8
EIEVADORES: 4 PIAYGROUND: SUPERIO RES : 27 APTO/ANDAR: 24 SUB-SOILOS: 1= .g
2o
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00 ; Q
oo
ADKCIDNALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 E g
o
DADOS DA TRANSACAO 2 s
= =gne2
NATUREZA : Oferta VALORVENDA (R$) : 480.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 <Z( S
MOBIARA : LOFT 8 ?
SRS
CONTATO : TEIEFONE : 11—5011078735
OBSERVACAO: gﬁ
£g
=¥
P
- o
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO a a
~ Ul jC
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO E
10 CAIZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOI : 0,00  VALOR UNTIARIO : 5.400,8 |
oW
OBSOIESCENCHA Fobs : -2.070,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.330,® §
[©]'s)
- ~ ©
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 0,616% m_
2 s
O e
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 8 &
\q_) ‘g
FTADCIONALO5 : 0,00 gh
(O =
FTADCIONALO6 : 0,00 El
g8
o ©
» @
wa
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4

NUMERO EIEMEN'TO :
FOTON° 1
FOTO N° 2

2

REG ISTRO FOTO GRAFICO

SAO PAUIO - SP - 2024

20/12/2024
QUADRA : 035

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FICHA
DATA DA PESQUBA :

SETOR: 010
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o
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&

EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2

=

DADOS DA HICHA 5 %
NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 20/12/2024 £
S

SEIOR: 010 QUADRA : 035 INDICEDO LOCAL: 7.532,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
DADOS DA I0CALIZAGAO S
ENDERECO : RUA PAIM NUMERO : 235 =t
COMP.: BARRO : BEIA VISTA CIDADE: SAO PAUIO - SP <]
CEP: UF: SP «('(g

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :

[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

Sao Paulo, protogolado em 28/04/p025

AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFA : plano
CONSBTENCA : seco
DADOS DO APARTAMENTO o
TPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: -g
pe)
CARACTERISTICAS L‘g
PADRAO : apartamento simples c/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples "'OJ
COEF. DEP. (k) : 0,374 DADE: 50 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: Og
(&S]
DIMENSOES §
A. PRVATIVA M:2: 65,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 65,00 o
. o
EDIFICIO =
2 . - c
DORMIORDS : 2 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: 0 3
EIEVADORES: 4 PIAYGROUND: SUPERD RES : 27 APTO/ANDAR: 24 SUB-SOILOS : 1=
()
O
FATORES ADICIONAIS i
ADCIDNALO1L: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00 ;
[a)
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 E
DADOS DA TRANSACAO 3
-~ |- )
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 345.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 <Z(
MOBIARA : CASA MINEIRA 8
o
CONTATO : TEIEFONE: 11-501 107873
OBSERVACAO: g
£
S
k=2
©
3
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO a
~ UTJ
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO 8
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 4.776,8
k=2
OBSOIESCENCHA Fobs : -1.777,94 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.998, %
o
- ~ ©
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : 0,6278
o
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 8
‘O
FTADCIONALO5 : 0,00 g
(6]
FTADCIDNALOG : 0,00 g
o
©
[¢)
@
w

Para conferir o originat, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1066181-59.2020.8.26.0100 e cédigo P76ntqM4.
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fls. 448

5

NUMERO EIEMEN'TO :
FOTON° 1
FOTO N° 2

2

REG ISTRO FOTO GRAFICO

20/12/2024
QUADRA : 035

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024

DADOS DA FICHA
DATA DA PESQUBA :

SETOR: 010
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FOTO N°

z
e
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fls. 450 [
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
=
DADOS DA FICHA 6 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 (X|UILZADO DATA DA PESQUBA : 20/12/2024 £
S
SEIOR: 010 QUADRA : 035 INDICEDO IOCAL: 7.532,00 CHAVE GEOGRAFICA : g .
<
DADOS DA I0CALIZAGAO sz
= O
ENDERECO : RUA PAIM NUMERO : 235 ‘__0! Ei_’
COMP.: BARRO : BEIA VISTA CIDADE: SAO PAUIO - SP 2
CEP : UF: SP 2 _g:
~ w0 g
DADOS DA REGIAO S o
ol
= O
MEIHORAMENTOS : =
< - . ® 2
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA fg ©
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO = g
- N
DADOS DO TERRENO % I
5 Q;
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 £ :’
ACESSBIIDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUNA : Nao &%
y ©
TOPOGRAFA : plano Tgu Ry
CONSBIENCHA : seco ag
g 3
DADOS DO APARTAMENTO n 3
Fak) :)
TPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: -g a
T O
CARACTERISTICAS g o
PADRAO : apartamento simples c/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVACAO : e - reparos simples ”OJ o
COFF. DEP. (k) : 0,355 DADE: 50 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 0g =
JpKe!
DIMENSOES B3
A. PRVATVA M2: 82,00 ARFA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM: : 82,00 o =
, ©
EDIFICIO 25
” , - c
DORMIORDS: 2 SUES: 0 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: PSCNA: O SAIAO DEFESTAS: 0 3 8
EIEVADORES: 4  PIAYGROUND: SUPERID RES : 217 APTO/ANDAR: 24 SUB- SOLOS : 1 =8
2o
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00 ; Q
o
ADKIONALO4: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00 . g
Q.
DADOS DA TRANSACAO 83
- =gy
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 350.000,00 VALORIOCAGAO (R$) : 0,00 Z3
MOBIARA : LOFT OB
o2
CONTATO : TELEFONE: 11-501107872- 5
OBSERVACAO: gﬁ
£g
°F
g
~ S =
RESULCTADO DA HOMO GENEIZACAO < 3
~ Ul jC
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO @ o
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.841,@3 8
=80
OBSOLESCENCHA Fobs : -1.341,81 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.499,6% §
Qo
~ ~ ©
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 0,650F ©
2 s
o e
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 S B
Nb) ‘g
FTADCIONALO5 : 0,00 gh
Q =
FTADCIONALO6 : 0,00 El
g8
I
n
wa
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fls. 451

6

NUMERO EIEMENTO :
1
FOTO N° 2

2

REG ISTRO FOTO GRAFHCO
SAO PAUIO - SP - 2024
20/12/2024
QUADRA : 035

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA
DATA DA PESQUBA :

SEIOR: 010



"INbIU9. d 0BIPOD 8 00T0'92'8'0202 65-T8TI90T 0SS8204d 0 awLIojUI ‘0P oJUBWNJ0deIdUBIsuoDILge/Bd/fenbipeised/iq snl-dsh fessy/:sdny aus o assaode ‘[eulBblio o 1LBJU0D eled
/SSZ0.607SZCNCA 0J8WNU 0 qos ‘ 9T 6T SB §Z02/¥0/8¢ Wa 0pe|0d0jold ‘Ojned OeS 8p Opels3 op BaAsn( ap [eungul 8 013N NIAVYd OdIANYD Jod swswrenbip opeuisse ‘[euifblio op eidgd 9 ojuswnoop 8is3

fls. 452

4

FOTO N°
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fls. 453 5
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&
EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
=
DADOS DA FICHA 7 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 20/12/2024 £
3
SEIOR: 010 QUADRA : 035 INDICEDO LOCAL: 7.532,00 CHAVE GEOGRAFKCA : g .
<
DADOS DA IOCALIZAGAO sz
=
ENDERECO : RUA PAIM NUMERO : 235 ‘__0! Ei_’
COMP.: BARRO : BEIA VISTA CIDADE: SAO PAUIO - SP 3 o
CEP : UF: SP % _g:
~ Te) ‘8
DADOS DA REGIAO S o
ol
= O
MEIHORAMENTOS : =
. . . 0
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA fg ©
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO = g
- N
DADOS DO TERRENO % I
5 Q;
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 £ :’
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao s
y ©
TOPOGRAFA : plano Tgu Ry
CONSBIENCA : seco ag
g 3
DADOS DO APARTAMENTO n gy
Fak) :)
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: -g a
< O
CARACTERISTICAS L‘g aEa
PADRAO : apartamento simples ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,470 CONSERVACAO : f - entre reparos simples e importan['gs S
COEF. DEP. (k) : 0,326 DADE: 50 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: Og £
S o
DIMENSOES B3
A. PRVATVA M2: 40,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 40,00 o g
. o
EDIFICIO 25
2 . - c
DORMIIORDS : 1 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PSCNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8
EIEVADORES: 4 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 27 APTO/ANDAR: 24 SUB-SOILOS: 1= .g
2o
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADKIONALOL: 1,00 ADKIDNALO02: 1,00 ADKIDNALO03: 1,00 é Q
oo
ADKCIDNALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 E g
o
DADOS DA TRANSACAO 2 s
= =gne2
NATUREZA : Oferta VALORVENDA (R$) : 190.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 <Z( S
MOBIARA : LOFT 8 ?
SRS
CONTATO : TEIEFONE : 11—5011078735
OBSERVACAO: gﬁ
£g
=¥
P
- o
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO a a
~ e
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 4.275,@ o
2 @
OBSOIESCENCHA Fobs : -1.321,84 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.953, 8 §
[©]'s)
- ~ ©
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 0,6908 m_
2 s
O e
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 8 &
\q_) ‘g
FTADCIONALO5 : 0,00 gh
(O =
FTADCIONALO6 : 0,00 El
g8
o ©
» @
wa
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fls. 454

7

NUMERO EIEMENTO :
FOTON° 1
FOTO N° 2

2

REG ISTRO FOTO GRAFICO

SAO PAUIO - SP - 2024

20/12/2024
QUADRA : 035

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA
DATA DA PESQUBA :

SEIOR: 010
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