ALFA LEILOES

« Especialista em Iméveis

RELATORIO DE COMPARACAO MERCADOLOGICA
DE: Alfa Leildes — Especialista em Imoveis.
PARA: Doutora Thaina Ferreira Leme.
DATA: 12/05/2022.

REF.:  Relatério Comparativo para Afericao do Preco de Mercado do Bem Imével Matriculado
sob o n23.518 — Perante o Cartério de Registro de Doverlandia - GO, penhorado nos autos
do Processo n2 0036963-03.2020.8.26.0100, em tramite perante a 132 Vara Civel - Foro
Central.

1 - Consideragoes iniciais

Em vista da possibilidade de ser dispensada a avaliagdo do bem imdvel penhorado nos
autos do processo em epigrafe, com fundamento no artigo 871, | e IV do CPC, realizamos uma
pesquisa de mercado, utilizando-se como base os imodveis com caracteristicas semelhantes da
regido, com o intuito de viabilizacdo da venda do bem em leildo.

As informacgOes aqui apresentadas tém como base documentos fornecidos pela prefeitura
onde o imodvel se situa. Esta precificacdo considera o imodvel livre de qualquer 6nus, posse, dominio,
hipoteca ou desapropriacdes que pesem sobre o bem e para a finalidade especifica que foi
destinada esta analise, para a data base de maio.

2 — Objeto de Estudo

Localizagao do Imdvel: Fazenda Agroflorestal Rio Verdinho da Barra Garnde
| - Doverlandia - GO.

Dados do Imadvel: Matricula n? 3.518 - Cartério de Registro de Doverlandia -
GO — De acordo com sua Certiddo de Matricula, o imdvel possui
330.606,00m? de area total.

Descricdo do Imovel: Uma parte de terras situada no Municipio de
Doverlandia, na Fazenda Cana Verde, lugar atualmente denominado
"Fazenda Agroflorestal Rio Verdinho da Barra Garnde I", com a area total de
33 hectares, 60 ares e 61 centiares.
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3 — Precificacao
3.1 — Metodologia

O método utilizado foi o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” que visa
analisar o comportamento do mercado imobilidrio conforme suas variagbes, relativamente a
imoveis paradigmas semelhantes ao imdvel avaliado, enquadrados em um mesmo parametro
mercadoldgico.

O intuito com esta metodologia é viabilizar a precificagao de um determinado imével, com
fulcro em uma delimitacdo do mercado imobilidrio que possua caracteristicas semelhantes ao
imovel avaliado, ponderando os valores disponiveis nesta delimitacdo e elaborando parametros
analiticos com base na média dos dados obtidos por meio da pesquisa mercadoldgica, sendo
portanto, uma pesquisa indireta.

3.2 — Elementos comparativos

Elemento comparativo n? 1

Fazenda/Sitio a Venda, 4065600 m2 por R$

15.000.000
\Q 4065600m é Né&o informadc "_-‘- N&o informado E N&o informado
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-zona-rural-bairros-doverlandia-4065600m2-venda-RS15000000-id-

2556902672/

Elemento comparativo n2 2

Fazenda/Sitio a Venda, 12874400 m2 por R$

38.640.000
L[_] 12874400m £ Naoinformad [™ Na&oinformado E Néo informadc
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-zona-rural-bairros-doverlandia-12874400m2-venda-RS$38640000-id-

2548417466/

Elemento comparativo n2 3

® Venda

RS 5.500.000

Rural - 378ha

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-dupla-aptidao-78-alqueires-em-doverlandia-go-2962151921.html
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e 0O imovel paradigma n2 01 indica o valor do m? em RS 3,69 (trés Reais e sessenta e nove
centavos).
e O imovel paradigma n2 02 indica o valor do m? em RS 3,00 (trés Reais).

e O imdvel paradigma n2 03 indica o valor do m? em R$ 1,46 (um Real e quarenta e seis
centavos).

O valor médio do metro quadrado dos imdveis supramencionados perfaz a quantia de RS
2,72 (dois Reais e setenta e dois centavos).

3.3 —Valor do Imoével

Utilizando o método comparativo de analise mercadoldgica, empregando imodveis
semelhantes ao imovel de estudo, seu valor atribuido é de:

(330.606,00m? de area total x RS 2,72)

| RS 897.889,98 |

(oitocentos e noventa e sete mil, oitocentos e
oitenta e nove Reais e noventa e oito centavos)

maio de 2022

4 - Consideragoes finais

Pelo exposto acima, tendo em vista a possibilidade de ser dispensada a avaliagdo do imdvel
nos termos do artigo 871, | e IV do CPC, informamos que, com base na analise comparativa supra
realizada, o valor médio do metro quadrado de sua regido é de R$ 2,72, de modo que o imdvel em

apreco tem valor médio de RS 897.889,98.

Por fim, uma vez fixado o valor do bem imdvel em apreco, colocamo-nos a disposicdo para
prosseguir seu praceamento.

Atenciosamente,

Alfa LeilGes — Especialista em Imdveis
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