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Avaliacao Mercadoloégica
Condominio Residencial Portal do Horto
Estr. Mun. Teodor Condiev, 1200 - Jardim Marchissolo, Sumaré - SP



INFORMAGOES DO IMOVEL

DADOS DO PROCESSO

Numero do Processo: 1006666-02.2021.8.26.0604

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imdével: Apartamento
Matricula: 95.641
Cartdrio: CRI de Sumaré/SP

Area privativa: 58,20m? - Area comum: 14,42m?2 - Area total: 73,315m?2

Endereco: Estr. Mun. Teodor Condiev N°: 1200
Complemento: Apartamento 21 — Bloco 01 Bairro: Jardim Marchissolo
CEP:13171-105 Cidade: Sao Paulo UF: SP

CARACTERISTICAS
Quartos Suites m Banheiros Vagas
=T B 88 T @A

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006666-02.2021.8.26.0604 e c6digo pYmJsGQS.

Este docugagnto é copia do original, assinado digitalmente por YURI AUGUSTUS BARBOSA VARGAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2025 as 16:56 , sob o nimero WSMR25
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DOCUMENTOS DO IMOVEL

CAPA DA MATRICULA

Pam verifcar a auentcidade, acesse NMPps: Mvww regs radores org drivalidacso aspx e digle o hash S058a830-3427-45150dD-eBLB51066da

LIVRO N* 2 - REGISTRO

434.546 | 17/11/2020 |

Regisiro de Iméveis

de Sumaré - SP

=) (7]

\

IMOVEL: Apartameste n* 21, localizado no segundo andar, bloco 01, do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL DO HORTO", sito Estrada Municipal
Teodor Condiev, n® 1200, neste Municipio ¢ Comarca de Sumaré-SP, com as
seguintcs areas area (til de 58,20 m2; érca comum de 4,075 m2, garagem descoberta
de 1035 m2, totalizando 73,315 m2, fragho ideal do terreno de 78,6061 m2 ou
0,3333%, com o direito & uma vaga de gamagem descoberta com o n® 53
Contribuinte 1.002.0000 486.7. PROPRIETARIA: SR CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA, com enderego na Av. Dr Moraes Salles, o® 1292, ¢
21, Cambui, Campinas-SP, inscrita no CNP) n* 04736 584/0001-19 TITULO
AQUISITIVO. R 16 de 07.04.2003 da matricula 70272, (livro 3 - Coavengiio n*
667’).(0&:@ ia.  Sumaré, 21 de agosto de 2003 A
Oficial icia Helena Vilella de Camargo) -

Av.1-95641- | de agosto de 2003. Sobre o imével objeto desta matricula,

em favor de ADELIA LUIZA ROMANO FRANCA, brasileira,
c!nd.g do lar, RG 3.626.026-5 ¢ CIC. 246.148 898-32, residente e domiciliada na Rua
Vinicius de Moraes, n° 393, Parque Residencial Casarfio, Sumaré-SP, (Proc o*
1.165/2002 - Apenso a0 Proc. 973/2002, da 4* Vara Civel desta Comarca), conforme

R6 de 2002 da. matricula 70272, desta Serventia A
Oficial ia Helcna Vilella de Camargo) -
0-0-0-0-0-0

Av.2-95.641-Sumaré, setembro de 2003. Pelo Oficio n® 2056/03, de 26 08 2003,
assinado pela Exma St Dra. Margot Chrysostomo Correa, MMa. Juiza de Direito da
4 Vara Civel desta Comarca, extraido dos autos da aclio de Arresto, Proc n* 1165/02
Apenso a0 Proc. 973/02, movida por ADELIA LUIZA ROMANO FRANCA em face
de HENFACON CONSTRUTORA E  INCORPORADORA , LTDA ¢
COOPERATIVA HABITACIONAL ATLANTA, foi
arresto averbado sob n° | nesta matricula. A Oficial:
Vilella de Camargo) -

0-0-0-0-0-0

R.3-95.641-Sumare, 13 de setembro de 2004, l’cloinsuumanoputimladewe
ymd,dcuidadebdndaenhuocomobﬁmbeselﬁpo(m-aﬂadcaédito
nm-m,muﬁmiodoFGTSdo(s)wM(s), com carater de
escritura  poblica, na forma do artigo 61 ¢ seus paragrafos da Lei n® 4 380, de
gld::g.”‘}denﬁ pla Le n° 5049, de 29.06.1966, Contrato o°

y 5, assinado nesta cidade, aos 11 de 0 de 2004, 2 tetari
SR CONSTRUCOES E INCORPORACOES L.'lg';:, inscrita mm
04.736.584/0001-19, sitoa Rua Thomas Alves, n°® 148, conjunto 06, em Campinas-SP,

(continua no verso)
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Este docugsento € copia do original, assinado digitalmente por YURI AUGUSTUS BARBOSA VARGAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2025 as 16:56 , sob 0 nimero WSMR25

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006666-02.2021.8.26.0604 e c6digo pYmJsGQS.



INFORMAGOES TECNICAS

AMOSTRA

Tipo: Endereco: Estr. Mun. Teodor Condiev - Jardim Quartos: 2 Vagas: 1
Apartamento Marchissolo, Sumaré - SP

Valor: RS Area contruida: 58m? Valor R$/m2: RS 3.534,48
205.000,00

Link: https://nossotetoimoveis.com.br/comprar/sp/sumare/jardim-marchissolo/apartamento/33331131

Responsavel técnico: Gabriella Moresi Tieri
CRECISP: 245.844

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006666-02.2021.8.26.0604 e c6digo pYmJsGQS.

Este docugggnto é copia do original, assinado digitalmente por YURI AUGUSTUS BARBOSA VARGAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2025 as 16:56 , sob o nimero WSMR25



fls. 284
DESCRIC,&O DA METODOLOGIA APLICADA

Para o presente caso sera empregado o método comparativo, o qual consiste
essencialmente, na comparacdoo de valor de venda conhecidos de imdveis que
possuem caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imdvel avaliado, tanto quanto
na sua localizacdo na mesma regidao geoeconémica, quanto na sua situacdo através
dos indices fiscais das Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrao construtivo e
estado de conservacao, quanto a sua idade aparente, quanto a sua
contemporaneidade, afim de que, ndao se produzam resultados distorcidos da

realidade de mercado e da economia vigente.

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadoldgica é permitida conforme previsto no artigo Art. 871, IV do
Cdédigo Processual Civil: “N3o se procedera a avaliacdo quando: |V - se tratar de veiculos
automotores ou de outros bens cujo preco médio de mercado possa ser conhecido por
meio de pesquisas realizadas por dérgaos oficiais ou de anuncios de venda divulgados em
meios de comunicacdo, caso em que cabera a quem fizer a nomeacdo o encargo de

comprovar a cotacao de mercado.”

CONCLUSAO TECNICA

Foram encontradas 1 amostras em um raio de metros de distancia do endereco do imdvel solicitado,
das quais foram selecionados 1 amostras similares. A opiniao deste profissional sobre o valor do
imovel foi baseada em imdvel que encontram-se em divulgacdo e apds as pesquisas e

saneamento chegou ao seguinte valor.

Este documgnto é copia do original, assinado digitalmente por YURI AUGUSTUS BARBOSA VARGAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2025 as 16:56 , sob 0 nimero WSMR25701083969

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006666-02.2021.8.26.0604 e c6digo pYmJsGQS.



INFORMAGOES DA AVALIAGAO

CALCULO MEDIO DO M2

Valor do Imével / Area do Imdvel = Valor médio do m?

Amostra : RS 205.000,00 58 m? = RS 3.534,48 m?

VALOR MEDIO DO M?

RS 3.534,48 m

(trés mil quinhentos e trinta e quatro reais e quarenta e oito centavos)

VALOR DE AVALIAGAO

RS 205.000,00

(duzentos e cinco mil reais)

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Motodologia: Metodo comparativo direto de dados do mercado ?« /_}P‘-d/f/‘ ) jji‘frrr‘f

Nome: Gabriella Moresi Tieri CRECISP: 245.844

Sao Paulo, 01 de agosto de 2025.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006666-02.2021.8.26.0604 e c6digo pYmJsGQS.

Este docuggento é copia do original, as§h=‘aeele)-eiid_a,'btaahmmeJ por YURI AUGUSTUS BARBOSA VARGAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2025 as 16:56 , sob o nimero WSMR25
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Avaliacao Mercadoloégica
Condominio Residencial Portal do Horto
Estr. Mun. Teodor Condiev, 1200 - Jardim Marchissolo, Sumaré - SP



INFORMAGOES DO IMOVEL

DADOS DO PROCESSO

Numero do Processo: 1006666-02.2021.8.26.0604

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imdvel: Apartamento
Matricula: 95.641
Cartério: CRI de Sumaré/SP

Area privativa: 58,20m2 - Area comum: 14,42m?2 - Area total: 73,315m?2

Endereco: Estr. Mun. Teodor Condiev N°: 1200
Complemento: Apartamento 21 — Bloco 01 Bairro: Jardim Marchissolo
CEP: 13171-105 Cidade: Sumaré UF: SP

CARACTERISTICAS
Quartos Suites m Banheiros Vagas
E 2 E TONA 8% 1 @ 1

Este docugagnto é copia do original, assinado digitalmente por YURI AUGUSTUS BARBOSA VARGAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2025 as 16:56 , sob o nimero WSMR25
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006666-02.2021.8.26.0604 e c6digo mTxjJ2s2.



‘zserix1w oBIpod 8 ¥090°92°8'T202 20-999900T 0SSa204d 0 sw.oyul ou oEmE:oon_m_ocm:m.EoQ_Bm\ma\_mu_mﬁﬁwgtn snl-dsfi fesa//:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 J1Iaju0d eled
GZHINSM 0JBWNU:0:G0S-9G:9T Se muowjog T Wo aoeoa gjned oes m‘, ; S S@8HYd SNLSNONY IYNA Jod sjuswienfip opeuisse ‘feulflio op eldgd § oJusBNI0p 8ls3

4

INFORMACOES DO IMOVEL

~
w
>
o
=
o
(@)
L
Z
w
o
w




>> m\_ \ w O@_UOO” <] _ﬂ« \ \ NON NO _©©®u©‘_oo__ _OWWQUO._Q (0] wﬁ.“.h‘_ou—c_ O“.OHCQCﬂDOODG_UCW._QH_.CO C_LQQ\DQ\_M\J_@_UGHWGQ\._D.WJ_..QW—H.—mww\\“wauus wu_m 0 assade ._GC_@_._O (0] hC@hCOO m.h.mn_
GZHINS/M oJswnu o DOw 0G.9T Sk G20¢/60/ZT Wwa O_u.m 020]0. Q o|ned oes m_u OUG S3 O_u ealsn mﬁ eu Q 9 SV VAY \vd \v} OQ ES) C&E_MH_D_U O_u.mc_wm.m h_.m_.:@_‘_O O_u .m_QOU 9 OHCaDUOU 9]S
: Hat e ad 1S3

&
x o0 0 R-Dojg R
>
o 5
< & L
& =
: Q ® Y
- / 0 [ -] "
(=) n.,, 0'”\ .m ‘.%s
) 0 e
i v.lw. @ m p re)
w O ‘=0 &
W 3 nmu o ©
3 : 2E <
— L
OO i
= M oa
o) = =
D [\
= o
W (o)
e
g
(14
n
(@) ©
(il e.
4 L9~
5 &
&
o 2
o oS
- Qd
& O
Ao, Q)
e o
m 2%
& ﬁ@ﬁoapn
@ P
Q. =
< caot
LR A A /.(..u”,,4 \
I - =
— - @
U] 25
w i
04 28
00 ==
< Els 2
& @ §
<« S
(a
3




DOCUMENTOS DO IMOVEL

CAPA DA MATRICULA

Pam verifcar a auentcidade, acesse NMPps: Mvww regs radores org drivalidacso aspx e digle o hash S058a830-3427-45150dD-eBLB51066da

LIVRO N* 2 - REGISTRO

434.546 | 17/11/2020 |

Regisiro de Iméveis

de Sumaré - SP

=) (7]

\

IMOVEL: Apartameste n* 21, localizado no segundo andar, bloco 01, do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL DO HORTO", sito Estrada Municipal
Teodor Condiev, n® 1200, neste Municipio ¢ Comarca de Sumaré-SP, com as
seguintcs areas area (til de 58,20 m2; érca comum de 4,075 m2, garagem descoberta
de 1035 m2, totalizando 73,315 m2, fragho ideal do terreno de 78,6061 m2 ou
0,3333%, com o direito & uma vaga de gamagem descoberta com o n® 53
Contribuinte 1.002.0000 486.7. PROPRIETARIA: SR CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA, com enderego na Av. Dr Moraes Salles, o® 1292, ¢
21, Cambui, Campinas-SP, inscrita no CNP) n* 04736 584/0001-19 TITULO
AQUISITIVO. R 16 de 07.04.2003 da matricula 70272, (livro 3 - Coavengiio n*
667’).(0&:@ ia.  Sumaré, 21 de agosto de 2003 A
Oficial icia Helena Vilella de Camargo) -

Av.1-95641- | de agosto de 2003. Sobre o imével objeto desta matricula,

em favor de ADELIA LUIZA ROMANO FRANCA, brasileira,
c!nd.g do lar, RG 3.626.026-5% CIC. 246.148 898-32, residente e domiciliada na Rua
Vinicius de Moraes, n° 393, Parque Residencial Casarfio, Sumaré-SP, (Proc o*
1.165/2002 - Apenso a0 Proc. 973/2002, da 4* Vara Civel desta Comarca), conforme

R6 de 2002 da. matricula 70272, desta Serventia A
Oficial ia Helcna Vilella de Camargo) -
0-0-0-0-0-0

Av.2-95.641-Sumaré, setembro de 2003. Pelo Oficio n® 2056/03, de 26 08 2003,
assinado pela Exma St Dra. Margot Chrysostomo Correa, MMa. Juiza de Direito da
4 Vara Civel desta Comarca, extraido dos autos da aclio de Arresto, Proc n* 1165/02
Apenso a0 Proc. 973/02, movida por ADELIA LUIZA ROMANO FRANCA em face
de HENFACON CONSTRUTORA E  INCORPORADORA , LTDA ¢
COOPERATIVA HABITACIONAL ATLANTA, foi
arresto averbado sob n° | nesta matricula. A Oficial:
Vilella de Camargo) -

0-0-0-0-0-0

R.3-95.641-Sumare, 13 de setembro de 2004, l’cloinsuumanoputimladewe
ymd,dcuidadebdndaenhuocomobﬁmbeselﬁpo(m-aﬂadcaédito
nm-m,muﬁmiodoFGTSdo(s)wM(s), com carater de
escritura  poblica, na forma do artigo 61 ¢ seus paragrafos da Lei n® 4 380, de
gld::g.”‘}denﬁ pla Le n° 5049, de 29.06.1966, Contrato o°

y 5, assinado nesta cidade, aos 11 de 0 de 2004, 2 tetari
SR CONSTRUCOES E INCORPORACOES L.'lg';:, inscrita mm
04.736.584/0001-19, sitoa Rua Thomas Alves, n°® 148, conjunto 06, em Campinas-SP,

(continua no verso)
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AMOSTRAS SIMILARES

AMOSTRA

Tipo: Endereco: Estr. Mun. Teodor Condiev - Jardim Quartos: 2 Vagas: 1
Apartamento Marchissolo, Sumaré - SP

Valor: RS Area contruida: 58m?2 Valor R$/m2: RS 4.224,14
245.000,00

Link: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-playground-
jardimmarchissolo-sumare-sp-58m2-id-2777023154/

Responsavel técnico: Edilson Pires Pereira
CRECISP: 124.107

Este docugggnto é copia do original, assinado digitalmente por YURI AUGUSTUS BARBOSA VARGAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2025 as 16:56 , sob o nimero WSMR25
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006666-02.2021.8.26.0604 e c6digo mTxjJ2s2



INFORMAGOES TECNICAS

DESCRICAO DA METODOLOGIA APLICADA

Para o presente caso serda empregado o método comparativo, o qual consiste

essencialmente, na comparacdoo de valor de venda conhecidos de imdveis que
possuem caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imdvel avaliado, tanto quanto
na sua localizacdo na mesma regidao geoecondmica, quanto na sua situacao através
dos indices fiscais das Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrao construtivo e
estado de conservacao, quanto a sua idade aparente, quanto a sua
contemporaneidade, afim de que, n3ao se produzam resultados distorcidos da

realidade de mercado e da economia vigente.

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadoldgica é permitida conforme previsto no artigo Art. 871, IV do
Cdédigo Processual Civil: “N3o se procederd a avaliacdo quando: |V - se tratar de veiculos
automotores ou de outros bens cujo preco médio de mercado possa ser conhecido por
meio de pesquisas realizadas por drgaos oficiais ou de anuncios de venda divulgados em
meios de comunicacdo, caso em que cabera a quem fizer a nomeacdo o encargo de

comprovar a cotacao de mercado.”

CONCLUSAO TECNICA

Foram encontradas 1 amostras em um raio de metros de distancia do endereco do imdvel solicitado,
das quais foram selecionados 1 amostras similares. A opiniao deste profissional sobre o valor do
imodvel foi baseada em imdvel que encontram-se em divulgacdo e apds as pesquisas e

saneamento chegou ao seguinte valor.

Este documgnto é copia do original, assinado digitalmente por YURI AUGUSTUS BARBOSA VARGAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2025 as 16:56 , sob o nimero WSMR25
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006666-02.2021.8.26.0604 e c6digo mTxjJ2s2



INFORMAGOES DA AVALIAGAO

CALCULO MEDIO DO M2

Valor do Imével / Area do Imdvel = Valor médio do m?

Amostra : RS 245.000,00 58m?2 = RS 4.224,14 m?

VALOR MEDIO DO M?

RS 4.224,14 m?

(quatro mil, duzentos e vinte e quatro reais e quatorze centavos)

VALOR DE AVALIAGAO

RS 245.000,00

(duzentos e quarenta e cinco reais)

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado
Nome: Edilson Pires Pereira  CRECISP: 124.107 /%,,,Xaé A-ﬂ

Sao Paulo, 01 de agosto de 2025.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006666-02.2021.8.26.0604 e codigo mTxjJ2s2.

Este docugento é copia do original,‘assinade-digitalmente por YURI AUGUSTUS BARBOSA VARGAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2025 as 16:56 , sob o niimero WSMR25
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Avaliacao Mercadoloégica
Condominio Residencial Portal do Horto
Estr. Mun. Teodor Condiev, 1200 - Jardim Marchissolo, Sumaré - SP



INFORMAGOES DO IMOVEL

DADOS DO PROCESSO

Numero do Processo: 1006666-02.2021.8.26.0604

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imdvel: Apartamento
Matricula: 95.641
Cartério: CRI de Sumaré/SP

Area privativa: 58,20m2 - Area comum: 14,42m?2 - Area total: 73,315m?2

Endereco: Estr. Mun. Teodor Condiev N°: 1200
Complemento: Apartamento 21 — Bloco 01 Bairro: Jardim Marchissolo
CEP: 13171-105 Cidade: Sumaré UF: SP

CARACTERISTICAS
Quartos Suites m Banheiros Vagas
E 2 E TONA 8% 1 @ 1
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DOCUMENTOS DO IMOVEL

CAPA DA MATRICULA

434.546 | 171172020 | 09:59| O

LIVRO N* 2 - REGISTRO Registro de Iméveis

GERAL
95.641 \ [_ 01 j
r

IMOVEL: Apartameate n* 21, localizado no segundo andar, bloco 01, do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL DO HORTO", sito Estrada Musicipal
Teodor Condiev, n® 1200, neste Municipio ¢ Comarca de Sumaré-SP, com as
w@'-luitus.iutkides&zom;kumumchMSnz.mdmbuu
de 1035 m2, totafizando 73315 m2; fragho ideal do terreno de 78,6061 m2 ou
0,3333%, com o direito 3 uma vaga de garagem descoberta com o n* 53
Coutribuinte 1 002.0000 486.7. PROPRIETARIA° SR CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA, com enderego na Av. Dr Moraes Salles, n® 1 292, ¢
21, Cambui, Campinas-SP, inscrita no CNP) n* 04 736 584/0001-19 TITULO
AQUISITIVO. R.16 de 07.04.2003 da matricula 70272, (livio 3 - Convenglio n*
667f).todudun in. Sumaré, 21 de agosto de 2003 A
Oficial icia Helena Vilella de Camargo) -

\

Av.1-95641- | de agosto de 2003. Sobre o imovel objeto desta matricula,
em favor de ADELIA LUIZA ROMANO FRANCA, brasileirs,
casada, do lar, RG. 3.626.026-5 e CIC. 246,148 898-32, residente e domiciliada na Rua
Vinicius de Moraes, n° 393, Parque Residencial Casarfio, Sumaré-SP, (Proc no*
1.165/2002 - Apenso a0 Proc. 973/2002, da 4* Vara Civel desta Comarca), conforme
R6 de 2002  da.  matrcula 70272, desta Serventia A
Oficial: ia Helcna Vilella de Camargo) -
0-0-0-0-0-0
Av.2-95.641-Sumaré, setembro de 2003, Pelo Oficio n® 2056/03, de 26.08 2003,
assinado pela Exma Sr¥’ Dra. Margot Chrysostomo Correa, MMa. Juiza de Direito da
4 VandduaCou-u.enrﬂMdm'unosdaqlodeAm.hoc n® 1165/02
Apenso ao Proc. 973/02, movida por ADELIA LUIZA ROMANO FRANCA em face
de HENFACON CONSTRUTORA E  INCORPORADORA , LTDA ¢

COOPERATIVA HABITACIONAL ATLANTA, foi do
arresto averbado sob n° | nesta matricula. A Oficial: (Lica Helena
Vilella de Camargo) -

0-0-0-0-0-0

R.3-95.641-Sumare, 13 de setembro de 2004, Pelo instrumento particular de compra ¢
venda de unidade isolada e mituo com obrigagdes e hipoteca - carta de credito
W-FGTS.muﬂinﬁodoFGTSdo(s)eoqmdor(a). com carater de
escritura  poblica, na forma do artigo 61 ¢ seus paragrafos da Lei n° 4 380, de
:£||§;m}ms pela L& n® 5049, de 29.06 1966, Contrato n°

] , assinado nesta cidade, aos 11 de 0 de 2004, z proprietaria
> | SR CONSTRUCOES E INCORPORACOES L.IB';:, inscrita mo CNPJ n*
04.736.584/0001-19, sitoa Rua Thomas Alves, n° 148, conjunto 06, em Campinas-SP,

ti
5 (continua no verso) )
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AMOSTRAS SIMILARES

AMOSTRA

Tipo: Endereco: Estr. Mun. Teodor Condiev - Jardim Quartos: 2 Vagas: 1
Apartamento Marchissolo, Sumaré - SP

Valor: RS Area contruida: 58m?2 Valor R$/m2: RS 3.448,28
200.000,00

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-jardim-marchissolo-bairros-
sumarecom-garagem-58m2-venda-RS200000-id-2659478796/?source=ranking%2Crp

Responsavel técnico: Rodrigo Serelis Alvares
CRECISP: 243.497

Este docugggnto é copia do original, assinado digitalmente por YURI AUGUSTUS BARBOSA VARGAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2025 as 16:56 , sob o nimero WSMR25
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006666-02.2021.8.26.0604 e c6digo qrS0z37d.



INFORMAGOES TECNICAS

DESCRICAO DA METODOLOGIA APLICADA

Para o presente caso serda empregado o método comparativo, o qual consiste

essencialmente, na comparacdoo de valor de venda conhecidos de imdveis que
possuem caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imdvel avaliado, tanto quanto
na sua localizacdo na mesma regidao geoecondmica, quanto na sua situacao através
dos indices fiscais das Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrao construtivo e
estado de conservacao, quanto a sua idade aparente, quanto a sua
contemporaneidade, afim de que, n3ao se produzam resultados distorcidos da

realidade de mercado e da economia vigente.

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadoldgica é permitida conforme previsto no artigo Art. 871, IV do
Cdédigo Processual Civil: “N3o se procederd a avaliacdo quando: |V - se tratar de veiculos
automotores ou de outros bens cujo preco médio de mercado possa ser conhecido por
meio de pesquisas realizadas por drgaos oficiais ou de anuncios de venda divulgados em
meios de comunicacdo, caso em que cabera a quem fizer a nomeacdo o encargo de

comprovar a cotacao de mercado.”

CONCLUSAO TECNICA

Foram encontradas 1 amostras em um raio de metros de distancia do endereco do imdvel solicitado,
das quais foram selecionados 1 amostras similares. A opiniao deste profissional sobre o valor do
imovel foi baseada em imdvel que encontram-se em divulgacdo e apds as pesquisas e saneamento

chegou ao seguinte valor.

Este documgnto é copia do original, assinado digitalmente por YURI AUGUSTUS BARBOSA VARGAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2025 as 16:56 , sob o nimero WSMR25
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INFORMAGOES DA AVALIAGAO

CALCULO MEDIO DO M2

Valor do Imével / Area do Imdvel = Valor médio do m?

Amostra : RS 200.000,00 58m?2 = RS 3.448,28 m?

VALOR MEDIO DO M?

RS 3.448,28 m?

(trés mil quatrocentos e quarenta e oito reais e vinte e oito centavos)

VALOR DE AVALIAGAO

RS 200.000,00

(duzentos e vinte mil)

mente por YURI AUGUSTUS BARBOSA VARGAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2025 as 16:56 , sob o nimero WSMR25

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado : | ) J

- 4 Z B
EDILSON PIRES PEREIR:

Nome: Rodrigo Serelis Alvares CRECISP: 243.497 Coryetor ¢ Pertto Avaliador

CRECI-SP 124,107 CNAI 15859

Sao Paulo, 01 de agosto de 2025

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006666-02.2021.8.26.0604 e c6digo qrS0z37d.
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