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C O N C L U S Ã O

Em 04/08/2022 faço estes autos conclusos à MM. Juíza de Direito da 1ª Vara Cível do Foro 

Regional I  SANTANA  Dra. Fernanda Rossanez Vaz da Silva. Eu, SAMUEL ZUCCARO 

DE OLIVEIRA, Assistente do Judiciário, subscrevo.

DECISÃO

Processo nº: 1015891-46.2020.8.26.0001  

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Compra e Venda

Exequente: Emilio Kokei Uehara e outro

Executado: Delta Rodrigues Empreendimentos e Participações Ltda. e outros

Prioridade Idoso

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Fernanda Rossanez Vaz da Silva

Vistos.

1. Fls. 524 e 527/528: Nesta data, determinei: A) a anotação da prioridade da 

tramitação do feito em benefício do coexequente Emilio Kokei Uehara, por tratar-se de pessoa 

idosa (vide fls. 36); B) a anotação da revogação dos poderes originários do mandato outorgado 

pelos executados Espólio de Nei Rodrigues dos Santos e Alessandra Teodoro Rodrigues ao patrono 

Dr. Josimar de Assis Lira, excluindo-se o nome deste no cadastro do feito e C) a inclusão, no 

cadastro do feito, do Dr. Wilson Pinheiro Reis Júnior, na condição de novo patrono constituído 

para atuar em nome dos executados Espólio de Nei Rodrigues dos Santos, Alessandra Teodoro 

Rodrigues e Delta Rodrigues Empreedimentos e Participações Ltda. Referidas providências foram 

cumpridas, conforme se extrai do cadastro do feito.

2. Passo à apreciação dos pedidos pendentes de análise e demais deliberações 

visando ao regular prosseguimento do feito. 

3. De início, quanto ao item 6 de fls. 424, atinente ao requerimento de substituição 

do bem penhorado, objeto da matrícula nº 31.839 do 2º CRI de Guarulhos, pelo bem objeto da 

matrícula 133.712 do 15 º CRI de São Paulo, formulado pelos executados às fls. 72/83 e 

362/364, acerca do qual já manifestou-se o exequente às fls. 89/103 e 482/485,  INDEFIRO-O, 
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vez que o bem dado em substituição é objeto de litígio nos autos do processo n.º 1049669-

98.2020.8.26.0100. Desse modo, não restam atendidos os requisitos previstos no artigo 847 do 

Código de Processo Civil, na medida em que não comprovado que a substituição do bem 

penhorado não trará prejuízos ao exequente (artigo 847, CPC). Ademais, não se revela razoável 

que o credor aguarde o trânsito em julgado da ação acima referida (ainda em fase de 

conhecimento), com o esgotamento de todos os eventuais recursos e instâncias para, somente 

então, aferir, com base no resultado do julgado, se o bem indicado em substituição lhe estará 

disponível para penhora. Tal circunstância violaria, ainda, os princípios da razoável duração da 

atividade satisfativa, prevista no artigo 4º do Código de Processo Civil. Assim sendo, acolho as 

razões trazidas pelo credor às fls. 89/90, aliada à razões da presente decisão, para indeferir o 

pedido de substituição do imóvel penhorado.

4. Fls. 473: Foram bloqueadas e transferidas as importâncias de R$ 407,43 e R$ 

1.723,26 da coexecutada Alessandra Teodoro Rodrigues (vide fls. 428/473), totalizando a 

quantia de R$ 2.130,69 (dois mil cento e trinta reais e sessenta e nove centavos). Considerando 

que, apesar de devidamente intimada na pessoa de seu patrono constituído à época (fls. 474/475), 

não foi apresentada impugnação pela predita executada, foi determinado judicialmente o 

levantamento do respectivo valor, conforme se extrai dos itens 01 a 03 da decisão de fls. 494. 

Assim sendo, determino à Serventia expeça Mandado de Levantamento Eletrônico em favor dos 

exequentes, conforme determinado. Formulário para o levantamento de valores já preenchido nos 

termos do Comunicado Conjunto nº 2047/2018, conforme se verifica às fls. 485. Em tempo: 

DEIXO DE APRECIAR a impugnação à penhora dos valores acima mencionados, apresentada 

pela coexecutada Alessandra às fls. 529/530, porquanto precluso o direito da executada de se 

insurgir acerca da penhora, bem como INDEFIRO o pedido de exclusão da executada do polo 

passivo da execução, sob o único argumento de que esta seria casada com o de cujus executado Nei 

Rodrigues dos Santos em regime de separação absoluta de bens; isso, porque tal fato é irrelevante 

nesta execução, na medida em que sua legitimidade se firma em virtude de ter figurado como 

fiadora da empresa compradora (Delta Rodrigues Empreedimentos e Participações Ltda.), também 

executada, conforme se depreende no item "c" do contrato que embasa a presente execução, 

especificamente às fls. 10.

5. Às fls. 354, o juízo deferiu a penhora no rosto dos autos do processo n.º 
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1006409-50.2021.8.26.0224, em trâmite perante a 7ª Vara Cível do Foro da Comarca de 

Guarulhos/SP, de eventuais valores a que tenham direito os executados Espólio de Nei Rodrigues 

dos Santos e Alessandra Teodoro Rodrigues, até o limite do débito neste feito, qual seja, R$ 

225.015,13 (julho/2020). Às fls. 514 há noticias de que o juízo acima mencionado ordenou fosse o 

valor de R$ 15.885,65 (quinze mil oitocentos e oitenta e cinco reais e sessenta e cinco centavos) 

transferido para os autos deste feito. Assim sendo, certifique a Serventia sobre a efetivação da 

transferência do montante em comento, juntando-se aos autos o respectivo extrato bancário 

comprovatório. Ato seguinte, em havendo a transferência, intimem-se os executados Espólio de 

Nei Rodrigues dos Santos e Alessandra Teodoro Rodrigues, na pessoa de seu patrono, para que 

tomem ciência acerca da penhora realizada (vide artigo 841 do Código de Processo Civil), a fim de 

que, em havendo interesse, ofereçam impugnação, sendo prematura aquela apresentada às fls. 

512/513. Deixo registro, desde já, que a questão atinente sobre a manutenção da penhora do imóvel 

nestes autos e, por consequência lógica, eventual alienação, também nestes autos, já foi decidida 

pela decisão irrecorrida de fls. 104/106.

6. Verifico que o exequente cumpriu, às fls. 507/511, o quanto determinado no 

item B.1 da decisão de fls. 424, eis que apresentou a avaliação de três corretores imobiliários, 

obtendo como valor médio de venda do imóvel o correspondente a R$ 1.633.333,33 (hum milhão, 

seiscentos e trinta e três mil, trezentos e trinta e três reais e trinta e três centavos) ou R$ 

1.633.00,00 (um milhão seiscentos e trinta e três reais) arredondado. Regularmente intimada (fls. 

517) na pessoa de seu patrono (vide item 02 de fls. 515), a executada Alessandra e o espólio de 

Nei Rodrigues dos Santos (proprietário do bem penhorado) deixaram de se manifestar sobre as 

avaliações supra mencionadas (fls. 509/511). Desse modo, e por não haver impugnação da 

avaliação apresentada pelo perito, HOMOLOGO as avaliações acostadas às fsl. 508/509, para 

atribuir ao imóvel penhorado (descrito na matrícula nº 31.839 do 2º CRI de Guarulhos, cf. fls. 

486/490) o valor de R$ 1.633.00,00 (um milhão seiscentos e trinta e três reais), para o mês de 

maio de 2022. 

6.1. Fls. 538: Para apreciação do pedido de alienação judicial do bem penhorado, 

deverá o exequente trazer aos autos: a) certidão atualizada da PMSP em relação a eventuais débitos 

de IPTU do imóvel (a informação constará do edital que será publicado) e b) a indicação do 

leiloeiro oficial devidamente habilitado e cadastrado no TJSP (caso não opte pela indicação de 
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profissional, pelo juízo, para sua realização).

7. Por fim, para a análise do pedido de expedição de mandado de penhora dos 

aluguéis dos imóveis arrolados às fls. 537, deverá o exequente apresentar nos autos as respectivas 

matrículas atualizadas. 

Prazo: 15 (quinze) dias.

Int.

E.T.: Somente hoje em razão do invencível acúmulo de serviço, a que não dei 

causa. 

São Paulo, 21 de outubro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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