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Dolimento.do, informe o processo 1022515-67.2021.8.26.0554 e codigo VzZJE6XTU.

Tecnologia Imobili

Avaliacdao Mercadolégica

Residencial Muritinga |
Rua Muritinga, n°® 441, residéncia 4
Vila Floresta - Santo André/SP.
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Informacées do Imével

DADOS DO PROCESSO

NUmero do Processo: 1022515-67.2021.8.26.0554

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imédvel: Apartamento
Matricula: 145.509

Cartorio: 1° Oficial de Registro de Iméveis de Santo André/SP

Area privativo: 89,07m? - Area comum de divisdo ndo proporcional: 13,75m? - Area comum de divisdo
proporcional: 51,53m? - Area total: 154,36m?

Endereco: Rua Muritinga N°: 441
Complemento: apartamento 4 Bairro: Vila Floresta
CEP: 09050-040 Cidade: Santo André UF: SP

CARACTERISTICAS
Quartos Suftes Banheiros Vagas
@ N/A @ = N/A 8% N/A @ N/A

&)

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por CLAUDIO ROBERTO VIEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/10/2025 as 08:02 , sob 0 nimero WSNE257(
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1022515-67.2021.8.26.0554 e c6digo VzZJE6XTU.
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MAPA DA REGIAO
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Documento do Imovel

CAPA DA MATRICULA

Primeiro Oficial de Registro de Iméveis de Santo André

o E_El. Carlos Roberto Rodrigues Pinto, Frimeiro Oficial de
Registro de Imdwveis, Tiulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica da Comarca de Santo André, Estado de 880 Paulo, eto.

CHM: 1110605.2 . 0145509-33

LIWRO N" 2 — REGISTRO PRIMEIRO OFICiAL D EGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE SANTO AN S 11.100-5
R 1 i Santo André, 12 de julho We 2.016
145.509 ; 1

o

M;-metnciu 04 ipcalizads no segundo pavimenic do empreendimento
denominadc Residencial Muritinga |, com entrada pelo nimero 441 da Rua
Muritinga. Possui a area privativa de 89,0778m* 4rea comum de divisio nao
proporcional de 13,7500m? {corespondente a vaga plaute 04 na garagem); area
comum de divisda proporcional de 51.538Tm® perfazendoe uma drea fotal
construlda de 154 3675m® cormespondendo-lhe uma fragdo ideal no todo do
termenc & nas demais ceoisas de uso comum do condominio igual a 0,2506 ou
2506% Esta unidade tem direito ao uso exclusive de parle da coberura
cofrespondente aos seus limites na pavimento infericr, O Residencial Muritinga | foi
construido em um terreno constiluide por parte do loké A® 04 da quadra n® 07, na
Yila Floresta, com drea de 283 66m", descrito e caracterizado na Matricula n®
142 584

Propnetana:- PLINIO MARCOS DE JESUS, brasileiro, solteiro, malor, empresdrio,
portador da carteira de identidade RG n®, 44.881.394-4/S5P/SP, inscrito no CPF/MF
aob n® 390 180 168-84, residente & domicillade na Rua Arara Azul, n® 19, nesla

cidade.
Fegisires aniencres:- Registros ns. 01 {de 71 de Maio de 2.076), 05 & 10 na
Matricula n®. 142.584. #

Arigvaldo Wosenik — escrevente autorizado "W
Av. 01, ans 25 de julbo de 2.025 VAT L LR AN Mz
Titulo prenotado sob n®. 571743, acs 18 de julho de 2,025
Penhora
Por ceridao passads ans 18 de juiho de 2.025, pelo 4° Oficlo Civel desta cidade e
comarca, emilida por Beatriz Akemi Akiyama, exiraida da agio de Execucdo Civil,
processo n°. 102351567202118260554, onds figura como exequente MARLENE
FERREIRA DE SOUZA_ inzcnta no CPF sob n® 081154 478-44; & como exacutado
PLINIO MARCOS DE JESUS, j& gualificado, cuio valor a divida & RETO0 088 82, foi

penhorado o imével ga presente matricula, sendo o executado nomeado depositano do
barm. Cﬂ ] Andréa Mirabeti de Armuda
- Facreyente Autorizada J
Fag U

Para confndr 0 anginal, acesse o sile hipslesa) tjsp jus bripas adiglapglatrirConfemndalooumanto. da, nforma o processa 102251567 2021 0.26 0554 e oadigo MbkWalbS

Este docunanta & adpia 9o afginal, assnada digalmente pof LAERCIO MELITD , [iBearads nas sulas am 25072025 & 1834

Cunteb ns e pRiEs

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por CLAUDIO ROBERTO VIEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/10/2025 as 08:02 , sob o nimero WSNE257(
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Informacgdes Juridicas

DA METODOLOGIA APLICADA PARA PRECIFICACAO DO IMOVEL

sopp 0 nimero WSNE257I

O método utilizado foi o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” que visa analisar
comportamento do mercado imobiliario conforme suas variacdes, relativamente a imdveis paradigma
semelhantes ao imadvel avaliado, enquadrados em um mesmo parametro mercadoldgico.

w

O intuito com a utilizacao desta metodologia € viabilizar a precificacdo de um determinado imovel, com
fundamento em uma delimitacao do mercado imobiliario que possua atributos mais semelhantes possiveis a§
imovel avaliado, ponderando os valores disponiveis nesta delimitacdo e elaborando parametros analiticd3
com base na média dos dados obtidos por meio da pesquisa mercadologica, sendo, portanto, uma pesquisa
indireta.

5 as 08:02

Io&rotocolado

Para se construir uma equiparacao mais assertiva, ainda que a pesquisa realizada abranja imoveis similar
em tamanho, padrao e local, requer uma melhoria no seu grau de precisao, obtida por outro processo auxiliag
denominado Homogeneizacao de Valores. Tal processo, visa corrigir as discrepancias dos element6'§
comparativos através de fatores cuja aplicacdo de um ou outro, ha uma variacdo. Assim, os fatoréd
fundamentais como localizacdo, testada, topografia, padrao construtivo, conservacao, entre outros, ség
levados em conta para que as amostras sejam mais comparaveis, nao obstante a similaridade ja pr:%
selecionada na pesquisa.

EMBASAMENTO LEGAL

Nos termos do artigo 3°, da Lei n® 6.530/78, que autoriza o corretor de imdveis a opinar sobre
comercializacao imobiliaria cumulado com o artigo 156 do Codigo de Processo Civil, que autoriza o juiz a sé-}
assistido por um perito que tenha conhecimento técnico ou cientifico, o corretor de imoéveis esta habilitade
emitir o presente laudo, nos termos e nas razoes abaixo descritas.

R e Tribunal de Justica do

D%) ROBER

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1022515-67.2021.8.26.0554 e c6digo VzJE6XTU.

A finalidade € apurar o valor de mercado do imovel avaliando a luz das condicoes normais de mercado,
oferta e demanda. Na avaliacao mercadologica sao avaliados os aspectos de valor de mercado do imdvel, né@
sendo computadas eventuais avarias, benfeitorias e demais questoes relacionadas a estrutura fisica do imovél
ou terreno avaliando.

0

almente p

A Pesquisa Mercadologica é permitida conforme previsto no artigo 871, incisos | e IV, do Cdodigo de Proces
Civil: “Nao se procedera a avaliacao quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cu
preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por o6rgaos oficiais ou dg
anuncios de venda divulgados em meios de comunicagdo, caso em que cabera a quem fizer a nomeacéo §
encargo de comprovar a cotacao de mercado”. ]

igi

od

Este documento & copia do original



Amostras Similares e ConclusaoTécnica

AMOSTRA - 1

Tipo: Apartamento Endereco: Vila Floresta/ Santo André Quartos: 02 Vagas: 02
Valor: RS 745.000,00 Area util: 88 m2 Valor R$/m2: RS 8.465,90
Link:

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/cobertura-a-venda-2-quartos-com-garagem-sp-santo-andre-vila-fl
oresta-176m2-RS745000/id-23805085/660565.html

AMOSTRA - 2

Tipo: Apartamento Endereco: Rua Muritinga, 343 - Vila Floresta, Santo Quartos: 02 Vagas: 02
André - SP
Valor:RS 589.000,00 Area til: 104 m2 Valor RS/m2: RS 5.663,46
Link:

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-cobertura-2-quartos-mobiliado-vila-floresta-santo-andre-sp-1
04m2-id-2800764015/?source=ranking%2Crp

AMOSTRA - 3

Tipo: Apartamento Endereco: Rua Muritinga, Vila Floresta, Santo André - SP Quartos: 02 Vagas: 02
Valor: RS 650.000,00 Area atil: 112 m2 Valor R$/m2: RS 5.803,57
Link:

https://www.quintoandar.com.br/imovel/894764069/comprar/apartamento-2-quartos-vila-floresta-santo-an
dre?from_route=%22search_results%22&search_id=%227a3d7b03-5def-48fe-9ea7-195c0a587b49%22&search_ran
k=%7B%22sortMode%22%3A%22relevance%22%2C%22searchMode%22%3A%221ist%22%2C%22resultsOrigin%22%3A%2
2search%22%2C%22rank%22%3A12%2C%22personalization%22%3Atrue%7D

CONCLUSAO TECNICA
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que encontram-se em divulgacao e apos as pesquisas e saneamento chegou ao seguinte valor.
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Informacodes da Avaliacao

CALCULO MEDIO DO M2

Valor do Imével / Area do Imével = Valor médio do m?
Amostra 1: RS 845.000,00 / 88 m2 = RS 8.465,90m?
Amostra 2: RS 589.0000,00/ 104 m? = RS 5.663,46m?

Amostra 3: RS 650.000,00/ 112 m2 = RS 5.803,57m?

(RS 8.465,90 + RS 5.663,46 + RS 5.803,57)/3 = RS 6.644,31m?

VALOR MEDIO DO M2
RS 6.644,31m?

(seis mil, seiscentos e quarenta e quatro reais e trinta e um centavos)

CALCULO DA AVALICAO

Calculo:
Area do Imével Avaliado * Valor médio do m? = Valor de Avaliacdo

89,07 m? * RS 6.644,31m? = RS 591.809,04

VALOR DE AVALIAGCAO

Utilizando o método comparativo de andlise mercadoldgica, bem como, o fator de
homogeneizacao, empregando imoveis semelhantes ao imével de estudo, seu valor
atribuido é de:

RS 591.809,04

(quinhentos e noventa e um mil, oitocentos e nove reais e quatro centavos)
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Conclusao e Assinaturas dos Corretores

CONCLUSAO

Considerando a possibilidade de ser dispensada a avaliacao do imdvel nos termos do artigo 871, incisos | e I\§
do Cddigo de Processo Civil, informamos que com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercad@
ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de homogeneizacap
normatizadas que permitem a determinacao do valor levando em consideracao as diversas tendéncias §
flutuacoes do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das flutuacoes e tendéncias de outros ramos c§
economia, conclui-se que o valor de mercado do imoével objeto deste Parecer Técnico de Analisg
Mercadolégica é de RS 591.809,04 (quinhentos e noventa e um mil, oitocentos e nove reais e quatré
centavos), admitindo-se uma variacao de 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo.

0 nimero WSNE257(

Ante o exposto, finaliza o presente relatério em 10 paginas, para que surta seus efeitos, ficando a disposic
para maiores esclarecimentos que se facam necessarios.

Para tanto, subscrevemo-nos. Sao Paulo, 09 de outubro de 2025.

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Maotodologia: Método comparativo direto de dados do mercado % ';f i -r-fffﬁ "; i

Mome; Gabriella Moresi Tieri CRECISP; 245.844

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO
Motodologia: Método comparative direto de dadeos do mercado FR b ,;)
Nome: Edilson Pires Pereira CRECISP; 124107 SSoTreor & Perie Avalisdor
RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado

Nome: Rodrigo Serelis Alvares CRECISP: 243.497 %ﬂ’&/)d‘a

10

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1022515-67.2021.8.26.0554 e c6digo VzZJE6XTU.

Este documento é copia do original, assinade-digitatmente’ por CLAUDIO-ROBERTO-VIEIRA e Tribunal-de Justica-tio Estado de Sao Paul%f)rotocolad
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B chaves namado &= Veiculos ¥ Anuncie Q Favoritos 8 Entrar

&« Anuncio 30 Fotos Mapa

TREVISAN ABC

Imoveis e Seguros

Home >

Brasil >

SP > o8 (V)
Santo André >

Vila Floresta >

Rua Muritinga
Venda
RS 745.000

Condominio RS 215/més  IPTU R$ 35

Cobertura

o Rua Muritinga, Vila Floresta, Santo André/SP

Area util Area total Quartos
™M 88m* M 176m? /g 2
Suites Banheiros Garagens
/| a2 a 2

Cobertura com 2 dormitérios & venda, 176 m*- vila floresta - santo andré/sp
Descri¢do

Ultima atualizagdo: 08/10/2025 as 11:25h | Ref: CO0129
Apartamento Cobertura Duplex, no bairro Vila Floresta/ Santo André.
Area: 88m?.

2 dormitorios, podendo ser revertido para 3 dormitorios. Uma suite com planejados, ar condicionado nos quartos e sala, banheiro
social, sala, cozinha americana, escada de marmore travertino, porcelanato anti-risco, janelas anti-ruido.

No piso superior espago gourmet com churrasqueira, forno a lenha, sala, lavanderia fechada, banheiro, quintal aberto.

Agua com aquecimento solar e a gas, cerca elétrica, cameras, sétéo com espago grande. Com 2 vagas.

fls. 194
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do original, assinado digitalmente por CLAUDIO ROBERTO VIEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2025

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1022515-67.2021.8.26.0554 e c6digo Emx7Q5wD.
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Condominio: isento

Area da Cobertura: 88m?
Area do Apartamento: 88m?

Aceita Financiamento e FGTS.

Aproveite esta oportunidade e agende uma visital

Area privativa
v Ar Condicionado v Area de servico
v Churrasqueira v Cozinha

v Lavanderia v Piso porcelanato

Perguntas rapidas para o anunciante

Faca perguntas rapidas ao anunciante ou simplesmente escreva a sua propria pergunta.
Eu posso visitar? Aceita permuta? Qual andar? Me retorne no whatsapp! Qual o valor do condominio? Tenho inferesse, estd disponivel?

Escreva sua pergunta...

0/200

A Cuidados a serem tomados:

Nunca faga nenhum pagamento antecipado. O Portal serve apenas como divulgagdo, sendo assim ndo se responsabiliza pelas negociacdes feitas.

Denunciar v
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Anuncios na regido do Vila Florestal

Cobertura & venda Cobertura & venda

R$ 650.000 R$ 650.000

112m* 2 quartos 2 vagas 112m?* 2 quartos 2 vagas
Rua Muritinga Rua Muritinga

Vila Floresta, Santo André Vila Floresta, Santo André

Outros tipos de iméveis para vender em Santo André

Apartamentos a venda em Santo André

Casas a venda em Santo André

Terrenos a venda em Santo André

Sala comercial a venda em Santo André

Casas em condominio a venda em Santo André

Prédios a venda em Santo André

Galpdes/Depositos/Barracées a venda em Santo André

Casa comercial a venda em Santo André

Ponto comercial a venda em Santo André

Terreno comercial a venda em Santo André

Kitnets a venda em Santo André

Flats a venda em Santo André

Terrenos em condominio a venda em Santo André

Chdcaras a venda em Santo André

Cobertura & venda

R$ 689.000

120m?* 2 quartos 2 vagas

Rua Muritinga
Vila Floresta, Santo André

Cobertura & venda
R$ 650.000

112m? 2 quartos 2 vagas

Rua Muritinga
Vila Floresta, Santo André

WSNE25703890756

Umero

13:01,so0bon

as

do original, assinado digitalmente por CLAUDIO ROBERTO VIEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/12/2025

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1022515-67.2021.8.26.0554 e c6digo Emx7Q5wD.



Coberturas para vender nos bairros proximos

Coberturas a venda no Jardim Bela Vista

Coberturas a venda na Vila Scarpelli

Coberturas a venda na Vila Valparaiso

Coberturas a venda no Jardim Paraiso

Coberturas a venda na Vila Principe de Gales

Coberturas a venda no Jardim Ocara

Coberturas a venda na Vila Gilda

Coberturas a venda no Jardim Bom Pastor

Coberturas a venda na Vila Alice

Coberturas a venda na Vila Pinheirinho

Coberturas a venda na Vila Boa Vista

Coberturas a venda na Vila Cecilia Maria

Coberturas a venda na Vila Alzira

Coberturas a venda na Vila Helena

Coberturas a venda na Vila Linda

Coberturas a venda na Vila Assuncéo

Coberturas a venda na Vila Eldizia

Coberturas a venda no Jardim Stella

Coberturas a venda no Paraiso

Coberturas a venda no Jardim Alvorada

Coberturas para vender nas Ruas préximas

Coberturas a venda em Rua Séo Tomds

Coberturas a venda em Rua Doutor Messuti

Coberturas a venda em Rua Independéncia

Coberturas a venda em Rua Muritiba

Coberturas a venda em Rua da Fonte

Coberturas a venda em Rua Manicoré

Coberturas a venda em Rua Atibaia

Coberturas a venda em Rua Turiagu

Coberturas a venda em Rua Almirante Tamandaré

Coberturas a venda em Rua Bela Vista

Coberturas a venda em Rua Rio Preto

Coberturas a venda em Rua Kowarick

Coberturas a venda em Rua Anténio Bastos

Coberturas a venda em Rua Padre Nunes

Coberturas a venda em Rua Igaragu

Coberturas a venda em Rua Paraguacu

Coberturas a venda em Avenida Jodo Ramalho

Coberturas a venda em Rua Iguatemi

Coberturas a venda em Rua Pedro Calmon

Coberturas a venda em Rua Guarani

Publicidade
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App Store

Disponivel na

L

g
o
Q2

&

0
O

DISPONIVEL NO

>
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Criar conta

. (2] 28 fotos ¢ [ Video @ Mapa @) Tour Virtual
J=Arour Virtual _

Coberturas & Venda / ... / Rua Muritinga

(Para compraD (Cobertura) &y Compartilhar

(Para comprar) CCOberturaD

Cobertura com 2 Quartos a venda, 104m?2 - Vila Floresta

Metragem Quartos Banheiros
f 104 m? /a2 2

Mobiliado  Aceita animais  Varanda

© Rua Muritinga, 343 - Vila Floresta, Santo André - SP

(3 T o Shopping ABC (G
Ver mapa ampliado AR P“'F Nt

Sam's Club S3o
Bernarfegngffeqm (o] R

durg Gome®

Paraue

Saiba mais sobre o imével

(© Publicado ha 7 meses, atualizado ha 1 semana.

SabinzDados cartogréficos ©2025 Informar erro no mapa

Q Favoritar ez EQuipe Laranjeiras €
Larunjeiras -

@ Creci: 261426-F-SP

* Nenhuma classificagdo ®

A 82 imbveis cadastrados

Vagas
a1

VILA ASSUNGAO

’ 3 p\aﬁa'a\ Pargue Central 9

Clube Atle

ViLA ALZ

[
x=]

Valores ~ Anélise de prego
Venda Condominio IPTUG®
R$ 589.000 RS 100/més R$ 21
Caracteristicas
™ 104 m? & 2 quartos .
Envie uma mensagem
v 2 banheiros & 1vaga

Todas as caracteristicas vV

Andlise do preco

Consideramos iméveis similares a esse para esta andlise.

Insira seu nome

Insira seu e-mail

Insira seu telefone

o
o
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Entrar

Ver todos
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Preco da venda

2 Acessar anélise completa

Cobertura com 2 Quartos a venda, 104mz2 - Vila
Floresta

(Cddigo do anunciante: CO13413 C | Cédigo no Zap: 2800764015)

Cobertura Impecavel a Venda no Bairro Vila Floresta em Santo André com 104m? de area
util

Possui 02 dormitérios sendo 01 suite com ar condicionado; sala ampla para 02 ambientes
.cozinha nlaneiada com conceito aberto. banheiro social. Acesso interno nara o niso

Mostrar descrigao completa v

(11) 97213-...Ver telefone

(© Antncio criado em 25 de abril de 2025, atualizado ha 1 semana.

e EQuipe Laranjeiras 2

@ Creci: 261426-F-SP

Envie uma mensagem

Insira seu nome
Insira seu e-mail

Insira seu telefone

014, gostaria de ter mais informagdes para comprar: cobertura, RS 589.000, Rua
Muritinga, 343 - Vila Floresta, Santo André - SP que encontrei no Zap. Aguardo seu
contato, obrigado.

Receber ofertas similares.

[ )

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem" e/ou "WhatsApp', estou ciente e concordo com os Termos de uso. Seus
dados serdo compartilhados com anunciantes para viabilizar o contato solicitado. Acesse a nossa Politica de
privacidade.

Fale com o anunciante

Qs (11) 97213-... Ver telefone

[ J

Seguranca em primeiro lugar!

fls. 201
X

Crie uma conta para salvar os seus imdveis
favoritos, buscas e agendar visitas.

[ )

Criar conta

QO Favoritos

Q Alerta de novos iméveis

Alugar

Comprar

Festival da mudanca

Lancamentos v

Descobrir

Anunciar v

Financiamento

Ajuda
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@j Nunca transfira dinheiro sem visitar o imével e verificar a documentagéo;
O N& . .
<@ Nao compartilhe seus dados pessoais;

9 Caso alguma informag&o do antncio for falsa ou incorreta, denuncie.

/\ Denunciar antincio

Seguranca em primeiro lugar!
@ Nunca transfira dinheiro sem visitar o imével e verificar a documentagé&o;
g® N&o compartilhe seus dados pessoais;

Q Caso alguma informagéo do anuncio for falsa ou incorreta, denuncie.

/\ Denunciar anincio

Cobertura com 2 Quartos a venda, 104m2 - Vila
Floresta

(Codigo do anunciante: CO13413 C | Cédigo no Zap: 2800764015)

Cobertura Impecavel a Venda no Bairro Vila Floresta em Santo André com 104m? de drea
atil

Possui 02 dormitérios sendo 01 suite com ar condicionado; sala ampla para 02 ambientes

, cozinha planejada com conceito aberto, banheiro social. Acesso interno para o piso
superior. Ficam todos os eletrodomésticos embutidos. Cobertura com drea gourmet,

(© Antncio criado em 25 de abril de 2025, atualizado ha 1 semana.

equpes Equipe Laranjeiras Q * Nenhuma Saiba mais sobre o(a)
@ Creci: 261426-F-SP classificagdo anunciante e suas ofertas
disponiveis.
82 imoveis

& Anunciante verificado
pelo Zap por meio de cadastrados ( Mais ofertas deste J

reconhecimento facial anunciante

Desde 31 de
margo de 2025

Precisa financiar?

0 Zap te ajudal Simule agora seu financiamento, e se gostar, envie uma proposta em
menos de 5 minutos.

{ Simular financiamento J

Mais op¢oes pra vocé

Ver iméveis

achar a casaideal.

Quem vé primeiro, sai na frente.

Crie um alerta e avisaremos assim que imdveis com o seu perfil entrarem no portal.
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1X Criar alerta

wap  EQuipe Laranjeiras ¢ Nenhuma
@ Creci: 261426-F-SP classificagdo
Q Anunciante verificado pelo Zap por meio de 82 iméveis
cadastrados

reconhecimento facial

= Desde 31 de margo de
2025

PUBLICIDADE

PUBLICIDADE

Veja mais imdveis em Santo André, Sao Paulo

Iméveis para alugar em Vila Floresta
Iméveis a venda em Vila Floresta
Apartamentos a venda em Vila Floresta
Casas a venda em Vila Floresta

Casas de Condominio a venda em Vila Floresta

Bairros proximos a Vila Floresta, Santo André

Coberturas a venda em Vila Floresta Coberturas a venda em Vila Scarpelli
Coberturas a venda em Vila Valparaiso Coberturas a venda em Parque Bandeirante
Coberturas a venda em Pinheirinho Coberturas a venda em Vila Boa Vista

Coberturas a venda em Bom Pastor Coberturas a venda em Vila Gilda

Coberturas a venda em Jardim Bom Pastor Coberturas a venda em Jardim Bela Vista

fls. 203

Saiba mais sobre o(a) anunciante e suas ofertas
disponiveis.

[

Coberturas para alugar em Vila Floresta
Terrenos, Lotes e Condominios a venda em Vila Floresta
Lojas, Saloes e Pontos Comerciais a venda em Vila Floresta

Sobrados a venda em Vila Floresta

Coberturas a venda em Boa Vista
Coberturas a venda em Jardim Paraiso
Coberturas a venda em Jardim Ocara
Coberturas a venda em Vila Alice

Coberturas a venda em Vila Principe de Gales
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CAMPEA
PREMIO
2022

Reclame.

EMPRESA

—u
+

Google Play

DISPONIVEL NO

>

Baixar na

App Store

[
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Av. Paulista 1.106 - Bela Vista, Sdo Paulo - SR 01310-914
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| TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Mﬂ‘ COMARCA de Santo André
S LLp FORO DE SANTO ANDRE

. . 42VARA CIVEL
3 K FEVEREIRG DE 104 PRACA IV CENTENARIO, 03, SANTO ANDRE-SP - CEP 09015-080
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min
| DESPACHO |
Processo Digital n®: 1022515-67.2021.8.26.0554
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Espécies de Contratos
Exequente: Marlene Ferreira de Souza
Executado: Plinio Marcos de Jesus

Conclusdo: Em 30 de julho de 2026, fago estes autos conclusos ao
Juiz(a) de Direito: Dr(a). MARTA OLIVEIRA DE SA

Vistos.

Homologo, para que produza seus juridicos e legais efeitos, o laudo de avaliacéo
imobiliaria juntado aos autos, elaborado com base em trés pareceres mercadol 6gicos, fixando o
valor do bem penhorado em R$ 661.333,33 (seiscentos e sessenta e um mil, trezentos e trinta e
trés reais e trinta e trés centavos), correspondente a média aritmética das avaliacGes
apresentadas, valor gue servira de par@metro paraaalienacdo judicial.

Para a realizacdo da alienacdo judicial do bem penhorado, conforme requerido
pela exequente, nomeio como leiloeiraoficial SILVANIA BALBO SOARES (cadastro conhecido
da serventia), que deverd aceitar 0 encargo e adotar as providéncias necessérias a realizagdo do
leil&o, observando o disposto nos arts. 879 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

No prazo de 20 (vinte) dias, devera a leiloeira apresentar minuta do edital,
indicando as datas designadas para 0 primeiro e 0 segundo leil6es, bem como informar a este Juizo
as demais providéncias hecessarias ao regular prosseguimento da expropriacao.

Incumbird a leiloeira promover as intimagdes previstas no art. 889 do Cadigo de
Processo Civil, inclusive do executado e, havendo identificagdo nos autos, dos atuais ocupantes
do imével, cientificando-os da realizacdo da alienagdo judicial, sem prejuizo das intimagdes que
competirem a serventia.

Providencie a serventia a inclusdo da leiloeira oficial e de seu patrono, Dr. Eliel
Miquelin, OAB/SP n° 109.374, no cadastro de partes e representantes do sistema, para fins de
recebimento das intimagdes el etrénicas rel ativas aos atos processuais.

Apés, cumpridas as providéncias e ndo havendo 6Obice superveniente, expega-se 0
edital e prossiga-se com 0s atos expropriatorios até a efetiva realizagdo do leil&o.

Intime-se.

Santo André, 30 de julho de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1022515-67.2021.8.26.0554 e codigo OE6x47wO.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARTA OLIVEIRA DE SA, liberado nos autos em 30/07/2026 as 14:51 .



