PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Sao Paulo, 25/07/2023.

Solicitante do parecer técnico: Sergio Pinto de Almeida.
Inscrito no CNPJ/CPF: 299.761.498-83.
Estabelecido: Rua Doutor Renato Maia, n? 53 - Jardim Jau - Sdo Paulo/SP - CEP: 03702-020.

FINALIDADE DO PARECER
Este documento tem o objetivo de aferir o valor médio de mercado do bem imoével.
DADOS DO IMOVEL

Matricula: Sergio Pinto de Almeida 12 Cartério de Registro de Imoveis de Caraguatatuba/SP.
Descri¢do: Um terreno com 99,00m? de area construida, identificado pelo lote n? 29, da quadra n? 02, no
loteamento denominado Park Imperial, situado no bairro Massaguacu, perfazendo a area total de 360,00m?

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizacdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que
permite a afericdo do valor levando em consideragdo as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado
Imobiliario.

Neste método, a andlise do imével avaliando resulta da comparacdo deste, com outros de natureza e
caracteristicas semelhantes, a partir de dados de pesquisa em antincios publicitarios. As caracteristicas e os
atributos dos dados obtidos sdo ponderados por meio de técnicas de homogeneiza¢do normatizadas.

DOCUMENTOS UTILIZADOS

Certidao de Matricula.
Certidao de Valor Venal.

CONSIDERACOES FINAIS SOBRE 0 IMOVEL

Com base em pesquisas mercadolégicas realizadas na data de 25 de Julho de 2023, estudando as
caracteristicas e atributos de dados obtidos nos documentos deste imdvel e, levando em consideracdo as
diversas tendéncias de neg6cios imobiliarios, conclui-se que o média de valor do imo6vel deste parecer técnico
de Andlise Mercadoldgica é de R$ RS 644.050,44 (seiscentos e quarenta e quatro mil e cinquenta Reais e
quarenta e quatro centavos) Julho/2023.
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Rosemeire Bueno De Sousa
CRECI N2 238789-SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SERGIO PINTO DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2023 as 18:22 , sob o numero WGRU23705174576

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014404-97.2022.8.26.0224 e codigo BCED24E.



Parecer Técnico De Avaliacao Mercadoldgica

Finalidade: O presente parecer tem como finalidade apurar o justo valor de mercado do imével litordneo
situado na Rua das Canafistulas, n? 128 - Lote 29 - Quadra 02 - Loteamento Park Imperial - Massaguacu -
Caraguatatuba, SP - CEP: 11678-093.

Solicitante: Sergio Pinto de Almeida.

CPF/CNPJ: 299.761.498-83.

Enderec¢o: Rua Doutor Renato Maia, n2 53 - Jardim Jau - Zona Leste - Sdo Paulo- SP - CEP: 03702-020.
Data Base: 25/07/2023.

Processo: 0014404-97.2022.8.26.0224.

Fachada do Loteamento

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SERGIO PINTO DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2023 as 18:22 , sob 0 numero WGRU23705174576

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014404-97.2022.8.26.0224 e c6digo BCED256.



Objeto de Estudo

Atualmente um terreno, no Loteamento Park Imperial, n? 125, no bairro de Massaguacu,
identificada pelo lote 29 da quadra 02, em que possui 360m? de area total e 99m?de area construida.

O Imdvel estd matriculado perante o 12 Cartério de Registro de Imdveis de Caraguatatuba - SP sob
n° 31.796, cadastrado sob n2 08.445.033.

Valor do Mercado

As pesquisas entre anuncios para aferir o pregco médio de mercado da regido permitiu a obtengao
de elementos com caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando.

Com base nos elementos comparativos apresentados, a média do m? da regido é RS/m? 6.375,45.

99m? x RS 6.375,45/m?

Valor da Avaliacao

R$ 631.169,55

Jonathan Barbosa Bééa Da Silva CRECI n? 263084-SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SERGIO PINTO DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2023 as 18:22 , sob 0 numero WGRU23705174576

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014404-97.2022.8.26.0224 e c6digo BCED256.
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PARECER DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IDENTIFICACAO

Processo: 0014404-97.2022.8.26.0224.

Solicitante: Sergio Pinto de Almeida

CPF/CNPJ: 299.761.498-83.

Enderego: Rua. Doutor Renato Maia, N2 53 - Jardim Jau — Zona Leste - Sdo
Paulo, SP -CEP: 03702-020

RESUMO DO PARECER

Objetivo: Avaliacdo de Mercado para Compra e Venda com Fator de Liquidez.

Finalidade: Determinacao Do Valor de Mercado para Compra e Venda.
Valor de Mercado: RS 650.104,29.
Metodologia Empregada: Comparativo Direto de Mercado.

&\3 Ju, [[ 6 M)

Isabella Bueno De Sousa
CRECI: 213.931-F
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DATA DA
AVALIAGAO

25 de Julho de 2023.

METODOLOGIA

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

LOCALIZACAO

Rua das Canafistulas, n? 128 - Lote 29 - Quadra 02 - Loteamento Park Imperial -
Massaguagu — Caraguatatuba - SP - CEP: 11678-093

DESCRICAO DO
IMOVEL

Uma residéncia que ocupa 99,00m? de espaco construido, localizada no lote
numero 29, na quadra nimero 02, dentro do loteamento conhecido como Park
Imperial. Essa propriedade esta situada no bairro de Massaguagu e possui uma
area total de 360,00m?.

DADOS CADASTRAIS

Matricula 31.796 do 192 Cartdério de Registros de Imodveis de
Caraguatatuba. Inscricdo Imobilidria Municipal n2 08.445.33.

CARACTERIZACAO
DA REGIAO

O imdvel avaliando estd localizado em uma area valorizada, com praias em sua
proximidade; conta com diversas opcdes de lazer, além de obter belezas
naturais, pouca movimentacdo urbana e alta qualidade de vida, 6tima
infraestrutura, restaurantes, bares, hospitais, farmacias, lojas e, servigos
diversos.

Ademais, por ser um polo que atrai turistas, a prefeitura sempre se empenha
em melhorar a estrutura, construindo calgaddes, auxiliando no desenvolvendo
do comércio, melhorando a iluminagdo e aumentando a seguranc¢a do
municipio de Caraguatatuba, com pronto acesso as vias importantes que levam
a diversas cidades, sendo que a regido esta servida por equipamentos urbanos
e melhoramentos tipicos, tais como: iluminacdo publica; rede de 4gua; rede de
esgoto; luz domiciliar; telefone; coleta de lixo; transportes publicos; vias
pavimentadas com guias e sarjetas.

MERCADO

Pela pesquisa realizada, com base nos elementos do imdvel objeto de
avaliagdo, tendo como base a documentagao obtida do bem, levando como
parametro imdveis semelhantes ao avaliando na regido onde esta inserido,
observada a localizacdo, o metro quadrado da regido equivale a RS 6.566,71
(seis mil, quinhentos e sessenta e seis Reais e setenta e um centavos).

AVALIAGAO

Valor do Imoével pela Avaliagdo: R$6.566,71 x 99m? = RS 650.104,29
(seiscentos e cinquenta mil, cento e quatro Reais e vinte e nove centavos).

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SERGIO PINTO DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2023 as 18:22 , sob o numero WGRU23705174576

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014404-97.2022.8.26.0224 e c6digo BCED260.



202 16-70¥¥T00 0SS2204d 0 awiliojul ‘op’oluswnNdoderouaiajuoiuge/Bd/enbipe
3 ope|0d0joud ‘ojned oes ap opels3 Op eansN[ ap [eungul 8 YAIFNTY 3d OLNId OIOEE




