Confidential

- & Santander z

Proprietario: Banco Santander (Brasil) S.A Dossié 02.22172
Tipo de Imdvel: Apartamento Uso do imével: Residencial
Status de ocupacdo: Ocupado Finalidade: Valor de Mercado e Liquidagdo Forgada
Endereco Completo: R Oratério, 2560- Residencia Duplex n2 06- Parque das Nagdes, Santo Andre-SP
Metodologia - ABNT NBR 14653: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Idade Imdvel: 20 anos
Metragens '
Matricula: Fragdo Ideal 0,145273
. IPTU/ITR:
Area Terreno Total (m?
ou ha) Levantamento Planialtimétrico:
Empregada na avaliagdo: ; T‘ﬁ‘ﬁ‘im il
) Matricula: 103,30
Area Construida Total IPTU:
(m2)*: *Somente :
averbada Planta/Layout:
Contrato:
Area Privativa empregada na avaliagdo: 103,30

Observagdes impactantes na avaliagdo

Para fins do presente laudo de avaliagdo, adotou-se a drea privativa de 103,30 m? conforme Matricula
113.040 do 2° Registro de Imoveis de Santo André. Recomenda-se apresentacdo de matricula e IPTU
atualizados.

N&o ha indicio de contaminagdo ambiental

Resumo de Valores

-Terreno/Terra Nua

Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: RS - % Desc:
-Construcoes e Benfeitorias Averbadas
Valor de Mercado: RS 472.000,00 Valor de Lig. Forgada: RS 329.000,00 % Desc: -30,30%
-Construgdes e Benfeitorias Nao - Averbadas
Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: % Desc:
-Fator Comercializagdo (quando aplicavel)
FC

Valores Totais: SOMENTE Terreno/Terra nua + Construcdes Averbadas * FC (quando aplicavel)

Valor de Mercado: 472.000,00 EAYEILGTRCARGEGITCLEREE RS 329.000,00 7% [YH -30,30%

Prazo de comercializagdo Liquidagdo Forgcada: 25 meses

Validade do Laudo 1ANO |
Data do laudo: 26/12/2025
Data da vistoria: 20/12/2025
Nome Avaliador: Marcos Mansour C. Awad CREA Resp.: 5062265096 ART n2:

Assinatura Avaliador
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Dossié 02.22172

Resumo da Avaliagao

Logradouro: R Oratério, 2560- Residencia Duplex n° 06
CEP: 09380-240 Condominio: 0
Cidade - UF: Santo André - SP

Imovel Avaliando

Tipologia: Apartamento Duplex Matricula: 113.040
Dorms - Suite(s) - Banhéiro(s) - Vaga(s): 1
Fracao ideal: 0,145273 Idade estimada: 20 anos
Padrao IBAPE/SP: Apartamento Padrdo Médio s/elev.
Estado conservagao: d FOC: | 0,772 Vida atil: 60 anos

Areas (m2)

Privativa Total Averbada Nao Averbada
103,3 m2 103,3 m2

Resultado da Avaliacao:

Valor de Mercado:
R$ 472.000,00

Valor de Liquidacao Forcada:

R$ 329.000,00
Sao Paulo Responsavel Técnico
26/12/2025
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Marcos Mansour Chebib Awad
Eng Civil - CREA: 5062265096
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Padrao da Regiao
[ ] Baixo [ ] Médio / baixo Médio [ ] Meédio / Alto [ ] Alto
Ocupacao Circunvizinha
Residencial [ ] Comercial [ ] Servicos [] Logistico [ | Industrial

Melhoramentos Publicos
Energia elétrica Pavimentacdo Rede de telefonia Coleta residuos sélidos Rede distribuicdo de 4gua
Comunicacio e televisao Esgotamento sanitario Aguas pluviais Esgotamento sanitario Servicos postais

Limpeza Conservagao viaria

Caracterizacgao da via

Pavimentacéo asfaltica |:| Pavimentacdo em pedras |:| Estrada de terra |:| Guias |:| Sarjetas Calcada
Drenagem de aguas pluviais

Zoneamento

Zona: sO é possivel obter mapa de zoneamento TO: - CAM: -



Descricao da Propriedade

\Validar

Area privativa: 103,3 m?2 Fonte: Matricula
Vagas: 1 Fonte: Matricula
Estado de conservacao: d regular / reparos simples

Padrao Construtivo (IBAPE/SP):

Apartamento Padrao Médio s/elev.

Idade estimada:

20 anos




Volidoar
Documentacoes
Numeracao Area (m2) Fracao Ideal
Matricula 113.040 103,30 m?2 0,145273

Comentarios documentacoes

Para fins do presente laudo de avaliagao, adotou-se a area privativa de
103,30 m2 conforme Matricula 113.040 do 2° Registro de Imoveis de Santo
André. Recomenda-se apresentacao de matricula e IPTU atualizados.

Diagnéstico de Mercado

Santo André é um municipio localizado na Regidao Metropolitana de Sao Paulo, integrante do Grande
ABC, no estado de S3o Paulo. Situado a aproximadamente 18 quilometros da capital paulista, o
municipio possui papel estratégico no desenvolvimento industrial, econd6mico e urbano da regido
Sudeste do Brasil. Fundado oficialmente em 1553, Santo André apresenta trajetdria historica
marcada pela industrializacdo, pela formacgdo operaria e pela consolidacdo de importantes polos
produtivos e de servigos. Reconhecida por sua infraestrutura urbana consolidada, diversidade
econdmica e oferta de equipamentos publicos, a cidade possui areas residenciais bem estruturadas,
centros comerciais, distritos industriais, universidades e ampla rede de servigcos. De acordo com o
Censo Demografico do IBGE de 2022, Santo André possui aproximadamente 748 mil habitantes,
distribuidos em uma area territorial de cerca de 175 km?2, resultando em uma densidade demogréfica
média de aproximadamente 4,2 mil habitantes por quilometro quadrado.
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End.: Rua Franga, 803

Cidade / UF: Santo André - SP

CEP: 09210-020 Bairro: Parque das NagGeq
— == Vaga(s): 1 | Dorm(s): Suite(s): | Wc(s): Idade estimada: 25 anos
== Pad. IBAPE/SP: Apartamento Padrdo Médio s/elev. Est.Cons.: ¢
| Cont: Diego Tel.: (11) 3215-8000

Imob.: DE PAULA IMOVEIS

Prego: R$ 550.000,00

Area util: 92 m2 Data: 26/12/25

_pg=18&n_pos=3

gl

s 9

sre=Listado&n_exp

m. da-2-quartos-.

Link: https://

-e5-3022432828.htmi?n_s

_ \
D COMPA D 0
¢, ’ “|End.: R. Bélgica, 531
- ‘ CEP: 09210-030 Bairro: Parque das Nagdes Cidade / UF: Santo André - SP
Vaga(s): 2 | Dorm(s): Suite(s): | Wc(s): Idade estimada: 25 anos
Pad. IBAPE/SP: Apartamento Padrdo Médio s/elev. Est.Cons.: c
b.: PROATIVA CONSULTORIA IMOBILIA' Cont: Felipe Tel.: (11) 44355555
Area (til: 168 m2 Data: 26/12/25 Preco: R$ 749.000,00
ks et com.brfprop —— P— irmin_src-Lstadogin _sortngron g _pg=18n_pos=4
D COMPARZA D 0
'3 .‘, "“/‘ / “ e 4|End.: R. Argentina, 581
[ v CEP: 09210-100 Bairro: Parque das Nagdes Cidade / UF: Santo André - SP
\; s Vaga(s): 1 | Dorm(s): Suite(s): | Wc(s): Idade estimada: 25 anos
3 | | = = Pad. IBAPE/SP: Apartamento Padrdo Médio s/elev. Est.Cons.: c
v % A— Imob.: DE PAULA IMOVEIS | Cont: Diego Tel.: (11) 3215-8000
§ Area util: 98 m2 Data: 26/12/25 Preco: R$ 399.000,00
D COMPARZA D 04
A End.: Rua Franga, 822
= - '-'.; CEP: 09210-020 Bairro: Parque das Nagdes Cidade / UF: Santo André - SP
= f_" = Vaga(s): 3 | Dorm(s): Suite(s): | Wc(s): Idade estimada: 25 anos
| Pad. IBAPE/SP: Apartamento Padrdo Médio s/elev. Est.Cons.: c
Cont: Felipe Tel.: (11) 96063-0500

Imob: L Freitas Imoveis

Preco: R$ 700.000,00

Data: 26/12/25

1066832.htm!

Area util: 165 m2

\_pg=18&n_pos=7

\_src=Listado&in_¢

) D COMPARA ol
-~ ~MEnd.: R. Turquia, 63
CEP: 09280-270 Bairro: Parque das Nagdeq Cidade / UF: Santo André - SP
= = Vaga(s): 2 | Dorm(s): | Suite(s): | We(s): Idade estimada: 5 anos
lev. Est.Cons.: ¢

Pad. IBAPE/SP: Apartamento Padrdo Médio s/e

Imob.: AGUIA IMOVEIS | Cont: C

arina Tel.: (11) 4479-8888

Area util: 60 m2 Data: 26/12/25

Preco: R$ 600.000,00

g-orig _pg=18n_pos=17

htmi?n_src=Listado&n_

Link: https://




Dossié 02.22172
Calculo do Valor do Imével - Tratamento por Fatores

Aplicado na Parcela das Benfeitorias AP"C?J?\?;:OI((:);;“::) valor Aplicad$en:‘el’"aorcela do
Valor —
e \ELETET
Prego < _— unitario Fator de 7 Valor
Endereco Compra/Venda ATeadtil  Fator oo oitado Adequacao ao M";‘.e"? Homogeneizado  Fator acumulado Va"’; Sanaaca)

(R$) (m2) Oferta o+ oferta Parcela Obsoletismo e  Fator Padrdo  Fator Fator Fator Parcela Fator oA . (R$/m2) (R$/m?2)

(R$/m2) Benfeitoria ao Estado de Construtivo Area Andar Au/Vagas Terreno Transposicdo (R$/m?)

Conservagao
(Foc)

1 Rua Franga, 803 550.000,00 92,00 0,90 5.380,43 80% 1,0296 1,0000 0,9715 1,0000 0,9856 20% 1,0000 -103,45 5.276,98 0,981 5.276,98
2 R. Bélgica, 531 749.000,00 168,00 0,90 4.012,50 80% 1,0296 1,0000 1,0627 1,0000 0,9745 20% 1,0000 244,17 4.256,67 1,061 4.256,67
3 R. Argentina, 581 399.000,00 98,00 0,90 3.664,29 80% 1,0296 1,0000 0,9869 1,0000 0,9934 20% 1,0000 14,85 3.679,14 1,004 3.679,14
4 Rua Franga, 822 700.000,00 165,00 0,90 3.818,18 80% 1,0296 1,0000 1,0603 1,0000 0,9242 20% 1,0000 31,38 3.849,56 1,008 3.849,56
5 R. Turquia, 63 600.000,00 60,00 0,90 9.000,00 80% 0,8171 1,0000 0,9343 1,0000 0,8568 20% 1,0000 -3.196,47 5.803,53 0,645 5.803,53

73,17 = 4.573,17

Resumo do Resultado:

Saneamento + 30% Saneamento - 30% Coeficiente de Variagdo Amplitude do Intervalo
(R$ / m2) (R$ / m2) Final de Confianca

Valor Unitario Saneado

(R$ / m?)
4.573,17 926,31 5.945,13 3.201,22 20,26% 27,77% 103,3 m2 R$ 472.408,90

Desvio Padrdo (R$ / m2) Area qtil Valor de Mercado

Resultado da Avaliagao

Valor de Mercado
R$ 472.000,00




i

Validar




§ﬁé%

\alidar

VALOR FINAL DO IMOVEL

RS 472.000,00 |

Consideragdes

Despesas fixas: (sobre o valor Despesas Financeiras: ( Taxas de
do imovel) % Mercado) %
IPTU RS 2.360,00 0,05% ao més Taxa da aplicagdo financeira 15,00% Taxa Selic
Manutengdo/Administragdo 0,60% ao més Inflagdo média ao ano 5,53% IPCA 12 Meses
Comissdo de venda 0,06% ao més Custo financeiro 8,97% ao ano
Total 1 0,71% ao més Total 2 0,75% ao més
Despesas totais(Total 1+Total2) = 1,46% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do
Prazo de comercializagdo 25 Meses imével de acordo com a regido, o mercado local e
condigdes de oferta)
O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no
prazo de venda estimado. —30%| R$ 329.000,00

Diagnéstico de Mercado

Nivel de Oferta: Alto médio/alto médio x  |médio/baixo baixo

Nivel de Demanda: Alto médio/alto médio x  |médio/baixo baixo

Absorgdo: Rapida normal/rapida normal X |normal/dificil dificil
Desempenho Atual: Aquecido normal/aquecido normal X |normal/recessivo recessivo

Consideragoes
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Tabela 1 — Graus de fundamentacao no caso de utilizagado do tratamento por fatores

Grau
Item Descrigio Pontos
1] I 1
L1 Lx | L1
1 Caracterizagao do c et to atod c et " fat 2
imovel avaliando ompleta quanto atodas as ompleta quanto aos Tatores Adogao de situagdo paradigma
variaveis analisadas utilizados no tratamento

Quantidade minima de X
2 dados de mercado 2

efetivamente utilizados 12 5 3

L1 Lx | L1
Apresentacdo de informagdes Apresentacéo de informagdes

Identificag@o dos dados| relativas a todas as caracteristicas Apresentacgao de informagdes p ¢ g !

3 . . o relativas a todas as caracteristicas 2
de mercado dos dados analisadas, com foto e relativas a todas as caracteristicas
e . dos dados correspondentes aos
caractristicas observadas pelo autor dos dados analisadas L
fatores utilizados
do laudo.

Intervalo admissivel de <

ajuste para cada fator e
4 : 3

para o conjunto de
fatores 0,80 a 1,25 0,5a2,0 0,40a25
No caso de utilizagao de menos de cinco dados do mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, Pontuacgao Total: 9

Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no caso de
utilizagado de tratamento por fatores

s Graus
Descricao
it 1T 1
i L1 L x | L1
Pontos Minimos
10 6 4
X

Itens obrigatorios no grau correspondente

Itens 2 e 4 no grau III, com os demais no
minimo no grau II

Itens 2 e 4 no minimo no grau II, com os
demais no minimo no grau I

Todos, no minimo no grau I

Grau de Fundamentagao Graul ll
Tabela 3 - Graus de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdao de tratamento
por fatores
Descrici Grau
escricao m M 1
Amplitude do intervalo de confianca de
80% em torno daestimativa de tendéncia < 30% < 40% < 50%
central
Amplitude do intervalo de confianga: 27,77%
Grau de Precisdo Grau lll




Fotos do Avaliando

Identificacdo Numerica | |




ANEXO
DOCUMENTACOES



Valide aqui CNM - ‘I 12573-2-01 1 3040'44

a certid3o, .
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL 2.° REGISTRO DE IMOVEIS

SANTO ANDRE - SP
CNS cartério: 11257-3
113.040 1 Santo André&, 15 de outubro de 2019

— Madeula —— Ficha

L

A residéneia duplex n° 06, localizada no 2° pavimento e
cobertura, na parte da frente e lado direito, do Condominio
“RESIDENCIAL CAPUSSI”, com entrada pelo n® 2560 da Rua Oratério,
situado no Parque Novo Oratério, perimetro urbano desta cidade;
possuindo uma &rea real privativa de 103,3000m*, Aarea real comum
de divis3o ndo proporcional de 9,9000m?*, Area real comum de
divisd3o proporcional de 31,2326m?, perfazendo uma A&rea total
construida de 144,4326m?, correspondendo-lhe uma fragdo ideal no
todo do terreno e nas demais coisas de uso comum do condominio
igual a 0,145273 ou 14,5273%. Cabe a esta unidade, o uso
exclusivo de um terrago descoberto localizado acima desta
unidade e c¢com seu acesso Unico (pavimento de cobertura),
incluido como &rea real privativa descoberta e equivalente de
construcdo de 38,0800m?*. Cabe ainda, a esta unidade, o uso
exclusivo de uma wvaga determinada para estacionamento de um
auto, localizada no pavimento térreo, sendo ela coberta e com
Area de 9,9000m?, designada como “WAGA P/ AUTO 04”. O referido
Condominio foi construido sobre o terreno de 317,92m2.
Classificagdo Fiscal n® 10.146.026 (em area maior).

PROPRIETARIO: - NOSSO LAR INCORPORAgéES SPE ERIRELI EPP, inscrita
no CHNPJ/MF. sob n®28.772.538/0001-33, com sede nesta cidade, na
Rua Oratdério n°2.560, Parque Novo Oratoério.

REGISTRO ANTERIOR:- R.10, de 18 de setembro de 2019; R.12
(Instituigdo e Especifica¢do de Condominio) e R.18 (Atribuig¢ao},
ambos de 15 de outubro de 2019, todos da matricula n° 34.640
desta Serventia,

Selo Digital n® 1125733110AB M13¥3040A9E

A7 N -
AV.1/113.040 - nm:w—ts—de—cﬁ\{ubig de 2019.

Prenota¢do n® 301.632 de 03/10/20]1
Selo digital n® 112573331000AV1M11304019U

0 OFICIAL DELEGADO

ABERTURA DE MATRIcuLa

A presente matricula foi aberta nesta data por forga do
Instrumento Particular de Instituic¢do de Condominio, datado de

Valide a certidao clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/ WWNEB-FJY35-NNQB4-JBQZF

Coatinua no Yerso

'agg.: 1/005 - Certiddo na ultima pagina



Pl CNM - 112573.2.0113040-44
LIVRO N.”2 - REGISTRO GERAL

Matricula =————— Ficha
113.040 ’— 1 |

27 de setembro de 2019,

Oll
!»_/J

R.2/113.040 - Data:-08 de dezemb}o de 2020
Prenotagdo n® 313.712 de 16/11/2020 Reingresso de 02/12/2020.
Selo Digital n©1125733210000r2m11304020u

O OFICIAL DELBG

VENDA E COMPRA

Por Instrumento Particular de Venda e Compra, com forgca de
Escritura Pdblica (SFH), datado de 10/11/2020; WELLINGTON TONET
RAMOS, brasileiro, gerente, RG n°® 35.238.323-9-8SP/SP, CPF n°
226.627.148-24, e sSua mulher CAROLINA MOURA DE MORAES
VASCONCELOS, brasileira, gerente, RG n® 52.475.369-6-SSP/SP, CPF
n°® 013.678.924-22, casados sob o regime da comunh3o parcial de
bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados
na Av. Mario Lopes Leao n°® 1350, apto 272, Bloco B, Santo
Amaro/SP; ADQUIRIRAM de NOSS LAR INCORP OES _sP I,
retro referida e qualificada; pelo prego de RS$265.000,00, o
imével desta matricula. (valor venal R$239.541,11).

' / b1
O OFICIAL DELEGADO WWW W\

Valdomiro Montes Jénior U MH

R.3/113.040 - Data:-08 de dezembro de 2020
Prenotagdo n° 313.712 de 16/11/2020 Reingresso de 02/12/2020.
Selo Digital n®1125733210000r3m11304020t

ALIENAGAO FIDUCIARIA

Pelo mesmo Instrumento Particular referido no registro n® 2,
retro, WELLINGTON TONET RAMOS, e sua mulher CAROLINA MOURA DE
MORAES VASCONCELOS, ali referidos e gualificados, ALIENARAM
EIDUCTARIAMENTE o imével desta matricula para a CAIXA ECONOMICA :
FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em :
Brasilia-DF., inscrita no CNPJ/MF. sob n° 00.360,305/0001-04,
pele wvalor de R$200.000,00, que serd pago ne prazo de
amortizacdo de 360 meses, no valor total do encargo mensal
inicial de R$1.471,83 vencendo-se o primeiro no dia 10 de

Valide a certidao clicando na link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WWNEB-FJY35-NNQB4-JBQZF

Continua na Ficha 2

'ag.: 2/005 - Certidao na tltima pagina



Valide aqui CHH - 1 1 2573.2-01 1 3040‘44 mf"

a certid3o.

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL 2.° REGISTRO DE IMOVEIS
SANTO ANDRE - SP
[ Mawleuls ————— Ficha CNS cartério: 11257-3
113.040 | 2

dezembro de 2020, sujeitando-se as partes contratantes as demais
clausulas, juros, e condig¢des constantes no referido Instrumento
Particular. Consta do titulo que os fiduciantes constituem-se
procuradores entre si para, dentre outros poderes, receberem

notificagdées e intimag¢des; e, que o prazo de caréncia para
expedigdo de intimacdo & de 30 dias.

0 OFICIAL DELEGADO l/d@dz(m/w@/ }{/\W %’VW\T\

| Valdomiro Montes Junior

JBQZF

AV,.4/113.040 - Data: 08 de dezembro de 2020.

Prenotagdo n° 313.712 de 16/11/2020 Reingresso de 02/12/2020.
Selo Digital n°112573331000av4ml13040208

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARTIO

Nos termos do artigo 18, da Lei 10.931/04, procede-se a presente
averbagio para constar que foi emitida aos 10/11/2020, pela
credora fiduciiria identificada no registro n°® 3, retro, a
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO na forma cartular e integral,
série 1120 n® 1.4444.1374568-9.

O OFICIAL DELEGADO \/MM M O(WMY\

Valdomiro Montes Junior U

AV.5/113.040 - Data:-04 de abril de 2023.
Prenotag¢do n°® 349.126 de 30/03/2023.
Selo Digital n°112573331000av5ml113040231.

CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA E CEDULA

Fica cancelada a alienagdo fiducidria registrada sob o n° 3,
retro, bem como a Cédula de Crédito Imobilidrio, averbada sob o
m® 4, retro, nos termos da autorizag¢do outorgada pela credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Instrumento
Particular datado de 29/03/2023, bem como das autorizaqées

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WWNEB-FJY35-NNQB4

datadas de 29/03/2023, constantes dos campos e 12, da
referida Cédula. /A.XOPUW ; ﬁ q]'“/_\
0 OFICIAL DELEGADO
Valdomirc Montes Junior KS
Contmuanoverso

‘ag.: 3/005 - Certidao na dltima pagina



pipwsa g CNM - 112573.2.0113040-44
LIVRO N.* 2 - REGISTRO GERAL '

-— M. I Ficha
113.040 {ﬁ_ 2 I
L Verso

AV.6/113.040 - Data:- 28 de junho de 2023
Prenotagdc n°® 352.192 de 15/06/2023 Reingresso de 26/06/2023.
Selo Digital n® 112573331000avéml113040230

CADASTRO
0 imovel desta matricula possui atualmente a C1a331flcagao

Fiscal n° 10.146.070. /
O OFICIAL DELEGADO MW m %

Valdomiro Mentes Junior ab

R.7/113.040 - Data: 28 de junho de 2023
Prenotacgdo n° 352.192 de 15/06/2023 Reingresso de 26/06/2023.
Selo Digital n° 1125733210000r7ml1304023j I

VENDA E CCMPRA

Por Instrumento Particular de Venda e Compra, com forga de
Escritura Piblica (SFH), datado de 12/05/2023: NATHALY RODRIGUES
GUERRERO CARVALHO, brasileira, analista de sistemas, RG n°
49.292.779-0-SSP/SP, CPF n° 426.088.358-56, e seu marido THIAGO
DANYEL RODRIGUES CARVALHO, brasileiro, empresario, RG n°
33.395,987-5-SSP/SP, CPF n°® 317.825.498-62, casados sob o regime
da comunhdo parcial de bens, em 29/04/2017, residentes e
domiciliados na Rua Maria Daffre n°® 661, casa 03, Qta Paineira,

S%o Paulo/SP; ADQUIRIRAM de WELLINGTON TONET RAMOS, brasileiro,
gerente, RG n° 352383239-5SP/SP, CPF n° 226.627.148-24, e de sua
mulher CAROLINA MOU MORAES V. LOS, brasileira,

gerente, RG n°® 52475369-6-3SP/SP, CPF n°® 013.678.924-22, casados
sob o regime da comunhdo parcial de bens, em 23/10/2010,
residentes e domiciliados na Rua Adele n° 119%, bloce Orlando,
apto 182, Jardim Dom Bosco, Sdo Paulo/SP; pelo preco de

R$355.000, 00, o imével desta matricula. (valor venal
RS$293.311,15). (/' /}w/\
O OFICIAL DELEGADO ‘L(a’tihbvvsL‘ “i;ii )

Valdomire Montes Junior ab

R.8/113.040 - Data: 28 de junho de 2023
Prenotacdo n® 352.192 de 15/06/2023 Reingresso de 26/06/2023.
Selo Digital n°® 1125733210000r8m11304023i

ALIENAGCAO FIDUCIARIA
Pelo mesmo Instrumento Particular referido no registro
jmediatamente anterior a este, NATHALY RODRIGUES GUERRERO
| CARVALHO e seu marido THIAGO DANYEL RODRIGUES CARVALHO, ali

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WWNEB-FJY35-NNQB4-JBQZF

Continua na Ficha 3

'ag.: 4/005 - Certidao na ultima pagina



Valida aqui
a cerlidio,
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CNM - 112573.2.0113040-44

LIVRO N.* 2 - REGISTRO GERAL 2.° REGISTRO DE IMOVEIS
_ ] SANTO ANDRE - SP
Matriculs ——————— Ficha ——— CNS cartério: 11257-3
113,040 3
referidos e qualificados, ALIE FIDUCIARIAMEN o imdvel

desta matricula, para o BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2235 e 2041, em Sao
Paulo-Capital, inscrito no CNPJ sob o n° 90.400.888/0001~42,
pelo valor total de R$282.000,00, com prazo de amortizacd3o de
420 meses, no valor do encargo mensal na data do contrato de
R$3.391,34, com data prevista para vencimento da primeira
prestagdo no dia 12 de junho de 2023, sujeitando-se as partes
contratantes as demais clausulas, juros, e condicgdes constantes
no referide Instrumento Particular. Consta do titule gue o0s
fiduciantes constituem-se procuradores entre si para, dentre
outros poderes, receberem notificagSes e intimagdes; e, que o
prazo de caréncia par7pe igio de intima¢do ¢ de 30 dias,.

. -
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20 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE SANTO ANORE -_—
Certitico que a presente certidbo é reprodugio da C Jui i nesta Serventia Registral (art. 37 da Lel
n® 11.9702009). oxtralda por medo digital. mediante certificagtio de de com Infra de Chaves Pdblicas

Brasilaira = ICP {MP n* 2 220-2/2001 o art. 38 da Loi n* 11 .077/2000}. dovendo para validada sor consarvada am maeio olatrdnico,

bem como comp da a autoria o integridado,
Hada mais constando albm dos atos oxprossamonta langados nosta, sondo que nolicia todas as cia rolativas ao damini
Onus reais e citagbes de agles reais ou pessoais, reipersecutirias, acerca do imével correspondente, d ada da Primeira

Circunseriglo alienaglos. Imobiliania desta Comarca em 28/02/1973, até a presente data. [Art. 195 1Y, da Lel 6.016/73].
Santo Andrd, 28 do jusho do 2023

Assinado Elelrani te por Dourival do Oliveira Silva. Oficial Subslituto, subscrevo.

0 PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIOAQ E DE S0{TRINTA)DIAS.CONTADOS DA DATA DE SUA EXPEDIGAQ. I
(aste prazo de validade & ivamente para alailas notariais).

Fica V.Sa. nolificado da obrigatoriedade de comg na Prefeilura Municipal. a contar da data acima e ne
prazo méaximo de 30 dias, para atualizor 05 dados do imdvel no Cadastro Fizcal Imobilifrio, sob pena de
multa no valor de 04 FMP - Arliqo 109 parfqrafo |* o 59 da Lei Municipal 3.999/72.

Bt iy A T ar e AL MR bt A s e e Rl

Selo Digital n® 11256733C3113040C170804

23Y
casiaodo coniedeceiszo: [ 111 I TN
Prenotagdo N? 352192

11304028062023







