. & Santander

Proprietario: Banco Santander (Brasil) S.A Dossié  02.21047
Tipo de Imovel: Casa Uso do imdvel: Residencial
Status de ocupacdo: Desocupado Finalidade: Valor de Mercado e Liquidagdo Forgadal

Enderego Completo: Rua Emilio Chiesa, 842, Pereira Barreto - SP, 15370-000

Metodologia - ABNT NBR 14653: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Idade Imédvel: 15 anos
Metragens
Matricula: 378,00
) IPTU/ITR: -
Area Tezrreno Total Levantamento
(m?ou ha) Planialtimétrico:
Empregada na
p. gN 378,00
avaliagdo:
Matricula: 223,20
Area Construida 1PTU: _
Total (m?)*:
*Somente averbada Planta/layout:
Contrato:
Area Privativa empregada na avaliacio: 223,20

ObservagBes impactantes na avaliagdo

Imével possui idade aparente de 15anos e padrdo construtivo
médio/Maximo e estado de conserva¢do Regular Para fins do
presente laudo de avaliagdo, adotou-se area de terreno e construida
conforme matricula.

Indicio de contaminag¢do ambiental

Resumo de Valores

-Terreno/Terra Nua

Valor de Mercado: Valorde Lig. Forcada: RS - % Desc:
-Construcgoes e Benfeitorias Averbadas

Valorde Mercado: RS 605.000,00 Valorde Liq.Forcada: RS 425.000,00 % Desc: -29,75%
-Construgdes e Benfeitorias Nao - Averbadas

Valor de Mercado: Valor de Liq. Forgada: % Desc:

-Fator Comercializagdo (quando aplicavel)
FC

Valores Totais: SOMENTE Terreno/Terra nua + Construcdes Averbadas * FC (quando aplicavel)

605.000,00 EAVEILTRCCRREELITEEN RS 425.000,00 W7 IETH -29,75%

Valor de Mercado:

Prazo de comercializagdo Liquidagdo Forgada: 30 meses

Validade do Laudo 1 ANO

Data do laudo: 28/11/2024 7 = 7 4
Assinatura Avaliador . "// riae VY e

Data da vistoria: 28/10/2024 —~

Nome Avaliador: Marcos Mansour C. Awad CREA Resp.: 5062265096 ART n2:
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Resumo da Avaliagao

Logradouro: R. Emilio Chiesa, 842
CEP: 15370-000 Condominio: 0
Cidade - UF: Pereira Barreto - SP

Imovel Avaliando

Tipologia: Casa Matricula: 18.363
Dorms 4 Suite(s) 2 Banhéiro(s) 3 Vaga(s):
A. terreno: 378 m2 Idade estimada: 15
Padrao IBAPE/SP: Casa Padrao Médio (+)
Estado conservagao: C FOC: | 0,878 Vida atil: 70 anos

Areas (m2)

Construida Comum Total Averbada Nao Averbada
223,2 m2 223,2

Resultado da Avaliacao:

Valor de Mercado:
R$ 605.000,00

Valor de Liquidacao Forcada:

R$ 425.000,00
Sao Paulo Responsavel Técnico
28/11/2024

1 il
Werie W
LT L f Ter]d @l

’

Marcos Mansour Chebib Awad
Eng Civil - CREA: 5062265096
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Padrao da Regiao
[ ] Baixo [ ] Médio / baixo Médio [ ] Médio / Alto [] Alto
Ocupacao Circunvizinha
Residencial Comercial Servicos [] Logistico [ | Industrial
Melhoramentos Publicos
Energia elétrica Pavimentacdo Rede de telefonia Coleta residuos sélidos Rede distribuicdo de 4gua

Esgotamento sanitario Aguas pluviais Esgotamento sanitério Servigos postais

Comunicagéo e televisao

Limpeza Conservagao viaria

Caracterizacao da via

Pavimentacéo asfaltica |:| Pavimentacdo em pedras |:| Estrada de terra Guias Sarjetas Calcada

Drenagem de aguas pluviais

Zoneamento
Zona: TO: CAM:
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Descricao da Propriedade

Area terreno: 378 m? Fonte: Matricula
Area construida: 223,2 m2 Fonte: Matricula
Estado de conservacao: C regular
Padrao Construtivo (IBAPE/SP): Casa Padrao Médio (+)
Idade estimada: 15 anos




Volidoar
Documentacdes
Numeracio Area terreno | Area construida
¢ (m2) (m?2)
Matricula 18.363 378,00 223,20

Comentarios documentacoes

Para fins de calculo, adotou-se area de terreno e construida conforme
matricula n° 18.363 do cartorio de registro de imoveis de Pereira Barreto-
SP.

Recomenda-se apresentacdo matricula atualizada e IPTU referente ao
corrente exercicio.

Diagnéstico de Mercado

Pereira Barreto € um municipio brasileiro do estado de Sdo Paulo. Sua populacdo de acordo com o
Censo 2022 (IBGE) era de 24 095 habitantes. Pereira Barreto € um dos 67 municipios paulistas
considerados estancias turisticas pelo governo do Estado de Sdo Paulo, por cumprirem determinados
pré-requisitos definidos por Lei Estadual. Tal status garante a esses municipios uma verba maior por
parte do Estado para a promocao do turismo regional. Também, o municipio adquire o direito de
agregar junto a seu nome o titulo de Estancia Turistica, termo pelo qual passa a ser designado tanto
pelo expediente municipal oficial quanto pelas referéncias estaduais.
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ELEMENTO COMPARATIVO 01
Avenida Gregdrio Sulian, 1590

‘ End.:
3 = CEP: 15370-000 Bairro: Vila Municipal Cidade / UF: Pereira Barreto - SP

Dorm(s): 3 Suite(s): 1 | Wc(s): 2 Idade estimada: 5 anos
Pad. IBAPE/SP: Casa Padrdo Médio (+) Est.Cons.: b
Imob.: Grandes Lagos Imobiliaria | Cont: Augusto Tel.: (18) 3704-7500
Area util: 140,41 m=2 Data: 07/11/24 Prego: R$ 500.000,00

Link: http://www.grandeslagosimobiliaria.com.br/imovel/3325624/casa-venda-pereira-barreto-sp-vila-municipal
ELEMENTO COMPARATIVO 02

Rua México, 3365

CEP: 15370-000 Bairro: Jardim Urubupungqd Cidade / UF: Pereira Barreto - SP

End.:

Dorm(s): 3 Suite(s): 0 | Wce(s): 1 Idade estimada: 15 anos
Pad. IBAPE/SP: Casa Padrao Simples Est.Cons.: c
Imob.: Grandes Lagos Imobiliaria | Cont: Augusto Tel.: (18) 3704-7500
Area util: 105 m2 Data: 07/11/24 Prego: R$ 225.000,00

Link: http://www.grandeslagosimobiliaria.com.br/imovel/2971062/casa-venda-pereira-barreto-sp-jardim-urubupunga
ELEMENTO COMPARATIVO 03
End.: : Rua Eny Druzian Fachini, 1843

CEP: 15370-000 Bairro: Nosso Teto Cidade / UF: Pereira Barreto - SP
Dorm(s): 2 Suite(s): 1 | Wce(s): 2 Idade estimada: 15 anos
Pad. IBAPE/SP: Casa Padrao Simples Est.Cons.: c
Imob.: Grandes Lagos Imobiliaria | Cont: Augusto Tel.: (18) 3704-7500
Area util: 113,2 m2 Data: 07/11/24 Prego: R$ 285.000,00

Link: http://www.grandeslagosimobiliaria.com.br/imovel/3113056/casa-venda-pereira-barreto-sp-nosso-teto
ELEMENTO COMPARATIVO 04

End.: Avenida Humberto Liedtke, 1960

CEP: 15370-000 Bairro: Jardim Universitéari{  Cidade / UF: Pereira Barreto - SP

Dorm(s): 3 Suite(s): 1 | Wce(s): 3 Idade estimada: 15 anos
Pad. IBAPE/SP: Casa Padrdo Médio Est.Cons.: ¢
Imob.: Grandes Lagos Imobiliaria | Cont: Augusto Tel.: (18) 3704-7500
Area (til: 196,04 m=2 Data: 07/11/24 Preco: R$ 530.000,00

Link: http://www.grandeslagosimobiliaria.com.br/imovel/2970737/casa-venda-pereira-barreto-sp-jardim-universitario

ELEMENTO COMPARATIVO 05

End.: Avenida Coronel Jonas Alves de Mello, 1038

CEP: 15370-001 Bairro: Sede ( Centro ) Cidade / UF: Pereira Barreto - SP
#REF! Dorm(s): 3 | Suite(s): 2 | Wc(s): 3 Idade estimada: 15 anos
Pad. IBAPE/SP: Casa Padrdo Médio Est.Cons.: ¢
Imob.: Grandes Lagos Imobiliaria | Cont: Augusto Tel.: (18) 3704-7500
Area til: 166,1 m2 Data: 07/11/24 Preco: R$ 420.000,00

Link: http://www.grandeslagosimobiliaria.com.br/imovel/3325638/casa-venda-pereira-barreto-sp-sede
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Célculo do Valor do Imével - Tratamento p

Aplicado na Parcela das Benfeitorias

Aplicado em 100% do

r Fatores

Aplicado na Parcela do

valor unitario (R$/m2) Terreno
Prego 5 Valor unitario Variagao valor
Enderego Compra/Venda G fatoy f‘le Mor!etarla Homogeneizado  Fator acumulado Nelogcaneado
(R$) (m2) fator oferta Adequacgéo ao final (R$/m?2) (R$/m?2)
(R$/m2) Parcela Obsoletismo e  Fator Padrdo  Fator . At/Ac Parcela Fator (R$/m2)
Benfeitoria ao Estado de Construtivo Area Terreno Transposicdo
Conservagéao
(Foc)

1 Avenida Gregdrio Sulian, 1590 500.000,00 140,41 3.382,95 70% 0,9084 1,0000 0,9437 1,0051 30% 1,0000 -390,02 2.992,93 0,885 2.992,93
2 Rua México, 3365 225.000,00 105,00 2.035,71 70% 1,0000 1,5731 0,9100 0,9710 30% 1,0000 574,66 2.610,38 1,282 2.610,38
3 : Rua Eny Druzian Fachini, 1843 285.000,00 113,20 2.391,78 70% 1,0000 1,5731 0,9186 0,8941 30% 1,0000 511,67 2.903,46 1,214 2.903,46
4  |Avenida Humberto Liedtke, 1960 530.000,00 196,04 | 2.568,35 70% 1,0000 1,033 0,9681 1,0015 30% 1,0000 89,68 2.658,03 1,035 2.658,03
5 Avenida Coronel Jonas Alves de Mello, 1038 420.000,00 166,10 2.402,17 1,0000 1,0933 0,9288 0,9976 30% 1,0000 -19,87 2.382,29 0,992 2.382,29
2.709,42 = 2.709,42

Valor Unitario Saneado
(R$ / m2)

2.709,42

Desvio Padrdo (R$ / m?)

243,66

Saneamento + 30%

(R$ / m2)

3.522,24

Resumo do Resultado:

Saneamento - 30%

(R$ / m2)

1.896,59

Coeficiente de
Variagdo

Final

Amplitude do Intervalo

de Confianca

12,33%

Valor de Mercado

R$ 604.741,87

Resultado da Avaliacao

Valor de Mercado

R$ 605.000,00
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VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 605.000,00 |

Consideragdes

Despesas fixas: (sobre o valor Despesas Financeiras: ( Taxas de
do imovel) % Mercado) %
IPTU RS 3.025,00 0,05% ao més Taxa da aplicagdo financeira 10,75% Taxa Selic+4%
Manutengdo/Administragdo 0,55% ao més Inflagdo média ao ano 4,24% IPCA 12 Meses
Comissdo de venda 0,06% ao més Custo financeiro 6,25% ao ano
Total 1 0,66% ao més Total 2 0,52% ao més
Despesas totais(Total 1+Total2) = 1,18% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do
Prazo de comercializagdo 30 Meses imével de acordo com a regido, o mercado local e
condigdes de oferta)
O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no
prazo de venda estimado. —30%| R$ 425.000,00

Diagnéstico de Mercado

Nivel de Oferta: Alto médio/alto x |médio médio/baixo baixo

Nivel de Demanda: Alto médio/alto médio médio/baixo X baixo

Absorgdo: Rapida normal/rapida normal X |normal/dificil dificil
Desempenho Atual: Aquecido normal/aquecido normal X |normal/recessivo recessivo

Consideragoes
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Tabela 1 — Graus de fundamentacao no caso de utilizagado do tratamento por fatores

- Grau
Item Descricéo m T I Pontos
L1 L1 L |
1 Caracterizagao do c let " fat 1
imovel avaliando 24 ompleta quanto aos fatores Adocdao de situacdo paradigma
utilizados no tratamento

Quantidade minima de X
2 dados de mercado 2

efetivamente utilizados 12 5 3

| I L x | L1
Apresentacdo de informacdes Apresentacéo de informagdes

Identificagéo dos dados | relativas a todas as caracteristicas Apresentacéo de informacdes P G goe

3 ; . . relativas a todas as caracteristicas 2
de mercado dos dados analisadas, com foto e relativas a todas as caracteristicas
- A dos dados correspondentes aos
caractristicas observadas pelo autor dos dados analisadas A
fatores utilizados
do laudo.

Intervalo admissivel de X

4 ajuste para cada fator e 2
para o conjunto de
fatores 0,80a1,25 05a20 0,40a25
No caso de utilizagdo de menos de cinco dados do mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, Pontuagé&o Total: 7

Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no caso de
utilizagdo de tratamento por fatores

L Graus
Descrigéo
1 I} |
Potos Miims I L x| I
10 6 4
X

Itens obrigatérios no grau correspondente

Itens 2 e 4 no grau I1l, com os demais no
minimo no grau I

Itens 2 e 4 no minimo no grau Il, com os
demais no minimo no grau |

Todos, no minimo no grau |

Grau de Fundamentacéao Grau Il
Tabela 3 - Graus de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizag&o de tratamento
por fatores
. Grau
Descrigéo
1 I |
Amplitude do intervalo de confianga de
80% em torno daestimativa de tendéncia < 30% < 40% < 50%
central
Amplitude do intervalo de confianga: 12,33%

Grau de Precisdo

Grau lll




Fotos do Avaliando

| Fachada | | Fachada |

| Identificacdo Numerica | | Area externa |




Fotos do Avaliando

| Sala 1 | | Suite 1 |

| Banheiro Suite | | Dormitdrio |

| Suite 2 | | Banheiro Suite 2 |




Fotos do Avaliando

| Sala 2 | | Escritorio |

| Banheiro | | Dormitdrio |

| Area de servicos | | Cozinha |
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E
CIVIL DE PESSOA JURIDICA DE PEREIRA BARRETO - SAO PAULO

Rua Cozo Taguchi 1239 - Ceniro - Fone (18) 3704-2511 - CEP 15.370-000
Regis Canale dos Santas - Oficial
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CARTORIO DE REGISTRO DE e’

FEREIRA BARRETO - §P
MATRICULA FICHA

CNM: 120527 2 0018363.59 ( j ( q Josk DOMIGES HINGH
18.363= o Fercira Barreto, U SETEMBRO e e )98

LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL

f &1MQEEL: Un terrenn com a dres de 378,00 metros quadrados, contitulde pelo lote n 03 e parte do lote no
02, denominado Area A, da quadra Unica, situade do lado par da Rue Emilio (hlese, distando-se 17,90 me-
tros da esquina desta com a esquina da Averida D. Pedro 11, do seu ponto mais préximo, nesta cidade, den-
tro das seguintes divisas e confrontacies: "Pela frente medindo 12,60 metrcs para a Rua Emilio Chiesa: do
lado direito de quem da frente olha o terreno, medindo 38,89 metros, confrontando com parte do lote n@
82, denominado drea B; do lado esquerdo de quem da frente olha o terreno, na mesma distancia de 30,80 me-
tros, confrontando-se com o lote n® 84; e finalmente pelos fundos, na extensdo de 12,66 metros, confron-
tando-se com a propriedade de Shoji Hosol"; existindo como benfeitoria um prédic residencial de alvenari-
a, coberte com telhas, abrangendo uma Arvea construida de 223,20 metros quadrados, cob o nC 842 da rua su-
pradita.——
CADASTRO: Cadastrado sob n@ 10-5460-99, na Municipalidade local.

YPROPRIETARIA: ANA _COFIHO DE ARARIFE, empresaria, portadora do RG. n® 5.267.042-6-SSP/SP. e (PF. o
022.556_943-27, brasileira, desquitada, residente e domiciliada na Rua Oliveira Lima, no 254, Vila Momu-
mento, S8 Paulo/Capital.—--—-mremmrm e
TII0L0 AQUISITIVG: Matr. niéii;ii%j de 10/80/1.938, Av.02 - 18 Area, livro 02, desta Serventia.--————--

A Escrevente Autorizada, @awwe®) (Emiko Kanemato).----—--—--—--—v-mommn

Av. @i/Matr. 18.363.~ Pereira Barreto, 18 de setembro de 1.998.-
A presente matricula é resultante do desdobro do imével da matrienla n0 18.362, conforme requerimento |

datado de §3 de setembro de 1.998 e certiddo expedida pels Munlcipa11dade local. A Escrevente Autorizada,
st {Emiko Kanemato). e

vR.02Maty, 18,363.- Pereira Barreto, 10 de dezembro de 1.998.- ~COMPRA E VENDA-
Por instrumento particular datado de 17 de novembro de 1.998, com cariter de escritura piblica, na forma
do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei nQ 4.386, de 21 de agosto de 1.984, alterada pela Lei n0 5.049, de
29 de junho de 1.966, a proprietdria ANA COELHO DE ARARIPE, acima qualificada, vendey o imével objeto da
presente matricula, pelo precop de RS 28.500,00-(vinte e oito mil e quinhentos reais), a WALTER CARNEIRO
DA SILVA JUNIOR, policial militar, portador do RG. n0 15.823.563-5SP/SP. e CPF. n0 085.509.958-79, casado
sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéneia da Lei n® 6.515/77, com IEMANJA CRISTIANE SANTOS E
S0USA CARNFIRO DA STIVA, comerciante, BG. n0 24.264.791-1-5SP/SP. e CPF. n0 067.465.288-17, brasileiros,
residentes e domiciliados na Rua Auto Leite, n@ 1.388, centro, em Pereira Barreto/SP. Compareceu a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancério Sul, Quedra 4, Lotes 3/4, em Brasflia-DF., inscrita
no CGC. do MF. sob nQ 00.360.305/0001-04. Que a importincia acima foi paga da seguinte forma: R$ 3.500,00
com recursos proprios em moeda corrente, R$ 616,38 desconto concedido diretamente pelo Fundo de Garantiz

do Tempo de Servico e R$ 24.383,62 financiamento concedido pela credora. 4 Escrevente Autorizada,
{Emiko Kanemato).

kalﬁﬂlﬂain_lﬂ_ﬂﬁa.— Percira Barreto, 10 de dezembro de 1.998.- =HIPOTRCA-

7
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MATRICULA FICHA

CNM: 120527.2.0018363-59
=18.363- 81"
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5 Conforme inatrumento particular retro, oa proprietirios WALTER CARNEIRO DA SILVA JUNIOR ¢ sua mulher
x IEMANJA CRISTIANE SANTOS F SOUSA CARNEIRC DA SILVA, jé qualificados, deram o imével objeto da pressnte
§ watricula, em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, & CAIYA ECONOMICA FEDERAL - CEF, retro qualificada, para ga-
o rantia da divida de B$ 24.383,62-(vinte e quatro mil, trezento e oitenta e trés reais e sessenta e dois
o centavos), pagivel em 240 meses, com Texa anual de juros: Nominal 6,0000% - Efetiva 6,1B877%; Vencimento
4 do primeiro encargo mensal: 17/12/98; Valor da garantia: R$ 32.049,00; Sistems de Amortizacio: Tabela
-§ price; Valor da Operagdo: R$ 25.000,00; Valor do Desconto: R$ 616,38; Valor da Divida: R$ 24.383,62: En-
5 cargo Inicial; Prestacio (a+j) R$ 174,68 - Seguros R$ 18,04 - Taxa de AdministracBo R$ 20,16 - Total R$
o 222,99; Origem dos recursos: FIGS. Sujeitando-se as partes contratantes ds demais chusulas e condicSes
g constantes do titulo.- A Escrevente Autorizada, ¢/, ,,mﬁ) (Emiko Kenemato).
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—— MATRICULA FICHA

OFICIAL
18.363 \ ’ 02 1 .
11 julho
Pereira B2rretn, .o BB v missimims sssssanresrssansnasms snmse de2

CNM: 120627.2.0018363-59 .
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

PEREIRA BARRETO - 5P

[+
CNS N.° 12.052-7 REGIS CANALE DOS SANTOS

(22 /

Av04/Matricula 18.363 - (Protocolo n° 124.089, datado de 05/07/2022). Pereira Barreto, 11
de julho de 2022.- =CANCELAMENTO DE HIPOTECA= Por instrumento particular dat

de 27 de abril de 2022, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF.
cancelamento do R.03 desta matricula- O Escrevente Substituto Dest
(Jorge Onivaldo de Campos Ferreira).

» Av.05/Matricula 18.363.- (Protocolo n° 124.090, datado de 05/07/2 2)

reira B

de julho de 2022.- =SEPARACAO - DIVORCIO - CASAMENTO - RG F— Pnr cFitur.
publica de doagfio com reserva de usufruto vitalicio, datada de 29 dejunﬁo de 2022, 1

Tabelidio de Notas e de Protesto de Letras e Titulos de Pereira Barreto-SP., Tabe

Marcos Leowegildo Alves, no livo n® 268, s paginas 361/365; e, copias das cerlldﬁes de
casamento com matriculas o° 113944 01 55 1994 2 00025 041 0003343 12, do Servigo de
Registro Civil de Pereira Barreto-SP., Oficiala Titular Daniela Maria Moreira Della Libera, ¢
121301.01.55.2018.2.00096.195 0025025 57, do Servigo de Registro Civil do 2°
Subdistrito de Piracicaba-SP., Oficiala Neiva Aparecida Ranaldo; e, da Carteira Nacional de
Habilitag8o, nesta arquivadas, ¢ feita esta averbagfio para ficar constando que por r. sentenga
proferida pelo MM. Juiz de Direito da 1° Vara Civel desta comarca de Pereira Barreto-SP.,
Dr. Luis Guilherme Pifio, datada de 22 de setembro de 2004, transitada em julgado em 03 de
novembro de 2004, expedida nos autos de Separacio Consensual (processo n° 1130/2003),
foi homologada a SEPARACAO CONSENSUAL do casal, WALTER CARNEIRO DA SILVA
JUNIOR e IEMANJA CRISTIANE SANTOS E SOUSA CARNEIRO DA SILVA: e, conforme
por r. sentenga proferida pelo MM. Juiz de Direite da 1* Vara Judicial desta comarca de
Pereira Barreto-SP., Dr. Vinicius Castrequini Bufulin, datada de 23 de maio de 2007,
transitada em julgado em 15 de junho de 2007, expedida nos autos de Conversdo de Separacio
em Divorcio (processo n° 0001813-65.2007.8.26.0439), foi decretada a CONVERSAO DE
SEPARACAQ EM DIVORCIO das es, assinando a mulher o nome de solteira, ou seja;
IEMANJA CRISTIANE SANTO: SOUSA: e, ainda que ¢le casou-se com GILMARA

i

£ot'8l
VULV

L

0, portadora do RG. n® 40.686.171-SSP/SP. ¢ CPF, n°

Con.forme escritura piblica de doagiio com {eserva
Junho de 2022 retro e certidio expedida em 24 de junho

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8XBWX-RLKT5-RWJCH-JAYFM

CARNEIRQ; ¢, IEMANJA CRISTIANE SANTOS E SOUSA, retro qualificados, doaram o
imével objeto da presente matricula, pele valor de R$ 60.000,00-(scssenta mil reais), a

MARIANA SANTOS E SOUSA CARNEIRO DA SILVA, portadora do RG. n° 47.535.494-
SSP/SP. ¢ CPF. n° 407.791.298-90; ¢, LETICIA SANTOS E SOUSA CARNEIRQ DA SILVA,

.= (Protocolo n® 124 090, datado de 05/07/2022), Pereira Barreto, 11
4 =DOACAQ= Conforme escritura piblica de doagfio com reserva de
daiada de 29 de junho de 2022 retro, os proprictirios WALTER
SILVA JUNIOR, casado com GILMARA ANGELICA CARDOZO

=SEGUE VERSO=
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CNM: 120527.2.0018363-59

MAFRICULA

()[R

portadora do RG. n®™ 55.007.505-S5P/SP. ¢ CPF, n® 438.001.288-37; ambas brasileiras,
solteiras, estudantes, residentes ¢ domiciliadas na Rua Antdnio Afonse de Toledo, n® 911,
Jardim Sumaré, em Aragatuba-SP. - CEP: 16.015-270. A presente doagHo esti sendo
formalizada em cumprimento ao que ficou determinado nos awtos do processo n® 1001115-
17.2022.8.26.0439, que tramita pelo r. Juizo da 1* Vara Judicial desta comarca, com origem
no processo n® 001130/2003, A¢do de Separagio Consensual, que também tramitou no r.
Juizo da 1® Vara Judicial desta comarca. E, ainda a pedido das partes ora contratantes fica
esclarecido que a presente estd sendo lavrada com fulcro na Ementa co
proferide nos autos de Apelagiio Civel n° 994-6/7, em 16/06/2009, licado no DOE em
30/07/2009 (ref. 2° Oficial de Registro de Imdweis da comarca de Q#asco-SP.), tendo como
relator o Ilustre Desembargador, Dr. Ruy Camils, en orTe; r Geral da Justiga deste
estado.- O Escrevente Substituto Desi

Ferreira). //,.-f T\\] r

«R.08/Matricula 18.363.- (Protocole n® 124.090, datadof de 05/07/2022). Pereira Barreto, 11
de julho de 2022.- =UJSUFRUTO= Conforme escritwfa publica de doagiio com reserva de
usufruto vitalicio, datada de 29 de junho de 2022 refrg] fica reservado o usufruto sobre o
imével objeto da presente matricula em favor de IEMANJA CRISTIANE SANTOS E SOUSA,
terapeuta multidimensional, portadora do RG. n* 24.264.791-1-88P/SP. ¢ CPF. n°
067.466.288-17, brasileira, divorciada, residente ¢ domiciliadg na Rua Anténio Afonso de
Toledo, n® 911, Jardim Sumaré, em Aragatuba-SP. - CEP: }6.015-270, pelo valor de R$
30.000,00-(trinta mil reais), que The garantird todos os beneficios econdmicos advindos deste
iméwel, percepglio e frutos ¢ de rendimentos, extinguindo-se, pois, com a sua morte ou'na
hipbtese prevista no artige 1.410, ingj imeipd parte, do Cédigo Civil vigente- O
Escrevente Substituto Desi {Jorge Onivaldo de Campos Ferreira).

gnado e rge r' po )

-

orge Onivaldo de Campos

*= Av.09/Matricula 18.363 - (Protocolo o 124.208) datado de 22/07/2022), Pereira Barreto, 25 |
de julho de 2022 .- =CANCELAMENTO DE USHUFRUTO= Por escritura pablica de remimeia de .
usufruto, datada de 13 de julho de 2022, lawrada no Tabelifio de Notas e de Protesto de Letras /
e Titulos de Pereira Barreto-SP,, Tabelido Bel. Marcos Leowegildo Alves, no livro n° 269, as
paginas 129/131, € feita esta averbagfio para ficar constando que a usufrutudria
CRISTIANE SANTOS E SOUSA, renuncia e autoriza o cancelamen
sob o n® 08 desta matricula.- O Escrevente Substituto Desi
Onivaldo de Campos Ferreira).

de outubro de 2022. CEDULA DE CREDITC BANCARIO n°. 0010331994, Emitida em 13 de
outubro de 2022, em Sdo Paulo-SP, com vencimento para 13 de o o de 2042,
EMITENTES/G ARANTIDORAS: MARIANA SANTOS E SOUSA CARNEIRO DA SILVA,
portadora do RG. n° 47.535.494-88P/SP. e CPF. n° 407.791.298-90; e, LETICIA SANTOS E
SOUSA CARNEIRO DA SILVA, portadora do RG. n® 55.007.505-SSP/SP. ¢ CPF. n°

- 438.001.288-37; ambas brasileiras, solteiras, empresarias, residentes e domiciliadas naRua s |
Marcos, n°. 840, Jardim Sumaré, em Aragatuba-SP., retro qualificadas, DERAM o imo6vel |-
objeto da presemte matricula em ALIENAGCAQ FIDUCIARIA, em favor do BANCO
SANTANDER {BRASIL) S.A,, com sede na Avenida Presidente Juscklino Kubitschek, n°s:
2.235 ¢ 2041, em Séo Paulo-SP. - CEP. 04.543-01 1, inscrito no CNFPJ. do MF. sob n®.

+ R.10/Matricula 18.363, (Protocolo . 124.951, datado de 14/10/2022). P%Tmmo, 14

=SEGUE FICHA 03=
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CNM: 1205272001 5363-59 6 .
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

PEREIRA BARRETC - SP
CNS N.° 12.052-7
 MaTRICUZA A REGIS CANALE DOS SANTOS

18.363 \ 03 | OFICIAL
14 outubro
Perelra Barrzto, L L wejide 2.,

90.400.888/0001-42, por sua agéncia em Séo Paunlo-SP., doravante designado simplesthente
CREDOR. A transferéncia da propriedade imével foi feita em cariter fiduciario, para gqramtir
o pagamento da divida contraida pelas devedoras fiduciantes a favor do credor fiducidrig) no
valor de RS 359.964.24-(trezentos e cinquenta ¢ nowe mil, nowecentes e sessenta ¢ quatro
reais e vinte e quatro centavos). Juros remuneratorios efetivos: 1,3500% ao més 17,4587%
ao ano. Juros Moratorios: 1% ao més. Multa moratoria: 2%. Custo efetivo total: 17,51% ao
ano. FORMA DE PAGAMENTO: Prazo indeterminado até a liquidagio da divida do
Empréstimo. Valor Estimado da Parcela: R$ 5.14941. Vencimento da 1° parcela:
13/12/2022. Vencimento da dltima parcela: 13/10/2042. Local de Emissfic ¢ Pagamento:
S&o Paulo-SP. Seguradora escolhida pela Emitente: Zurich Santander Brasil S.A. (CP
Residencial) - CNPJ. n° 06.136.920/0001-18. Emitentes: Mariana Santos e Sousa Carneiro
da Silva - 42,02% participagio - Leticia Santos e Sousa Carneiro da Silva - 57,98%. Valor do
prémio: Morte e Invalidez - MIP: R$ 52,25 - Danos Fisicos no Imével - DFL: RS 32,22, Valor
de Avaliagfio para Venda em Pablico Leilao: RE 600.000,00. Tarifa de Avaliagio de Garantia:
R% 1.445.20. A posse direta do imbvel pertence as emitentes garantidoras: Mariana Santos e
Sousa Carneire da Silva e Leticia Santos € Sousa Carneiro da Silva e a posse indireta pertence
ao fiduwiirio Banco Santander (Brasil) 5.A. PRAZ0O DE CARENCIA: Decorrido o prazo de
caréncia de 30 dias, o Samtander, em conformidade com o disposto no artige 26, § 1° da Lei
n®. 9.514/1997, providenciard a intimagfo para que, no prazo de 15 dias, as Dewedoras
Fiduciantes, realizem a purgagéo da mora e pague as prestagéies vencidas e as que se vencerem
no curso da intimac#o, acrescidas de todos os encargos e despesas contratuais. Para os
efeitos dos artiges 22 ¢ seguintes, dz Lein®. 2.514, de 20 de novembro de 1997, com as
altcragBes iniroduzidas pela Lei n°. 13.465/2017, foi atribuido ao imdwel o valor de RS

600.000,00-(seiscen ~xgais), copforme clausulas e condigdes do titule.- O Escrevente
Substituto Designadps J Onivaldo de C: Ferreira).
esm// )/ (Jorge Onivako de Campos Ferreira) CANCELADO
»R.1 1/Matricuka 134563 - (Prot!;colo n® 127.930, datado de 01/11/2023). Pereira Barreto, 08

i

£ag8l
VINOPLYK

de novembro de 2023 .- =DACQAO= Por escritura publica de dag#io em pagamento de direitos
sobre o im6vel alienado, dataga de 23 de outubro de 2023, lavrada no 2° Tabelido de Notas de
S3o Paulo-SP., Tabelifio Anderson Henrique Teixeira Noguoeira, no livvo n® 3.617, is folhas
303/308, as proprietarias MARIANA SANTOS E SOUSA CARNEIRO DA SILVA; e, LETICIA
SANTOS E SOUSA CARNEIRO DA SILVA, retro qualificadas, deram os direitos que detém
sobre o imbvel ebjeto da presente matricula, a titulo de dagfio em pagamento, pelo valor de R
$ 383.670,63-(trezentos e oitenta ¢ trés mil, seiscentos e setenta reais ¢ sessentg ¢ trés
centavos), ao BANCO/SANTANDER (BRASIL) 8.A., inscrito no CNPJ. do MF. sob o n°
50.400.888/0001-42 /com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n®s. 2.041 e
2,235, Bloc yro Vila Olimpia, em Séo Paulo-SP .- O Escrevente Substituto Designado,
(Jorge Onivaldo de Campos Ferreira).

L

ey ]
4 AyA2/Matritula 18.363 - (Protocolo o° 127.930, datado de ¢1/11/2023). Percira Barreto, 08
de novembrd/ de 2023.- =CAN DE_CEDULA DE CREDITO BANCARI

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8XBWX-RLKT5-RWJCH-JAYFM

Conforme ¥scritura piblica de
datada de 23 de ow de

d0 em pagamento de direitos sobre o iméwel alienado,
23 retro, o credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A,,

autorizo el do R.10 desta matricula.- O Escrevente Substituto Designado,
1{Jo nivaklo de Campos Ferreira).

B /p’ //‘a’; .
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CERTIFICO, que o imovel objeto desta matricula n°.: 18363, tem a sua situagdo com referéncia
a Alienacbes e Constituicdes de Onus Reais, bem como Acdes Reipersecutoérias,
integralmente noticiados nesta copia. CERTIFICO MAIS, que a presente copia é reproducao
auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do artigo 19, 8 1° da Lei 6.015/73 e
refere-se aos atos praticados até o dia imediatamente anterior a emissédo. O referido é verdade e
dou fé. Pereira Barreto-SP, 10 de novembro de 2023. Oficial,

Regis Canale dos Santos

Ao Oficial...: R¢ 40,91
Ao Estado....: R$ 11, 63
A SEFAZ. . ... .: R$ 7,96
Ao Reg. Civil: R$ 2,15
Ao Trib. Just: R$ 2,81
Ao Municipio.: R$ 2,05
Ao Mn.Plb...: R$ 1,96
Total........: R$ 69, 47
Certlode alopraicacd protocolo 127920 corvole | IINNMNNANAN oo cooeroons
120133

Para conferir 2 procedéncia deste
documento efetue a lefturz do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrénico:

https: [ /selodigital.tsp.jus.br

Selo digital:
120527 3C30000000095333231




