Processo 1000402-17.2023.8.26.0048/SP, Evento 302, LAUDO / 403, P&gina 1

Vinicius Bertelli Murc¢a

Engenheiro Civil e de Seguranga do Trabalho

Avaliacies e Pericias de Engenthania Técnico em Eletrdnica

CREA 5.062.095.304/D

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIiVEL DA
COMARCA DE ATIBAIA - SP
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1000402-17.2023.8.26.0048
2° OFICIO CIVEL

EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL — CONFISSAO /
COMPOSIGAO DE DiVIDA

EURIDES ESTEVES DOS REIS JUNIOR
GIL IVAN DOS REIS

VINICIUS BERTELLI MURCA, Engenheiro Civil e de

Seguranga do Trabalho, inscrito no CREA-SP sob o n® 5.062.095.304/D, Perito

Judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Ac¢ado, atendendo a

Respeitavel determinagao de fls. 885 dos autos vem, respeitosamente, a Vossa

presenca para apresentar os seguintes:

ESCLARECIMENTOS

Nestes termos
P. Deferimento.
Atibaia, 16 de abril de 2026.

l\))/r-ic»- ‘P;,,:;IQQ) MW\;,

VINICIUS BERTELLI MURCA

Engenheiro Civil / Seg. do Trabalho
CREA n25.062.095.304/D
Membro Titular do IBAPE/SP n2 1748
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| - DA DETERMINAGAO DO MM. JUiZO DE DIREITO (Fls. 885 dos autos)

Avaliacies e Pericias de Engenthania

De acordo com o R. Despacho de fls. 885 dos autos,

determinou o MM. Juizo de Direito:

“Fls. 882/883: intime-se 0] perito para

esclarecimentos, no prazo de 15 (quinze) dias.”

Neste passo, o signatario seguiu e atendeu estritamente a
determinagao do MM. Juizo de Direito.
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Il— DAS MANIFESTAGCOES DO EXEQUENTE ACERCA DO LAUDO DE
AVALIAGAO (Fls. 882/883 dos autos)

As fls. 882/883 dos autos, apresentou o Sr. Eurides
Esteves dos Reis Junior, ora EXEQUENTE, manifestacbes acerca do Laudo de
Avaliacdo elaborado pelo subscritor, sintetizadas pelo documento elaborado por seu
patrono.

Na leitura das referidas fls., argumentou que o Laudo de
Avaliacao de fls. 564/874 avaliou somente o valor total de venda do imével, bem como

a sua quota-parte de 3,190%, porém deixou de apresentar o valor referente ao valor

econdmico do direito possessorio exercido pelo Executado sobre o imdével em

questao.

ANALISE DO PERITO: Conforme R. Despacho de fls. 524/525, observa-se que foi
deferida a penhora sobre os direitos que o executado detém sobre o percentual
correspondente a 3,190% do imdovel de Matricula n® 134.582 do C.R.l. da Comarca de
Atibaia/SP, tendo sido o signatario honrosamente nomeado para a realizagdo da

avaliacao técnica.

Fls. 519/520: trata-se de penhora sobre os direitos que o executado detém
sobre o percentual cowrespondente a 3.190% do imdvel de matricula 134.582 (fls.
465/467), situado na Estrada Municipal da Pedra Grande. n® 1405, Bairro Laranja Azeda.
Atibaia. Desta forma. indefiro o pedido de avaliagao por oficial de justica. que ndo possui
condicdes técnicas para a diligéncia.

Assim. para realizacio da pericia. nomeio o perito Vinicius Bertelli

AWRCELO OCTAVIANO DINIZ JUNQUE
digital/pg/abrirConferenciaDocumento

Murc¢a (vinicius.murca@uol.com.br).

Figura 1 — Trecho extraido do R. Despacho de fls. 524/525.

Considerando-se que o Laudo de Avaliacao de fls. 564/874
apresentou apenas o valor de mercado do imdével avaliando, sem considerar o valor
dos direitos possessoérios que o Executado possui sobre o imdvel, razdo assiste ao

Exequente, sendo necessaria a complementacédo do Laudo de Avaliagao.
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Ademais, em que pese o percentual de 3,190% indicado no

R. Despacho de fls. 524/525, da leitura do Instrumento Particular de Cesséo de
Direitos sobre Bem Imével (fls. 15/22), observa-se que o Executado adquiriu o direito
possessorio de 100% da area objeto da Matricula n® 134.582, do Cartério de Registro
de Imoveis da Comarca de Atibaia — SP (Inscricdo Municipal n® 20.001.000.00-
0109689, n2 20.001.000.00-0096941 e n® 20.001.000.00-0006152).

Outrossim, os Cedentes destes diretos possessorios foram
o Sr. Luiz Angeli Espindola e a Sra. Myriam de Araujo Espindola que, de acordo
com a matricula do imoével, sdo proprietario da quota-parte de 3,190% do imovel.

R - =

domiciliados na Rua José Amadeu Orestes Pérgola, n° 430, Jardim Siriema, Atibaia-SP, da
parte ideal de 3,333%, adquirida por compra no R.2 da Mat.9.134; 5°) LUIZ ANGELI
ESPINDOLA. brasileiro, comercidrio. RG 2.077.659-7 SSP/SP, CPF 108.632.308-49,
casado pelo regime de comunhio universal de bens antes da vigéncia da Lei n° 6.515/77, com
MYRIAM DE ARAUJO ESPINDOLA, brasileira, do lar, RG 2.102.839 SSP/SP, CPF
304.657.998-50, residentes e domiciliados na Rua Professor Hondrio Monteiro, 106, Jardim
Los Angeles. Sao Paulo-SP, da parte ideal de 3.190%: ¢ 6) NAIR SORAYA DA PENHA
GIBIM BERTOLO. brasileira. do lar, RG 7.627.075 SSP/SP, CPF 002.209.378-85, casada
pelo regime de comunhfio parcial de bens em 22/04/1983, com MILTON EDUARDO
PALHANO BERTOLO, brasileiro, bancario, RG 7.549.555 SSP/SP, CPF 777.111.228-53,
residentes e domiciliados na Estrada da Pedra Grande, Km 2, Laranja Azeda, Atibaia-SP,
proporgao de 15,00% - - - - - mmmimmm s e e T S
REGISTRO ANTERIOR: Transcrigdo 44.380, de 27/06/1973, as fls.132, do Livro 3AQ;
& | R.03 de 04/04/1978. na matricula 9.132: R.1, de 28/02/1985; R.2, de 27/08/1997; R.3, de

ado digitalmente por OSMAR ELY BARROS FERREIRA
ps://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDo)

Figura 2 — Trecho extraido da Matricula n2 134.582 do C.R.l. da Comarca de Atibaia/SP.

Considerando-se a divergéncia do percentual disposto no
Instrumento Particular de Cesséao de Direitos sobre Bem Imével (fls. 15/22) (direito de
posse sobre 100% do imovel), bem como o percentual indicado no R. Despacho de
fls. 524/525 (direito de posse sobre 3,190% do imdvel), sem adentrar nas questdes de
mérito e outras de ordem juridica, o Jurisperito realizara a avaliagdo desses 02
valores, dando assim ao MM. Juizo de Direito os subsidios necessarios para que ele,

apos as suas consideragoes juridicas, possa dar andamento ao processo.
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Para a avaliagcao desse direito possessorio, o Jurisperito se

valeu de jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica (STJ), onde foi definido que
para os casos de posse, quando comparados ao dominio, o valor do imovel
corresponde ao percentual de 60% do valor da terra nua, acrescidos dos valores das

benfeitorias.

ADMINISTRATIVO - DESAPROPRIACAO CUMULADA COM SERVIDAO
ADMINISTRATIVA - UTILIDADE PUBLICA - CONSTRUCAO DA USINA
HIDRELETRICA DE TAQUARACU - POSSE - INDENIZACAO -
DESNECESSIDADE  DE PROVAR A PROPRIEDADE - DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL NAO-COMPROVADO. APLICACAO DE SUMULA DO 7
STJ. INOCORRENCIA DE VIOLACAO AO ARTIGO 535 DO CPC. 1. A
desapropriacdo de posse ndo se insere na exigéncia do art.
34 do Dec.-Lei 3.365/41 para o levantamento da indenizacdo,
que deve ser paga a titulo de reparacdo pela perda do
direito possessorio. Precedentes desta Corte: REsp
184762/PR; DJ 28.02.2000; AG 393343, DJ 13.02.2003; REsp
29.066-5/SP, RSTJ 58:327. 2. A desapropriacdo atinge bens
e direitos, mobilidrios e Imobilidrios, corpdreos e
incorpdreos, desde que sejam passiveis de apossamento e
comercialidade, tenham valor econdémico ou patrimonial e
interessem a consecucdo dos fins do Estado. 3. Consoante
jurisprudéncia do E. Supremo Tribunal Federal, verbis: "Tem
direito a indenizacdo ndo so o titular do dominio do bem
expropriado, mas também, o que tenha sobre ele direito real
limitado bem como direito de posse" (STF, RE 70.338, Rel.
Antonio Nader) 4. Deveras, a exigéncia do art. 34 do DL
3.365/41 impde-se quando a duvida sobre o dominio decorre
de disputa quanto & titularidade do mesmo. 5. A posse,
conquanto imaterial em sua conceituag¢do, €& um fato
jurigeno, sinal exterior da propriedade. E,; portanto, um
bem juridico e, como tal, suscetivel de proteg¢do.Dai por
que a posse é indenizdvel, como todo 'e qualquer bem. (In,
Recurso "ex officio" n° 28.617, julgado pelo extinto 2°
Tribunal de Alcada do Estado de Sdo Paulo, publicado na
Revista dos Tribunais n® 481, em Novembro de 1975, as
pdginas 154/155). 6. Por sua vez, ja decidiu o Tribunal de
Justica do Estado de Sdo Paulo, in litteris:
"DESAPROPRIACAO INDIRETA - ACAO PROPOSTA POR POSSUIDOR DE
IMOVEL DESAPOSSADO ADMINISTRATIVAMENTE - LEGITIMIDADE -
INDENIZACAO, NO ENTANTO, RESTRITA APENAS AO VALOR DA POSSE
- REDUCAO DO QUANTUM PARA 60% DO VALOR DO IMOVEL - RECURSO
PROVIDO PARA ESSE FIM." (RJTJESP Volume 113 - ano 22 - 4°

Bimestre - Julho e Agosto 1988 - pag. 179) 7. In casu,

RUA CONDE DO PINHAL, 08 — CONJ. 23/24 — CENTRO — SAO PAULO — SP — CEP 01501-060
TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 — CEL: (11) 9-8129-7322 - E-MAIL: vinicius.murca@uol.com.br



Processo 1000402-17.2023.8.26.0048/SP, Evento 302, LAUDO / 403, P&gina 6

Vinicius Bertelli Murc¢a

. i Engenheiro Civil e de Seguranga do Trabalho
Aualiagoes ¢ Pericias de Engentiaria Técnico em Eletrdnica
CREA 5.062.095.304/D

restou inequivoco nos autos que o Estado autorizou a
alienagdo aos Recorridos, os quais, por defeito formal,
ainda ndo regularizaram o titulo, sendo certo que ndo houve
oposicdo da entidade publica a especifica transmissdo aos
expropriados na posse. 8. Sob esse enfoque, a hipdtese
assemelha-se ao promitente comprador com pre¢o quitado,
que, consoante Jjurisprudéncia da Corte, faz jus a
indenizacdo pela perda do direito a coisa. Precedente: O
possuidor, titular de promessa de compra e venda relativa
a 1imével desapropriado, tem direito ao levantamento da
indenizacdo pelo desaparecimento de sua posse - RESP
29.066-5 SP - 1% Turma do STJ, Rel. Min. César Astor Rocha
- RSTJ 58: 327. 9. A divergéncia jurisprudencial,
ensejadora de conhecimento do recurso especial, deve ser
devidamente  demonstrada, conforme  as exigéncias do
pardgrafo unico do art. 541 do CPC, c/c o art. 255 e seus
pardgrafos, do RISTJ. 10. Visando a demonstragdo do
dissidio jurisprudencial, impde-se indispensdvel avaliar
se as solugdes encontradas pelo decisum recorrido e os
paradigmas tiveram por base as mesmas premissas faticas e
juridicas, existindo entre elas similitude de
circunstdncias. 11. In casu, 1impbe-se reconhecer a ndo
demonstracdo da similaridade, indispensdvel a configuracgcdo
do dissidio  jurisprudencial, porquanto oS acorddos
paradigmas tratam de situacdo fatica diversa, qual seja, a
questdo acerca da inexisténcia de relagcdo juridica
dominial, que deve ser comprovada por titulo devidamente
registrado, enquanto o caso em voga versa Sobre o
levantamento de 1indenizacdo decorrente da posse, que
independe da comprovacdo da propriedade. 12. No que pertine
a afirmacdo do recorrente de que ndo consta dos autos
documentacdo hdbil a se extrair a mera 'posse" dos
recorridos, conquanto a questdo tenha sido devidamente
apreciada pela instdncia de origem, resta obstada sua
andlise nesta instdncia especial, porquanto ensejaria o
reexame do conjunto fdtico-probatdério constante dos autos,
o que é 1invidvel em sede de Recurso Especial (Sumula 7
STJ). 13. Inexiste ofensa ao art. 535 do CPC, quando o
tribunal de origem pronuncia-se de forma clara e suficiente
sobre a questdo posta nos autos. Ademais, o magistrado ndo
estd obrigado a rebater, um a um, o0s argumentos trazidos
pela parte, desde que os fundamentos utilizados tenham sido
suficientes para embasar a decisdo. 14. Recurso especial
desprovido (STJ REsp 769731 PR 2005/0124045-0 Relator Min.
Luiz Fux, Primeira Turma, julgamento em 08/05/2007,

publicacdo da sumula em 31/01/2007)
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ADMINISTRATIVO. APELACAO. REMESSA OFICIAL DESAPROPRIACAO
INDIRETA. POSSE INDENIZADA EM 60% DO VALOR DA AVALIACAO
ADMINISTRATIVA. JUROS MORATORIOS. INCIDENCIA NOS TERMOS DO
ART. 15-B DO DECRETO-LEI 3.365 /41, COM REDACAO DADA PELA
MEDIDA PROVISORIA N° 2183-56/2001. HONORARIOS
ADVOCATICIOS. APLICACAO DO ART. 27 , PARAGRAFO 1° DO
DECRETO-LEI  3.365  /41. 1. O laudo de avaliacdo
administrativa estipulou quantia para indenizac¢do da perda
da propriedade do 1imdvel, 1inclusive com benfeitorias,
objeto de desapropriacdo por utilidade publica. No caso,
ndo se comprovou a propriedade do imovel, sendo reconhecida
a posse e, assim, indenizada em 60% do quantum constante
da avaliacdo. Valor que se considera adequado, haja vista
que proporcional a relagcdo juridica comprovada. Precedentes
do STJ. 2. Juros moratdrios devem ser reduzidos a 6% ao
ano, tendo por termo inicial a mora da Fazenda Publica,
assim considerada a partir de 1° de janeiro do exercicio
seguinte aquele cujo pagamento deveria ter se realizado,
ante a aplicacdo do art. 15-B do Decreto-lei n° 3.365 /41
com a novel redacdo determinada pela Medida Provisdéria n°
2183-56/2001. 3. O0Os honordrios advocaticios devem ser
reduzidos a 5% do valor da indenizacdo, obedecendo aos
limites do art. 27 , pardgrafo 1° do Decreto-lei n° 3.365
/41, com redacdo determinada pela Medida Provisdéria n°
2.183-56/2001. 4. Apelacdo do DNOCS e remessa oficial
parcialmente provida. Apelagdo do expropriado Improvida.
(TRF-5 - Apelacdo Civel AC 340951 RN  0005215-
30.2002.4.05.8400, Relator Des. Federal Edilson Nobre,
Quarta Turma, julgamento em 08/05/2007, publicacdo da
sumula em 30/05/2007)

ADMINISTRATIVO. ACAO ORDINARIA DE INDENIZACAO.
DESAPROPRIACAO INDIRETA. POSSE. DIREITO A INDENIZACAO.
HONORARIOS ADVOCATICIOS. BASE DE CALCULO. APLICACAO DO ART.
27, PARAGRAFO 1°, II, DO DECRETO-LEI N° 3365/41. REDUCAO.
- Se hda a imissdo na posse, em favor do DNOCS, que, a época
da desapropriag¢do, identificou, como seu possuidor, O
demandante, impde-se o reconhecimento do direito do mesmo
a indenizacédo, caracterizando-se a desapropriacdo
indireta. - Indenizacdo da posse fixada em 60% do valor do
bem. - Redug¢do do percentual dos honordrios advocaticios
para 5% (cinco por cento), em observdncia ao disposto no
art. 27, do Decreto-lei n° 3365/41, <com a redacdo
determinada pela Medida Provisodria n° 2.183-

56.33652733652.183 (TRF5 340937 RN 2002.84.00.008589-2,
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Relator: Des. Federal Ridalvo Costa, Terceira Turma,

julgamento em 15/08/2007, publicacdo em 10/09/2007)

ADMINISTRATIVO, CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. DESAPROPRIACAO.
I - AUSENCIA DE IMPUGNACAO A OFERTA. REVELIA. INOCORRENCIA.
BUSCA DO  JUSTO  PRECO.  PREVALENCIA  DESSE  CRITERIO
CONSTITUCIONAL. IMPROVIMENTO, NESSE PONTO, DO APELO E DA
REMESSA. - Na desapropriagcdo, a exigéncia de Iimpugnagdo
minuciosa do preco oferecido deve ser temperada pela
determinacdo constitucional da justa indenizag¢do, do art.
184 da Carta Politica. Precedentes. - A contestacdo
genérica, ou até a auséncia de contestacéo, na
desapropriacdo, ndo podem equivaler a uma aceitagdo
expressa da oferta pela parte desapropriada, em ordem a
dispensar a pericia avaliatdéria pelo julgador, na busca da
justa indenizacdo. - Devendo a desapropriacdo configurar
uma operag¢do branca, sem enriquecer nem empobrecer o
proprietdrio, que tem direito a uma justa indenizacdo, nem
beneficiar indevidamente ou lesar os cofres do ente publico
expropriante, & sempre aceitdvel que o julgador, ndo se
sentindo seguro em fixar um preco que considere razoavel,
determine a realizacdo de pericia. - Apelacdo e remessa
oficial, nesse ponto, improvidas. II - FIXACAO DO PRECO.
PERICIA OFICIAL. RAZOABILIDADE. ATENDIMENTO AOS REQUISITOS
LEGAIS. IMPROVIMENTO, NESSE ASPECTO, DA APELACAO E DA
REMESSA. - E aceitdvel que a sentenca utilize, como
pardmetro, a pericia do vistor oficial, que apresenta os
requisitos legais, sendo de registrar, in casu, que o art.
26 do DL 3.365 /41 estabelece que o valor da indenizacdo
serd contempordneo a avaliacdo. - Apelo e remessa a que,
nesse aspecto, nega-se provimento. III - MERA POSSE. PROVA
NOS AUTOS POR DOCUMENTOS, ALEM DE SER FATO INCONTROVERSO.
DIREITO A 60% DO VALOR DO BEM. BENFEITORIAS, SE EXISTENTES,
INDENIZADAS INTEGRALMENTE. INCIDENCIA DE JUROS MORATORIOS
E COMPENSATORIOS E CORRECAO MONETARIA. PARCIAL PROVIMENTO
DA REMESSA DE OFICIO. - A posse de boa-fé, ainda que
destitulada, é indenizavel, conforme critério
jurisprudencial prevalente, em 60% do valor do bem. As
benfeitorias seriam indenizadas na integra (...) (TRF5 AC
368786 CE 2005.05.00.034637-8, Relator Des. Federal Marcelo
Navarro, Quarta Turma, julgamento em 13/11/2007, publicacdo
da sumula em 08/02/2008)
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ADMINISTRATIVO. DESAPROPRIACAO INDIRETA. DESAPOSSAMENTO.
FORMACAO DA BARRAGEM DE SOBRADINHO. AREA DE POSSE INUNDADA.
INDENIZACAO. CABIMENTO. LAUDO OFICIAL.TERRA NUA. JUROS
COMPENSATORIOS E MORATORIOS. HONORARIOS ADVOCATICIOS.
CUSTAS PROCESSUAIS. 1. No caso de avaliacdo de drea
inundada, exige-se por vezes um arrefecimento da rigidez
da avaliacdo dos meios de prova dirigidos a certificacgdo
da drea, ja que inegavelmente foli restringida a capacidade
probatdria do particular. Tem-se, assim, como comprovada a
posse dos autores sobre a 4&area inundada pelo que foi
atestado no Formal de Partilha e corroborado pela Certiddo
de Registro de Imdéveis e Hipotecas, Titulos e Documentos
da Comarca de Remanso no Estado da Bahia, bem como pela
pericia no local. 2. "A posse, conquanto imaterial em sua
conceituacdo, €& um fato jurigeno, sinal exterior da
propriedade. E; portanto, um bem juridico e, como tal,
suscetivel de protecdo. Dai por que a posse é indenizavel,
como todo 'e qualquer bem. (In, Recurso 'ex officio' n°
28.617, julgado pelo extinto 2° Tribunal de Alcada do
Estado de Sdo Paulo, publicado na Revista dos Tribunais n°
481, em Novembro de 1975, as pdginas 154/155)." (REsp
769731/PR, Rel. Ministro LUIZ FUX, PRIMEIRA TURMA, julgado
em 08.05.2007, DJ 31.05.2007 p. 343.) 3. A jurisprudéncia
pdtria tem se posicionado no sentido de atribuir 60% do
valor do 1imoével para indenizar a perda da posse.
Precedentes: REsp 769731/PR, Rel. Ministro LUIZ FUX,
PRIMEIRA TURMA, julgado em 08.05.2007, DJ 31.05.2007 p.
343; 618 - STF, 110 - TFR e 114 - STJ); e os juros de mora
de 6% ao ano, contados na forma prevista no art. 15-B do
Decreto-lei n° 3.365/41 (Medida Provisdria n® 2.183-56, de
24/08/2001). 5. Tendo a parte decaido apenas de parte do
seu pedido, faz jus ao recebimento de honordrios
advocaticios na proporcionalidade de seu ganho. Em se
tratando de desapropriag¢do indireta, os  honordrios
advocaticios devem ser fixados segundo o disposto no art.
20, §§ 3° e 4° do Coédigo de Processo Civil. 6. A Unido esta
isenta de custas, mas deve reembolsar, sendo vencida,
aquela que o autor antecipou com o ajuizamento da acdo
(art. 20, caput, e § 2°, do CPC). 7. Provimento parcial da
apelacdo. (TRF1 AC 1976 BA 1998.33.00.001976-9, Relator
Des. Federal Olindo Menezes, Terceira Turma, julgamento em

30/10/2007, publicacdo da sumula em 23/11/2007)
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Dito isto, o Valor Total de mercado atual dos Direitos
Possessorios integral (100%) sobre o Imovel (Viop) € obtido através da equagéao
abaixo:

Vipp = (VT x 0,6) + VB1 + VB2 + VB3 + VB4 + Va5 + Vie + VB7, onde:

e VIpp = Valor Total de Mercado dos Direitos Possessoérios do Imovel;

e VT =Valordo Terreno = R$ 327.653,27;

e \/B1 = Valor da Benfeitoria 01 = R$ 441.260,00;

e /B2 = Valor da Benfeitoria 02 = R$ 42.249,63;

e Vg3 = Valor da Benfeitoria 03 = R$ 5.957,32;

e Vg4 = Valor da Benfeitoria 04 = R$ 42.274,70;

e Vs = Valor da Benfeitoria 05 = R$ 208.094,71;

e \/Bs = Valor da Benfeitoria 06 = R$ 190.531,34;

e Va7 = Valor da Benfeitoria 07 = R$ 361.155,78.
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Substituindo e calculando:

Vipp = (VT x 0,6) + VB1 + VB2 + VB3 + VB4 + Vs + Vas + Va7, onde:

Vlpop = (327.653,27 x 0,6) + 441.260,00 + 42.249,63 + 5.957,32 + 42.274,70 +
208.094,71 + 190.531,34 + 361.155,78

Vioe = R$ 1.488.115,44

ou, em numeros redondos, com ajuste inferior a 1%:
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Da mesma forma, o Valor de Mercado atual da quota-parte
de 3,190% sobre os Direitos Possessorios do Imovel (Voe,cp) € obtido por meio da
multiplicacdo do Valor Total de mercado atual dos Direitos Possessorios integrais do
Imével (Vior) com o percentual da quota-parte (CP), conforme equagéo abaixo:

Vop,cp = Vlpp x CP, onde:

e Vppcp € 0 Valor de mercado atual da quota-parte do Direito Possessorio do

Imovel;

e VIpp é o Valor Total de Mercado dos Direitos Possessorios do Imével = R$
1.500.000,00;

e CP é o percentual da quota-parte determinada no R. Despacho de fls. 624/625

= 3,190%.

Destarte, calculando:

Vop,cp = Vlpp x CP

Vop,cp = 1.500.000,00 x 3,190%

Vor,cr = R$ 47.850,00

ou, em numeros redondos, com ajuste inferior a 1%:

VALOR DA QUOTA-PARTE DE 3,190% DO DIREITO
POSSESSORIO SOBRE O IMOVEL AVALIANDO
R$ 47.850,00

(Quarenta e sete mil, oitocentos e cinquenta reais)

Valido para Fevereiro de 2026
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Il - CONCLUSOES

Diante do que foi anteriormente exposto, o signatario

complementa as analises apresentadas no Laudo de Avaliacao, redigidas na cor

azul, sendo que mantém e ratifica todas as suas conclusdes apresentadas no Laudo

de Avaliacdo. Dito isto, a conclusdo do Laudo de Avaliacdo passa a ser redigida da

seguinte forma:

Pela vistoria realizada no local, pesquisas de mercado,
calculos avaliatorios efetuados no conteudo do presente laudo e demais elementos

concernentes, o signatario péde concluir que o valor atual de mercado do imoével

objeto da presente acao, localizado na Estrada Municipal da Pedra Grande, n°
1.405, Bairro Laranja Azeda - Atibaia/SP, objeto da Matricula n® 134.582, do
Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Atibaia— SP (Inscricdo Municipal
n® 20.001.000.00-0109689, n° 20.001.000.00-0096941 e n° 20.001.000.00-0006152),
incluindo a composicdo do terreno e das benfeitorias, bem como o valor da sua
quota-parte de 3,190%, ¢ de:

VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIANDO
R$ 1.620.000,00

(Um milhao, seiscentos e vinte mil reais)

Valido para Fevereiro de 2026

VALOR DA QUOTA-PARTE DE 3,190% DO IMOVEL
R$ 51.678,00

(Cinquenta e um mil, seiscentos e setenta e oito reais)

Valido para Fevereiro de 2026
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Ademais, o valor atual de mercado de 100% dos direitos

Aualiagses ¢ Pericias de Engentiania

possessoérios que o Executado possui sobre o imével objeto da presente acao,

conforme disposto no Instrumento Particular de Cesséo de Direitos sobre Bem Imoével

(fls. 15/22), bem como o valor da sua quota-parte de 3,190%, é de
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IV - ENCERRAMENTO

Consta o presente Esclarecimento de 15 (quinze) folhas
digitadas de um lado sé, incluindo anexos, sendo todas rubricadas e esta ultima,

datada e assinada pelo Perito Judicial.

O signatario agradece a honrosa nomeagao concedida e

coloca-se a disposicao deste R. Juizo para o que se julgar necessario.

Nestes termos
P. Deferimento.
Atibaia, 16 de abril de 2026.

{\)Amw- h\jﬂg) M\W\s‘.v
VINICIUS BERTELLI MURCA

Engenheiro Civil / Seg. do Trabalho
CREA n? 5.062.095.304/D
Membro Titular do IBAPE/SP n2 1748
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