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{SERVIQO DE REGISTRODE IMOVEIS E ANEXOS.

COMARCA DE ANDRADINA
ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO N°02-REGISTRO GERAL

MATB[CULA FOLHA :
34 417 01 ANDRADINA, 25 DE JANEIRO DE 2013
‘ :

“ Um terreno urbano, constituido pelo lote n° 17, da quadra “C”, medindo 8,00 metros, de frente e fundos,
por 20,00 metros, ditos da frente aos fundos, ou sejam 160,00 metros quadrados, situado e localizado a
Rua Projetada J, no Loteamento Residencial de Interesse Social Programa Minha Casa
Minha Vida 2, “Quinta dos Castanheiras”, nesta cidade, municipio e comarca de Andradina-
SP., sem benfeitorias, dentro das seguintes divisas e confrontagdes:- Pela frente com a Rua
Projetada J, medindo 8,00 metros; do lado direito de quem da Rua olha para o imével, mede
20,00 metros, confrontando com o lote n°® 16; do lado esquerdo de quem da Rua olha para o
imével, mede 20,00 metros, confrontando com o lote n® 18; e, nos fundos mede 8,00 metros,

jorizonte-MG, a Rua Professor Jorge Lage, n°
crita no CNPJ/MF sob n°® 17 162 983/-0001-65
IRE: 3130002413-0, e demais atos Registrados sob

( Romualdo Silva Rodrigues )
Guia n° 004/2.013

PROTOC N
R. 02/34.417 — VENDA E CCMPRA - Vendido o imodvel objeto da presente pela proprietaria supra, - para
FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, CNPJ n° 03.190.167/0001-50
representado por forga do paragrafo oitavo, do artigo 2° e inciso VI do artigo 4° da Lei n® 10.188 de 12 de
feverelro de 2001, com a redacéo que lhe foi dada pela Lei n® 10.859, de 14 de abril de 2004, alterada pela
Lei 11.474 de 15 de maio de 2007 - pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituiggo financeira sob a
forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de 12 de
agosto de 1969 e regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra'4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, neste
ato representada por Célia Marisa Molinari de Mattos, brasileira, economiaria, portador da Carteira de
\dentidade n° 10.905.582-SSP/SP, CPF 017.721.628/09, nos termos da procuragéo lavrada em 25/05/2011
em notas do Oficio de Segundo Oficio de Notas e Protestos de Brasilia-DF, livro 2877, fls.029/030;
Conforme Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével e de Produgdo de Empreendimento
Habitacional no PMCMV -Recursos FAR, com pagamento parcelado, com forga de Escritura publica,
lavrado aos 22 de fevereiro de 2013, na forma do artigo 8° da Lei n° 10.188/2001, compilada com as
alteragoes posteriores, assinado pelas partes, pelo preco de R$.4.081,63(Quatro mil e oitenta e um reais e
sessenta e trés centavos), cujo pagamento sera efetivado mediante crédito sob biogueio, em conta
corrente mantida na CEF e titulada pelos vendedores, em 48(quarenta e oito) horas contadas na data da
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celebragéo deste contrato, com o levantamento apés o competente registro no Rl competente. Foram
apresentados os documentos de que trata o artigo 1°/ paragrafo segundo da Lei n° 7.433/85, que se
encontram arquivados na CAIXA, declarando a Vendedora, sob as cominactes legais e para os fins do
artigo 1°, paragrafo 3° do inciso IV do Decreto 93.240/86, que n&o ha ag&o real, pessoal ou reipersecutéria,
nem qualquer outro 6nus de natureza real vinculado ao imével objeto da presente venda e compra. Foi
apresentada a Certiddo Negativa de Débitos relativos as contribuicdes previdenciarias e as de terceiros
emitida em 25/01/2013 pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, valida até 24/07/2013, e, Certidao
Positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos federais e & divida ativa da unido emitida
as 13:34:04 do dia 26/11/2012 pela Secretaria da Receita Federal do Brasil com cadigo de controle da
Certidgo: 9F08.DD1B.0C44.BDBE, valida até 25/05/2013, ambas em nome da Construtora ATERPA M.
Martins S/A. Deixa de apresentar a Guia de recolhimento do imposto sobre a transmisséo de bens iméveis
e direitos a ele relativo ; rmidade com| o disposto na Lei Municipal Complementar n°®
025/2010.Tudo majs-fMediante as clausulas ondigdes do presente instrumento do qual uma via fica
arquivada neste Zartério. (Valor Venal R$.2.769,60).

Andradina, 16 ¢ abril de 2013.
O Escrevente $ubstituto. (Renato da Silva Souza)
Ofic:56,62 Est: 16,09 Cart:11,92 R.Civjl:2,98 T.Justica)2,98 Total:90,59 GUIA 016/2013

PROTOCOLO N° 11
Av. 03/34 417 - RESTRI AlS - Procede-se a presente nos termos dos paragrafos 4° e
5° do artigo 2° da Lei n® 10.188/01 para ficar constando que de acordo com a CLAUSULA
DECIMA TERCEIRA, ltem II, alineas b e ¢, § tnico do Instrumento Particular objeto do R. 02 desta, o
empreendimento ora adquirido compora o patriménio do Fundo a que se refere o “caput’ do artigo 2° da
Lei n® 10.188 de 12 de fevereiro de 2001; o empreendimeénto ora adquirido compora o patriménio do Fundo
a gue se refere o “caput” do artigo 2° da Lei n® 10.188 |de 12/02/2001; o empreendimento ora adquirido,
bem como seus frutos e rendimentos, serfio mantidos sob a propriedade fiduciaria da CEF e nfo se
comunicam com o patriménio desta, observadas quantol a tais bens e direitos as seguintes restricées:ndo
integram o ativo da CEF; ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da CEF: n3o
compdem a lista de bens e direitos da CEF para efeito de liguidac&o judicial ou extrajudicial; ndo podem
ng%tiaji’débm—d&wéo da CEF; ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer
credores da CEF pof mais privilegiados que%g%rg ser; ndo podera ser constituido qualquer énus real
sobre os imoévei€ que compdem o patriménio do FAR, e, tudo mais mediante as clausulas e condigdes do
instrumento pArticular supra mencionado do qual umd,via fica arquivada neste Cartorio.
Andradina, 16 de abril de 2013. | :
O Escreventé Substituto.
Ofic:3,02 Est:,86 Cart:0,63 R.Civil:0

Rehato da Silva Souza)
16 T.Justica:0,16\lotal:4,83 GUIA 016/2013

PROTOCOLO N*1Q8064
Av. 04/34 417 — CONSTRUGAO - CW de Numerag&o de Imoveis datada de 07 de janeiro
de 2013, assinada por Viviane Teixeira de Marchi-Técnica em Cadastro e Tributagao,
Certidéo de Construcéo datada de 03 de setembro de 2014, assinada por Mara Cristina Q. Rossignoli-
Engenheira Civil-Secretaria Adjunta de Obras, Infraestrutura do Municipio, e, Certidao do Valor Venal
datada de 11 de setembro de 2014, assinada por Osvaldo Geraldi-Chefe da Secdo de Controle e I
Arrecadagéo, todas expedidas pela Prefeitura Municipal de Andradina-SP., no imével objeto da presente
foi construido um prédi Sidencial de alvémaria_medindo 40,02m2., sob n® 191 da Rua Projetada J,
cadastrado sob 6.0030.3145.000, com valor veral de R$.4.333,76. (CND do INSS n° 268792014-
88888548 , eAiitida em 23/10/2014 — Area- 215 0,78m2., expedida via internet confirmada sua
autenticidade por Renato da Silva Souza-Escrevente Sybstituto). (Avaliagao Sinduscon — R$.50.552,06).
Andradina, 03 de novembro de 2014. )
O Escrevente\Substituto. nato da Silva Souza)
Ofic:40,62 EstN1,55 Cart:8,55 R.Civil:2,13 T.Justiga:2,13 Tptal:64,98 GUIA 045/2014
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PROTOCOLO N° 123149

Av.05/34 417 - ALTERACAO- Por Lei n° 2.881 de 08 de novembro de 2012 do Municipio de Andradina/SP
a Rua Projetada J, do Loteamento Residencial Quinta das Castanheiras, teve sua

denomlnagao alterada para ‘RUA JOSE CASTANHEIRA PEDROSA”.-Documentos prenotados e

arquivados em pasta digital sob o n° 123147 em 26/12/2018.

Andradina, 23 de janeiro de 2019.

O Oficial Substituto.

Isento. Guia: 04/2019

Selo Digital: 1244203F1000000000896519U

Diogo Henyique Mendes Ribeiro)

PROTOCOLO N° 123149
R. 06/34 417 — VENDIDO o imével objeto da presente, por Fundo de Arrendamento Residencial - FAR,
ja qualificado nesta, para: MARIA APARECIDA DE PAULA, brasileira, solteira, nascida em
18/09/1984, auxiliar de servicos gerais, portadora do RG n° 269214124-SSP/SP e CPF/MF n°
067.452.908-12, residente e domiciliada na Rua S&o Francisco, 2411, Vila Mineira, em Andradina/SP.;
Anuente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CAIXA, instituicdo financeira, constituida sob a forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/69, de 12/08/1969,
alterado ipelo Decreto N° 1.259 de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratagdo, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia-DF., inscrita no CNPJ/MF
n°® 00.360.305/0001-04, na condig&o de proprietéria fiduciaria, conforme definido no § 3° do artigo 2° da Lei
n°® 10.188/01; Conforme Instrumento Particular de venda e compra de Imdvel, com Parcelamento e
Alienagao Fiduciaria em Garantia no Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV — Recursos FAR,
lavrado aos 28 de novembro de 2014, na forma do artigo 61 da Lei n° 4380/64, dos Artigos 2° e 8° da Lei
n° 10.188/01 e da Lei n® 11.977/09, assinado pelas partes, pelo prego de R$.67.492,95= (Sessenta e sete
mil, quatrocentos e noventa e dois reais e noventa e cinco centavos), a serem pagos da seguinte forma:
Recursos concedidos pelo FAR na forma de Subvengdo Economica/subsidio (art. 2°, | da Lei n°
11.977/2009), a ser liberado nos termos deste Contrato. Que de acordo com o artigo 36 e seu paragrafo
unico, da Lei n® 11.977/09, o imével objeto da presente ndo podera ser objeto de remembramento, a
vedacéo estabelecida perdurara pelo prazo de 15 (quinze) anos, contados a partir da celebracdo do
contrato. A devedora e o FAR declaram que dispensam os documentos enumerados no Decreto n°
93.240/86. Foi apresentada a Declaragéo de Reconhecimento de Isencgéo relativo a guia do ITBI, expedida
pela PM local, datada de 16 de outubro de 2018, assinada por Gist Aparecida Asti. Documentos
prenotados e arquivados em pasta digital sob o n® 123149 em 26/12/2018.
Andradlna 23 de janeiro de 2019.
O Oficial Substituto. i enrique Mendes Ribeiro)
Ofic:151,14 Est:42,95 S ,Fazenda:29,40 R.C:7,95 T.J:10,37 |.M:4,67 MP:% otal: 253,73 Guia: 004/2019.
Selo Digital: 1244203210000000008963190

PROTOCOLO N° 123149 i
R. 07/34 417 — ALIENACAO FIDUCIARIA — Pelo mesmo titulo objeto do R. 06 desta, foi o imovel objeto
da presente, constituido em propriedade fiduciaria, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei n® 9514/97, e transferida sua propriedade resolavel a fiduciaria: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Instituig&o Financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, |criada pelo Decreto-Lei 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratagdo, com sede em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n°® 00 360 305/0001-04, com o escopo de
garantir o financiamento por esta concedido & MARIA APARECIDA DE PAULA, ja qualificada nesta;
destinados a aquisicdo do imével objeto da presente, no valor de R$.67.492,95= (sessenta e sete mil,
quatrocentos e noventa e dois reais e noventa e cinco centavos), a serem pagos em 120 (cento e vinte)
prestagdes mensais e sucessivas, Taxa de juros (ndo ha), pelo sistema de amortizagdo: SAC, vencendo-
se a primeira no dia 28/12/2014, encargo mensal inicial: R$.562,44 (quinhentos e sessenta e dois reais e
quarenta e quatro centavos), ficando a posse do imovel desdobrada, tornando o devedor fiduciante,
possuidor direto e a Credora Fiduciaria, possuidora indireta, do imével, e para os efeitos do artigo 24 Inciso
VI da citéda Lei, foi indicado o valor de R$.67.492,95= (sessenta e sete mil, quatrocentos e noventa e dois
reais e noventa e cinco centavos), para o Leildo Extrajudicial, e mediante as demais clausulas e condi¢bes
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do Instrumento Particular objeto do R.06 desta. Documehtos prenotados e ar
o n° 123149 em 26/12/2018.

Andradina, 23 de janeiro de 2019. i

O Oficial Substituto. ; Diogo Henrigyie Mendes Ribeiro)
Ofic:151,14 Est:42,95 S.Fazenda:29,40 R.C:7,95 T.J:10,37 1.M:4,67 MP{|R5 Total:258,73 Guia: 004/2019
Selo Digital: 124420321000000000896419M ‘

livados em pasta digital sob

Av. 08/34.417. Em 24/06/2024. Protocolo n® 143366, dafado de 18/06/2024.

CANCELAMENTO —~ Em conformidade com Autorizagéo de Baixa de Garantia de Contratos Enquadrados
pela Portaria MCID n° 1.248/2023, expedido em 28 de setembro de 2023, pelo Fundo de Arrendamento
Residencial — FAR, CNPJ/MF n° 03.1 90.167/0001-50, fundo criado pela Caixa, na qualidade de credor,
neste ato representado pela Caixa Econémica Federal, CNPJ/MF n°® 0Q.360.305/0001-04, assinado

digitalmente por Helena Maria Antunes Barata, foi autorizado o cancelame da Alienagdo Fiduciaria
objeto do R. 07 desta Matricula.

Andradina, 24 de junho de 2024. ‘
Guia: 026/2024. Selo Digital: 124420331ABAWHE1XA1UN3248
: Crist
Es

is ano\gezerr do Carmo
nte Substituto

3

R. 09/34.417. Em 06/09/2024. Protocolo n® 147527, datado de 22/08/2023&“/

VENDA E COMPRA - Em conformidade com a Escrituré de Venda e Compra lavrada aos 14 de agosto de
2024 pelo Tabelido de Notas de Andradina/SP., L° 274, fis. 080/083, foi yendido o imével objeto da
presente por Maria Aparecida de Paula, ja qualificada;nesta, para: ISABEL.LA CRISTINA PIVATTO DAS
SILVA, brasileira, solteira, maior e capaz, home office, nascida aos 03/11/1997, portadora do RG n°
45.207.447-2-SSP/SP e CPF/MF n® 415.052.018-61, residente e domiciliada na Rua Lincoln de Agujar
Correa, n°® 434, Bairro Centro, em Murutinga do Sul/SP.; pelo valor de R$.50.000,00=(Cinquenta il reais).
Foi apresentada a guia de recolhimento do ITBI devidamente quitada. (Valor Venal-2024: R$.9.760\42=)~"
Andradina, 06 de setembro de 2024. | \
Guia: 36/2024. Selo Digital: 124420321M6ITP1BZJUSBG240 7

| Regiane da Silva Rafael

| Escrevente Substituta

R. 10/34.417. Em 21/10/2024. Protocolo n°® 148061, datado de 24/09/2024.

ALIENACAO FIDUCIARIA — Em conformidade com CEDULA DE CREDITO BANCARIO — N° 6200-210-
2024-0025, emitida dia 23 de setembro de 2024, nos te)'mos da Lei n° 10.931/04, assinados pelas partes,
foi o imével objeto da presente de propriedade de ISABELA CRISTINA PIVATTO DAS SILVA,
devidamente qualificada nesta, constituido em propriedade fiduciaria, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97, e transferida sua propriedade resoltvel a fiduciaria: ALL IN’
CRED SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., socit:adade por agdes com sede na Avenida Brigadeiro
Luis Antonio 2.543, Cj 62, Jardim Paulista/SP., inscrita no CNPJ/MF n° 51.414.521/0001-26, com 0 €scopo
de garantir o pagamento da divida decorrente do presente Instrumento, concedido a devedora: ISABELA
CRISTINA PIVATTO DAS SILVA, ja qualificada nesta, no valor de R$ 56.791,26 (cinquenta e seis mil,
setecentos e noventa e um reais e vinte e seis centavos); Taxa de Juros Mensal: 100,00% DI + 1,65%;

Taxa de Juros Efetiva Mensal: 100,00% DI + 1,65%; Taxa de Juros Efetiva anual: 100,00% Di + 21,70%;

Vencimento da CCB: A Vista; Vencimento da Linha de brédito: 23/10/2029; Numero Méximo de Parceias
Mensais: 240, Dia de Vencimento da Parcela: 23; Valor da 12 Parcela: R$ 1.5627,38; Sistema de
Amortizag&o: Tabela Price; ficando a posse do imével desdobrada, tornando os devedores fiduciantes,

possuidores direto e a Credora Fiduciaria, possuidora indireta do imével, e, para os efeitos do artigo 24

(SEGUE FICHA 03)
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[ Inciso V| da citada Lei, foi indicado o valor de R$ 276.000,00 (duzentos sefegta e seis mil reais), para o
Leildo Extrajudicial, e, mediante as demais clausulas e condigdes do presente |

Andradina, 21 de outubro de 2024.

Guia: 043/2024. Selo Digital: 1244203212CJ7GKMPRYXU924C.

Av.11/34.417- Em 21/03/2025. Protocolo n°® 150588, datado de 27/02/2025.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO INTEGRAL - ESCRITURAL — Em conformidade com o Instrumento
Particular de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, com garantia real Imobiliaria, sob a forma Escritural
datada de 18 de dezembro de 2024; Primeiro Aditamento datado de 19 de dezembro de 2024 e Segundo
Aditamento datado de 28 de janeiro de 2025, o emissor e credor original: ALL IN CRED SOCIEDADE DE
CREDITC DIRETC S.A, devidamente qualificada, e a entidade custodiante: TRINUS CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A, instituigdo autorizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, inscrita no CNPJ n°® 02.276.653/0001-23, situada & Rua 72, 325, Ed. Trend Office,
12° andar, Jardim Goias, em Goiania/GO, emitiram Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, sob a forma
ESCRITURAL, em 18/12/2024, nos termos do artigo 18 § 3°da Lei n® 10.931/2004; Namero 26; Série
LVO1, com o intuito de representar o crédito decorrente do contrato objeto do R.10 supra, no valor de R$
56.791,26 (cinquenta e seis mil, setecentos e noventa e um reais e vinte e seis centavos), bem assim a
sua respectiva garantia real.

Andradina, 21 de margo de 2025.

Guia: 011/2025. Selo Digital: 124420331ZE4VIDR0O1VIP925D

Regiane dafSilva Rafael
Escrevente Substituta

Av12134:417 "Em 15/05/2025. Protocolo n° 153238, datado de 1470872025,

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA — Nos termos do art. 26, §7°, da Lei n°® 9.514/1997,
em virtude de requerimento datado de 29 de dezembro de 2025, assinado digitaimente pelos
representantes legais da credora fiduciaria, instruido com declaragéio expedida em 30 de julho de 2025
pela entidade custodiante TRINUS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., da Cédula de Crédito Imobiliario — CCl objeto do R.11 desta matricula, atestando que a atual titular
do crédito ¢ a LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com registro de
companhia securitizadora perante a CVM sob o n® 949, na categoria “S1”, com sede na Cidade de So
Paulo, Es;tado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924,
inscrita no CNPJ sob o n° 48.415.978/0001-40; Tendo sido regularmente constituido em mora o fiduciante
e decorrido o prazo legal sem purgag&o da mora, fica CONSOLIDADA a propriedade do imével objeto
desta matricula em nome cla atual credora fiduciaria acima indicada, pelo xalor de R$ 276.000,00
(duzentos e setenta e seis mil reais), instruido com o comprovante de recolhimento do ITBI devidamente
quitado. (Valor Venal/2025 R$ 10.460,80).

Andradma 15 de maio de 2026.

Guia: 019/2026. Selo Digital: 1244203310000000126225262.

O ATO ACIMA E O ULTIMO DESTA MAT*ICULA
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CERTIDAO RI - PEDIDO 153238

CERTIFICO E DOU FE que a presente certiddo lavrada em inteiro teor, foi extraida por meio reprografico,

nos termos do artigo 19, § 1° da Lei Federal n°6.015, e, nos termos do artigo 19, § 11° da referida Lei, “a
certiddo de inteiro teor conterd a reproducdo de todo seu conteiudo e serd suficiente para fins de
comprovacdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o imével, independente de certificagbes
especificas pelo oficial”, encontrando-se nele langados, portanto, todos os registros e averbagdes
relacionados ao referido imdvel, ou as pessoas nele referidas, praticados até o ultimo dia Util anterior ao da
emissdo da presente certiddo.

Andradina/SP, 15 de maio de 2026.

Diego Eduardo de Souza Santos - Escrevente

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just Min.Pub

R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 1,33

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o endereco eletrénico

https://selodigital.tjsp.jus.br
Selo Digital: 1244203C30000000126428268
Protocolo: 153238

CERTIDAO VALIDA ATE 30 DIAS APOS A DATA DE SUA EXPEDICAO (artigo 1°, IV, do Decreto n® 93.240/1986)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8EVSL-SZW93-HDA24-JBBSG

Protocolo n2 153238 IN01434057C
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