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EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DO GUARUJA/SP

Processo Digital n2: 0016395-63.2012.8.26.0223

Classe - Assunto Execugao de Titulo Extrajudicial - Pagamento
Requerente: Condominio Edificio Princess Tower

Requerido e Executado: Antonio Carlos Vaz da Silva Junior e outros

Maria Thereza Vazquez Pimentel, arquiteta, perita
judicial nomeada nos autos em epigrafe vem, respeitosamente, apresentar a V. Ex.2 o
resultado do seu trabalho consubstanciado no LAUDO DE AVALIAGCAO em anexo, o qual

requer a sua juntada no processo em referéncia.

Requer a expedicdo da guia de levantamento de seus

honorarios ja depositados nos autos, fls. 1570/1571, juntando formulario MLE em anexo.

Termos em que
Pede juntada e deferimento
Santos, 16 de abril de 2025

Maria Thereza Vazquez Pimentel
Perita judicial
Assinado eletronicamente

therezavpimentel@gmail.com
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RESUMO EXECUTIVO
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. . g . . ~ . 3
De acordo com as pesquisas de valores imobilidrios ajustados para a situagdo paradigma do S

imovel, através do Método Comparativo Diretos de Dados de Mercado e em conformidade

com os parametros e diretrizes fixadas pela NBR 14.653 da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas ABNT e pela Norma para Avaliacdo de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP — 2.011, o

valor de mercado do imdvel penhorado, para abril de 2025, é de:

VALOR TOTAL
(em numeros comerciais)

V total : RS 500.000,00
(Quinhentos mil reais)
Valor para o més de abril de 2025

1- OBJETIVO \

Trata-se de avaliacdo de valor de mercado do imével Apartamento n? 74 do Edificio Princess
Tower, sito a Av. Marechal Deodoro da Fonseca n? 61, Guaruja/SP, Matricula 87.854 do C.R.I
Guaruja, objeto da penhora nos autos do processo n? 0016395-63.2012.8.26.0223,

tramitando pela 22 Vara Civel do Guaruja.

2- CARACTERIZACAO DO IMOVEL \

A vistoria foi realizada na data de 03/04/2025, conforme designado em juizo, respeitando-se

o disposto nos arts. 466 §2 e 474 do Cdodigo de Processo Civil. A vistoria no apartamento foi
autorizada e acompanhada pelo i. patrono da moradora, Dr. Célio Maciel, podendo o imdvel

ser perfeitamente caracterizado quanto as suas dependéncias e acabamentos construtivos.

2.1 - Localizagao

O imdvel objeto da penhora esta localizado na Av. Marechal Deodoro da Fonseca, sob o n?
61, esquina com a Alameda Marechal Floriano Peixoto. Trata-se de imdvel localizado no

término do Bairro de Pitangueiras e inicio do Bairro Enseada, distante aproximadamente

therezavpimentel@gmail.com
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2- CARACTERIZACAO DO IMOVEL |

130,00 metros da praia. A regido conta com todos os melhoramentos publicos, luz, dgua,

esgoto, telefonia e comércios diversos. A seguir foto aérea e mapa de localizagdo com

destaque ao imdvel avaliando na cor vermelha:

Mapa de localizagdo do imével, com destaque em vermelho

2.2 - Caracterizagao

O Edificio Princess Tower trata-se de um condominio residencial composto por um total de
cinquenta e oito (58) unidades autébnomas e duas coberturas, distribuidas por quatro

apartamentos por andar.

Conta com garagem no subsolo, 12 e 22 mezanino. O Edificio dispde de elevador social e de

servigo, que servem todos os pavimentos, e portaria com controle de acesso.

Os apartamentos de final 1 e 2 estdo localizados na prumada frontal do edificio e os
apartamentos final 3 e 4 na prumada de fundos. Cada prumada conta com hall social e

elevadores independentes.
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2- CARACTERIZACAO DO IMOVEL

O apartamento avaliando n? 74 estd situado no 72 andar do Edificio, prumada de fundos,
com area Util total de 101,00 m?, area de terraco de 7,70 m?, drea comum de 11,13 m?, area
de garagem de 43,00 m? e area total construida de 162,83 m?, com fracdo ideal de terreno

de 1,644%, conforme matricula 87.854 reproduzida a seguir:

LIVAO N2 3 - “.GﬁmE;“nE CARTORID DE REGISTRO DE IMJVEIS DE GUARLUJA
Dra ZULMIAA EUPHRALSLA MUNE 5AMPA0
Fiahs __j OFTCLAL
BY854 oL | Cusrngs, 8 o margs de 2001

Imival: APAETANENTO n* 74, locelizade o 7° paviments dZo
EDIFICICO PRINCERSS TOWER, situvade na Avenida MHarechal
Degdoro da Fonseca n° 61, nesta cidade, munlaclple e
coparca da Guarujd-5P, contende a &resa QGLil de 101,00

meTCaa quadradaos, a Arms de Eerrage d& 7,70 mekbro=

guadrades, a Area comum da 11,13 metroa guadrades, & Area
| de 'garagam da&a 43,00 metros guadradoes, a area total
construlida dea 162,;E3 metroa 'guadrades, corcespondendoc-lhe
tapnks no Cerrenc - como nas  demails colsas comuns  do
condominio, a fraglo idewal de 1,644%, cabendo o direito de
usa de duasa vagas pa garagem eeletiva do edifilcio,
localizadas ne sub-aple, lo. » Z2o. pavimentos, eam lugares

Indeterminades, sujelitas aoc auxlilic de manabrista.

Internamente, o imovel é distribuido pelas seguintes dependéncias: sala com varanda,
cozinha, 4rea de servico, quarto de servico com W.C (suite), dois dormitdrios, banheiro social

e uma suite principal, com direito a 2 vagas de garagem coletiva.

Possui acabamentos construtivos originais da construgdo, tal como: pintura a latex sob
massa corrida nas paredes das areas secas, azulejos até o teto nas areas molhadas e piso

ceramico em todo o imovel.

O imodvel pode ser classificado como “apartamento padrdo médio com elevador”, e estado
de conservacdo como “necessitando de reparos”, tal como revisdo dos revestimentos (piso

estufado da area de servico) e pintura geral.
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Foto 7 — Banheiro da suite Foto 8 — Cozinha/copa

Foto 9 — Area de servigos

Foto 11 -W.C Foto 12 — Fachada do Edificio
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3- AVALIAGCAO DO VALOR DE MERCADO ‘

3.1- Escolha do procedimento avaliatdrio

{9}

O procedimento avaliatorio para identificar e avaliar o imével é o “Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado”, preconizado preferencialmente no item “8.1.1” da NBR
14.653-2 da ABNT. E 0 método preferencialmente utilizado na busca do valor de mercado de

imoveis sempre que houver dados semelhantes ao avaliando, como no presente caso.

Buscou-se a formacdo de uma amostra de dados de mercado com caracteristicas tanto
quanto possiveis semelhantes ao imdvel avaliando, localizados na mesma regidao que o

avaliando, totalizando 16 elementos.

Em seguida, foram eleitas varidveis independentes (caracteristicas fisicas, de localizacdo etc.)

que sdo relevantes para explicar a tendéncia de formacdo do valor (variavel dependente).

A homogeneizagdo das caracteristicas da pesquisa e das varidveis eleitas foi realizada através

do procedimento da inferéncia estatistica.

3.2- Composi¢ao da amostra de dados comparativos

No planejamento da pesquisa, foram considerados semelhantes os elementos do mesmo
tipo (apartamentos) e caracteristicas fisicas do bem avaliando, bem como localizacdo na
mesma regido geografica e mesmas condicbes mercadoldgicas, compondo uma amostra de

16 elementos.

As fontes de informagdes foram diversificadas sendo estas de anuncios de classificados de
placas de venda no local, consultas as imobilidrias credenciadas, corretores e anincios em

internet. Todas as fontes foram identificadas e declinadas.

Os dados de mercado pesquisados sdo todos contemporaneos a data base desta avaliagdo

sendo fixada para o més de abril de 2025.

A seguir tabela dos dados amostrais com suas respectivas fontes de informacao.

therezavpimentel@gmail.com
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3- AVALIAGCAO DO VALOR DE MERCADO

Endereco

Preco ofertado

Fonte de informagao

1 |Rua Mario Ribeiro, 364 580.000,00 [Carla Goncalves - (11) 99430-8323

2 |Rua Mario Ribeiro, 1415 380.000,00 |Adriano Jantalia - (11) 98337-1697

3 |Av. Leomil, 820 1.100.000,00 |Fernanda Freitas - (11) 94752-4106
R Iheiro Nami Jaf

g |RuaCavalheiro Nami Jafet, 480.000,00 | Adonai Iméveis - (13) 98127-2740
79

5 |Ruasilvia Valaddo de 490.000,00 |Remax Beach Home Imobiliaria
Azevedo, 171

6 [Rua México, 246 750.000,00 [Costa Atlantica Imdveis

7 |Rua Petrépolis, 472 390.000,00 |Praia Mar Imodveis

8 [Rua Mario Ribeiro, 1864 370.000,00 |Praia Mar Imodveis

9 [Avenida Leomil, 1301 650.000,00 |Praia Mar Imoéveis

10 |Avenida Leomil, 1030 620.000,00 |Praia Mar Imoéveis

11 |Rua Sorocaba, 100 545.000,00 |Roberto Mota Corretor

12 |Avenida Leomil, 1513 350.000,00 |Praia Mar Imoéveis

13 |Avenida Leomil, 1120 850.000,00 |Praia Mar Imodveis

14 |Rua Santos, 442 1.100.000,00 |Praia Mar Imdveis

15 |Avenida Marechal Deodoro 1.150.000,00 |Lorenzo Aessoria Imobiliria
da Fonseca, 682

16 |Rua Quintino Bocaiuva, 424 650.000,00 |Praia Mar Imoéveis

therezavpimentel@gmail.com
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3- AVALIAGCAO DO VALOR DE MERCADO ‘

3.3 - Escolha das variaveis

Foram eleitas varidveis que sdo relevantes para explicar a tendéncia de formacado do valor,

estabelecida supostas relacdes entre si e com a varidvel dependente.

3.3.1 - Variavel dependente

A forma de expressao dos precos de todos os dados pesquisados foi relacionada ao “Valor
total” do bem ofertado. Portanto, a varidvel dependente com especificagdo mais correta
para o presente caso, em funcao de sua conduta e forma de expressao sera o “Valor total”,

ou seja, o preco total de ofertado de cada dado amostral.

3.3.2 — Variaveis independentes

A escolha das varidveis deve refletir, em termos relativos, o comportamento do mercado,
numa determinada abrangéncia espacial e temporal. Desta forma, as varidveis

independentes escolhidas foram:

e Varidvel independente quantitativa “Area total”: Representada pela area util dos

imoveis, medida em m?2. A area util do imovel avaliando é de 101,00 m?, conforme

consta na matricula 87.854.

e Variavel independente quantitativa “Distancia a praia”: Representada pela distancia

em linha reta até a praia. O imdvel avaliando esta distante 130,00 m da praia.

e Varidvel independente proxy “Padrdo construtivo”: Representada pelo fator de

padrdo construtivo de cada elemento, considerando a seguinte classificacdo:

Valor = 1 para iméveis em estado de conservagéio que necessitam de reparos simples/
importantes
Valor =2 para imdveis em estado de conservagéo reqular

Valor = 3 para iméveis em estado de conservagéo reformado/novo

A seguir tabela com as varidveis dos dados amostrais:

therezavpimentel@gmail.com
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Endereco ?:;; vlajliztr‘i;(::e Padrdo Valor total
1 |Rua Mario Ribeiro, 364 | 110,00 150,00 2 580.000,00
2 |Rua Mério Ribeiro, 1415 71,00 150,00 2 380.000,00
3 |Av. Leomil, 820 132,00 230,00 3 1.100.000,00
4 J:‘;:;;‘;a'he"c’ Nami 75,00 50,00 2 480.000,00
5 2‘::5:;’(')3 \1/7allad5° de 105,00 100,00 1 490.000,00
6 |RuaMéxico, 246 122,00 232,00 2 750.000,00
7 |Rua Petropolis, 472 57,00 270,00 2 390.000,00
8 |Rua Mério Ribeiro, 1864 | 55,00 164,00 2 370.000,00
9 |Avenida Leomil, 1301 90,00 155,00 3 650.000,00
10 |Avenida Leomil, 1030 110,00 230,00 2 620.000,00
11 |Rua Sorocaba, 100 110,00 470,00 2 545.000,00
12 |Avenida Leomil, 1513 52,00 70,00 2 350.000,00
13 |Avenida Leomil, 1120 135,00 230,00 2 850.000,00
14 |Rua Santos, 442 168,00 220,00 2 1.100.000,00
15 [AvenidaMarechal 176,00 10,00 2 1.150.000,00
Deodoro da Fonseca, 682
16 2‘2‘2 Quintino Bocaitva, | 1, o 470,00 2 650.000,00
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3- AVALIAGCAO DO VALOR DE MERCADO ‘

3.4 - Memoria de calculo

{13}

Relatorio Estatistico - Regressao Linear

Modelo:

Apto. n? 74 do Edificio Princess Tower
Data de referéncia:

Abril de 2025

Informagdes Complementares:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 4
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 16
Dados utilizados no modelo: 15

Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagao: 0,9909709 / 0,9908819
Coeficiente de determinacgao: 0,9820234
Fisher - Snedecor: 200,30
Significancia do modelo (%): 0,01

Normalidade dos residuos:

Distribui¢ao dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 60%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64G 90% 100%
Residuos situados entre -1,966 e + 1,966 95% 100%

Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

therezavpimentel@gmail.com
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Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 0,000 3 0,000 200,302
Nao Explicada 0,000 11 0,000
Total 0,000 14

Equacdo de regressdo / Fungdo estimativa (moda, mediana e média):

{14}

1/Valor total’ = +0,00270041576 -0,0001240114638 * Area total¥s +2,497039021E-010 * Distancia ao polo

valorizante? -3,579365303E-005 * Padrdo construtivo?

Testes de Hipoteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area total X% -23,00 0,01

Distancia ao polo valorizante x? 1,74 11,06

Padrdo construtivo x? -7,16 0,01

Valor total 1/y% 45,94 0,01
Correlagdes Parciais:

CorrelagGes parciais para Area total Isoladas Influéncia

Distancia ao polo valorizante 0,14 0,48

Padrdo construtivo 0,05 0,89

Valor total -0,94 0,99

CorrelagGes parciais para Distancia ao polo Isoladas Influéncia

valorizante

Padrdo construtivo -0,03 0,41

Valor total -0,05 0,46

CorrelagGes parciais para Padrdo construtivo Isoladas Influéncia

Valor total -0,34 0,91

therezavpimentel@gmail.com
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]JTabela de Fundamentagao - NBR 14653-2

{15}

Item Descrigao Grau Grau Grau Pontos
obtidos
] 1 |
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo I
avaliando todas as varidveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k éo
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados Apresentacgdo de Apresentagdo de Apresentagdo de 11}
de mercado informagdes relativas a | informagdes relativas a | informacgGes relativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e variaveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto modelagem no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo Ndo admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: a) 1l
uma variavel, desde as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando ndo
imdvel avaliando ndao | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, nem | inferiores a metade do
inferiores a metade do | limite amostral inferior;
limite amostral b) o valor estimado ndo
inferior, b) o valor ultrapasse 20 % do
estimado ndo valor calculado no
ultrapasse 15% do limite da fronteira
valor calculado no amostral, para as
limite da fronteira referidas variaveis, de
amostral, para a persie
referida variavel simultaneamente, e em
maodulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% Il
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejei¢do da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1}

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

therezavpimentel@gmail.com
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4- RESULTADOS DA AVALIAGCAO {17}

Substituindo-se as varidveis independentes pelos seus respectivos valores na equacdo de

regressao abaixo tem-se:

Regressao Linear ~ 1
= Valor Unitario
Minimo 4,703,50
Meédio 4.892 70
Maximao 5.0093,54
= Valor Total
Minimo (3,87%) 475.053,61
Meédio 494.162,30
Maximo (4,10%) 514.447,57
VALOR TOTAL

(em numeros comerciais)

V total : Rs 500.000,00
(Quinhentos mil reais)
Valor para o més de abril de 2025

5- TERMO DE ENCERRAMENTO ‘

Encerra-se o presente laudo com dezessete (17) pdginas deste papel, impresso em formato

PDF, assinado eletronicamente pela perita judicial.

Santos, 16 de abril de 2025

Maria Thereza Vazquez Pimentel
Perita judicial
Assinado eletronicamente

therezavpimentel@gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA THEREZA VAZQUEZ PIMENTEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/04/2025 as 15:24 , sob o nimero WGJA25700671506

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016395-63.2012.8.26.0223 e cddigo nCrpETxR.
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PESQUISA DE DADOS DE MERCADO
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& vivareal

Alugar  Gomprar  Langamentos v

(& 12fotos

Venda [ SF [ Apartamentos a venda em Guarujd | Fitangueiras | Rua Mdrio Ribsiro

Venda
Condominic  IFTU

R$580.000 © whn e

e 1o me & 3quartos [ 2banheiros

& 1voga ® 3andar & Mobiliado

Todas s caracteristicas

Endarege
Rua Mario Ribeiro, 364 - Pitangueiras, Guarujd - SP

@ Explore alocalizagdo do imével

Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros & Venda, 110 m? por R$
580.000

(cédigo do anunciante: GHRDTXAC | Cédige no Viva i

Apartamento a uma quadra da preia de Pitangueiras. Super bem localizado, a uma quadra de

Descobrir  Anuncior~  Financiamento  Ajuda

€6  Carla Goncalves

r Nenhuma classificagao @

A 1imbvel codastrado

Envie uma mensagem

©la, gostaria de ter mais
informagdes para comprar.
‘apartamento, Rua Mdrio Ribeiro,

Receber ofertas similares.

m{ izt ‘

#h vivareal

Alugar  Comprar  langamentos v

| apartamentos @ venda em Guaruja | Pitangusiras | Rua Mério Ribeire

R$ 380.000 il iem

o™ 71 m* & 2quartos [ 2 banheiros
B 12andar & wobiliado ‘& Acsita animais

Todas os caracteristicas

enc
Rua Mério Ribeiro, 1415 - Pitangueiras, Guarujé - 5P

@ Explore a localizagao do imével

Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros @ Venda, 71m? por R$
380.000

(cédige do anunciante: I2VXQTXG | Cadige no Viva Reak 2548158461}

Descobrir  Anunciar v Financiamento  Ajuda

!

I

1) Irani Jantalig

# Nenhuma classificacao O

A 1imével codastrado

Envie uma mensagem

nsira seu e-mail

Ola, gostaria de ter mais
informagoes para comprar.
apartamenta, Rua Mério Ribeiro,

Receber ofertas similares.

therezavpimentel@gmail.com
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#8 vivareal Alugar  Comprar  Langamentos ~  Descobrir  Anunciar~  Financiamento  Ajuda & Entrar {20}

(8] 20 fotos FF Fernanda Freitas

% @ ¢ Nenhuma classificacao @

venda | s | & vendn em Guaruja | Pitangusiras | A TInGUal adostrddo

Envie uma mensagem

R$1100.000 - 5i™ i

™ 132m & 4quartos [® 5banheiros

nsira seu nome

& 2vagos [ 14 andar & 4suites insira seu e-mail

Todas as caracteristicas
Insira seu telsfone
Endereca
Aavenida Leomil - Pitangueiras, Guarujé - SP
©la, gostaria de ter mais

© Explore alocalizagéo do imével informagoes para comprar;

apartamento, Avenida Leomil -

Apartamento com 4 Quartos e 5 banheiros a@ Venda, 132 m® por R$ Receber ofertas similares.
1.100.000

Apto na Av. Leomil, 14 andar - Pitangusiras A escon em Ve tsielore”

— S i ey S e S 2

1 —W'.ﬂ-

|
|
i ?

) 27 fotos

| apot ADONAIIMOVEIS GUARUJA
ooy S2ONA MOVES TOARMIA
=@ crech43831-0-5p

« Compartilhar < Favoritar # 3.3/5 (2 classificagoes) @

Venda | §P | Aportamentos & venda sm Guarué | Fitangusiras | Rua Cavalheiro Nami Jafet A 3.025imoveis cadestrades

e SonEEE el Envie uma mensagem
R$ 480.000 RS 890 RS 450
Insira seu nome
™ 75 m?® & 3quartos [* 2 banheiros
& 1vago A 7andar & Mobiliodo seu e-mail

Todasas caracteristicas

Insira seu telefone

Enderego

i Jafet - Pi iras, Guaruja - 5P
0l gostaria de ter mais

@ Explore a localizagéie do imével informacses para comprar.

apartamento, Rua Cavalheiro Nami

Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros @ Venda, 75 m?* por R$ Receber ofertas similares.
480.000
Y com pri na Praia das Imével beira mar com excelente Ao clicar am Ver lelefone’

therezavpimentel@gmail.com
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#A vivareal

Alugar  Comprar  Langamentos v

(3 33 fotos

Super Destaque o

Venda | Apartamentos @ venda em Guaruja | Fraio dos Fitongusiras | Rua Silvia Valad@o de Azeveda

Venda
Condos o FTU
Rs 490.000 nir;.m;:m RS 480
™ 105 m & 3quartes [ 3banheiros
@ 1vaga B 4andar & 1suite

Todas as caracteristicas

Rua o Valad&o de Azevedo, 171 - Praia das Pitangueiras, Guaruja - SP

@ Explore a localizagéio do imével

Apartamento com 3 Quartos e 3 banheiros a Venda, 105 m? por R$
490.000

(cedige do anunciants: 630551025-132 | Cédige no Viva Real: 2740621504)

Apartamenta na praia de Pitangueiras, 02 dormitérios com armérios, dependéncia de empregada, 03

Descobrir  Anunciar v Financiamento

fifnax REMAX BEACH HOME
o X SEACHHOME

# 25/5 (1 clossificagae) @

A 952imoveis cadastrados

Envie uma mensagem

0l gostaria de ter mais
informagoes para comprar:

apartamento, Rua Silvia Valadao
e .

Ajuda

J

Receber ofertas similares.

=

Costa Atlantica
— O V(S

Apartamento com 3 dormitérios Com piscina e Vista Mar! Praia das
Pitangueiras - Guaruja/SP

Home - imovels - Avenda - Apartaments - GuaUa - Praia das PILNGUBIaS - ADarL

FAtlantica

mévels

Sobre apartamento com 122 m? a venda em Guaruja - SP

N um N wom
v Areatnl

a e 6 @

SHanneires  2Vagas  Acsitapet

Apartaments
Apartaments a

ita Mar, reformado & venda nas Pitangueiras - Guarnji/SP
arejads, locallzado embairo nebre, prédmo da Prala.

Venda

R$750.000

vl

APOSST-COSD

R$750.000

therezavpimentel@gmail.com
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PRAIA MAR IMOVEIS
-1-SP

(@0 Jovem

‘@ Creci2

« Compartilhar <2 Favoritar # 5/5 (1 classificagac) @

venda [ P | Apartamsntes @ venda em Guaruja | Pitangusiras | Rua Petrdpolis A 1000 imeveis cadastrados

Venda Envie uma mensagem

Condaminio FTU
R$ 390.000 © wcoi reame
Insira seu nome
™ 57 m & 2quartos [ 1banheiro
@ 1voga B 1andar & Moblliado insira seu e-mail

Todas as caracteristicas

insira seu tal
Enderego
Rua Petropolis, 472 - Pitangueiras, Guaruja - SP

@© Explorea localizag@o do imével

Olé, gostaria de ter mais

infarmacaes paro comprar

apartamento, Rua Petrapolis, 472 - J
; e

Apartamento com 2 Quartes e 1 banheiro d Venda, 57 m? por R$ Receber ofertas similares.
390.000

(codigo do onunciante: AP7828 | Cadigo no Viva Real: 2788247920)

Praia Mar .

Apartamento com 1quarto, 53 m?, a venda por R$ 370.000- Praia R$ 370.000 O’
das Pitangueiras - Guaruja/SP

AP7I5E-PMG

Home - Iméveis - Avends - Apartamento - Guarija - Preiadas Piangueias - Apar

Venda R$ 370.000
7S £9ayir

Sobre apartamento com 53 m? a venda em Guaruja - SP

N osame =} -3 - £.3 8
) e Areautl 1Quarto  1Banheiro 1Vaga  Aceitapet Agendar visita
Quero mais informagdes

WGJA25700671506

umero

15:24 , sob o n(

as
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@l vivareal Alugar  Comprar  Lancamentos v

« compartihar < Faworitar

Venda [ P | Apartamentos @ venda em Guarujé | Praia das Pitangusiras |
Venda
Condominia  IFTU
R$ 650.000 oo esex
™ 90 m? & 3quartos [* 2 banheiros
& 2vagas & 1suite
Enderega

Avenida Leomil, 1301~ Praia das Pitangueiras, Guarujé - SP

@ Explore alocalizagéo do imével

Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros @ Venda, 90 m? por RS
650.000

(cédige de anunciante: APE7E2 | Codigo no Viva Reak: 2673721049)

Apartamento ensolarado, claro e arejodo, ondar alto, rico em armaérios, composto por 03 dormitarios
sendo 01 suite, 01 banheiro social, sala pora 02 ambientes, sacada, cozinha ampla, Grea de senigo, 02

snnns de ancnnam losar nn nrédin com nisrinn chisensouein_sanden de neic

bascobrir  Anunciarw  Financiomento  Ajuda m

PRAIA MAR IMOVEIS
@ Creci 21815-J-5F

+ 5/5 (I classificogto) @

A 1000 iméveis cadastrados

Envie uma mensagem

seunome

0l gostaria de ter mais

informagaes para comprar:

apartamento, Avenida Leomil, 1301 - J
At ol

Receber ofertas similares.

¢, Enviar mensagent efou

# vivaReal Alugar  Comprar  Langamentos v

< Compartilhar ~ © Favaritar

Venda [ SP | Apartamentes & venda em Guaruja | Praia das Pilangusiras | Avenida Leomil
Venda
Condominio  IPTY
R$ 620.000 w0 mssee
@ no v & 3quartos [* 3banheiros
& 2vagas B 10andar & 1suite

Todas as caracteristicas v
Enderego
Avenida Leomil, 1030 - Praia das Pitangueiras, Guaruja - SP

® Explore alocalizagdo do imével

Apartamento com 3 Quartos e 3 banheiros a Venda, 110 m? por R$
620.000

(codigo do anuncionte: APB3SS | Cédigo no Viva Reat: 2687553137)

APARTAMENTO COM LAZER COMPLETO E SACADA A 02 QUADRAS DA PRAIA DAS PITANGUEIRAS!

bescobrir  Anunciarw  Financiamento  Ajuda m

PRAIA MAR IMOVEIS

@ Creci 2815
# 5/5 (1 classificacan) @

A 1000 iméveis cadastrados
Envie uma mensagem

Insira seu nome

insira seu

0l gostaria de ter mals
informagaes para comprar.

apartamento, Avenida Leomil, 1030 J

Receber ofertas similares.

therezavpimentel@gmail.com

fls. 1600
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@ vivaReal Alugar  Comprar  langamentos ~  Descobrir  Anunciar~  Financiamento

Roberto Mota [ IméveisPit..
T Creci 138822-F-5P

« Compartilhar < Faveritar + Menhuma classificagao @
Wenda / P | Apartamentos & venda em Guaruia { Praia dos Pitangueiros | Rua Sorecaba A 32 imoveis cadestrades
skt condominio FTU Envie uma mensagem
R$ 545-000 isento isento
Insira seu nome
m nom* & 3quartos * 3 banheiros
& 2vagas &8 1suite & Mobiliado Insira seu e-mail

Todas as carocteristicas
Insira seu telefone
Enderego

100-
© Explore alocalizag@o do imével

gueiras, Guarujd - SP
016, gostaria de ter mais
informagaes para comprar.

apartamento, Rua Sorocaba, 100 - J
Eyieler : :
Apartamento com 3 Quartos e 3 banheiros d Venda, 110 m? por R$ Receber ofertas similares.
545.000
Sala 02 ambientes com varanda, 03 dormitérios sendo 01 suite, banheire social, cozinha e area de Ab cBcar am Ver taibona’,"Envicr mensagem’ efeu

& vivaReal Alugar  Comprar  longamentos v Descobrir  Anunciar~  Financiamento  Ajuda

| PRAIAMARIMOVEIS
& Creci: 21815-J-SP

« Compartihar < Favoritar + 5/5 (1 classificacac) @

Venda | SP | Apartamentos & venda em Guaruja | Pitangueiras | Avenida Leomil #1000 imoveis codastrades

Venda N
Condominio IPTU Envie uma mensagem
R$ 350.000 « wos  wsms
Insira seu nome
™ 52m’ & 1quarto # 2banheiros
& 1vaga B gondar & 1suite Insira seu a-mail

Todas as caracteristicas
Insira seu telefone

Endersgo

Avenida Leomil, 1213 - Pitangueiras, Guarujé - SP

@© Explore alocalizagdo do imével

©l6, gostaria de ter mais

informagoes para comprar.

opartamento, Avenida Leomil, 1213 - J
s . ifm s

Apartamento com 1 Quarto e 2 banheiros é@ Venda, 52 m? por R$ Receber ofertas similares
350.000

(cédigo do anunciante: AP7589 | Cadigo no Viva Real: 2752767400

APARTAMENTO NA PRAIA DAS PITANGUEIRAS!

therezavpimentel@gmail.com

WGJA25700671506
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@ vivaReal Alugar  Comprar  langamentos v Descobrir  Anunciarv  Financiamente  Ajuda m & Entrar

@ 21 fotos . ., | PRAIAMARIMOVEIS
@ Grecr 21815- 157

< Compartilhar < Favoritar W 5/5 (I clossificagto) @

Venda | S | Apartamantos a venda em Guaruja | Praia das Prangusiras | A 1000 imuels cadastrados

Venda
R$ 850.000 © i wes

Prego abaixo do mercada @

Envie uma mensagem
Insira seu nome

@ 135 m & 3quanos [ 3banheiros [

& 2vagas & 3suites & voranda

Todas as caracteristicas Insira seu te

Endereco
Avenida Leomil, 1120 - Praia das Pitangueiras, Guarujé - SP

Ola, gostaria de ter mais

informagaes para comprar;

@ Explore a localizage doimével apartamento, Avenida Leomil 1120 -

Receber ofertas similares.

Apartamento com 3 Quartos e 3 banheiros a Venda, 135 m? por R$
850.000

(Goclign do anunciante: APEI35 | Cédign o Viva Reok 2641920926)

# vivareal Alugar  Comprar  langamentos v Descobrir  Anunciar~  Financiamento  Ajuda

P > Maw

F}W’mm > Har E ﬁ iﬁ’ B
-
e
PRAIA MAR IMOVEIS
' Crect 21815-1-5F

« Compartilhar < Favoritar +w 5/5 (1classificagao) @

(@) 2 fotos

Wenda [ §P | Apartamsntos & venda em Guarujé | Praio dos Fitangusiras | Rua Santos A 1000 iméveis cadastrados

Envie uma mensagem

R$1.100.000 - 505 e

™ 168 m? & 3quartos [ 5banheiros

insira seu nome

8 2vagos & 3suites & Mobiliado insira seu e-mail

Todas as caractaristicas
insira seu telefone

Enderego

442 - Prai i iras, Guarujé - SP
0l6, gostaria de ter mais

@© Explore alocalizagéio do imével informagtes para comprar.

aparntamento, Rua Santos, 442 -

Apartamento com 3 Quartos e 5 banheiros d Venda, 168 m? por R$ Receber ofertas similares.
1.100.000
Apartamento em Fitangueiras, 02 guudms do mar, umE\o,clrc jado, sendo 03 dormitorios com 3 suite, Ao clicar em “Ver telefons”, Envior mensagem’” efou

therezavpimentel@gmail.com

{ WGJA25700671506

umero

15:24 ,sobon

do original, assinado digitalmente por MARIA THEREZA VAZQUEZ PIMENTEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/04/2025 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016395-63.2012.8.26.0223 e cddigo nCrpETxR.



fls. 1603

MARIA THEREZA VAZQUEZ PIMENTEL

Arquiteta

# vivareal

Alugar Comprar  longomentos v Descobrir  Anunciar~  Financiamento

E Lorenzo Assessoria Imobili..
B Lorenzo assessoria imobill

* Compartilhar < Faveritar + Nenhuma classificagao @

A 1121 iméveis cadastrados

1.150.000
(Gédigo do anuncionts: APTI31 | Cédigo no Viva Reak 2576876330}

Apartamento & vendaPraia das Pitangueiras- Guaruja!

Apartamento com 3 Quartos e 1 banheiro @ Venda, 176 m? por R$

venda [ P | avenda j6 | Praia das Pitang: ! i Fonseca
venda
Condominio  IPTU Envie uma mensagem
R$ l.l 50.000 R$1.550 RS 1399
Insira seu nome
@ 76m* & 3quartos [# 1banheiro
& 2vagas & 1suite & Aceita animais Insira seu e-mail
Todas os caracteristicas
Insira seu telsfone
Enderegn
Avenida Fonseca, 682 Pitangueiras, Guaruja - SP
- _ Ola, gostaria de ter mais
@ Explore alocalizagéo doimével informacses para comprar

apartamento, Avenida Marechal

Receber ofertas similares.

Ao ehcar em Ver telefone’,

{26}

#A vivareal

Venda | SP | Apartamentcs & venda em Guaruja | Praia das Pitangusiros | Rua Quintine Bocaidva

Alugar  Comprar  Langamentos v Descobrir  Anunciar Financiamento

. PRAIAMARIMOVEIS
& Creci 21815-J-5P

« Compartilhar

 Favoritar

+ 5/5 (1 classificagas) @

A 1000 imbveis cadastrados

Venda

R$ 650.000  .ie”
™ 120 m? £ 3quortos
8 Tvago B &andar

Todas os caracteristicas
Enderego

e alocalizagdo do imével

® ex

650.000

Rua Quintine Bocai(va, 424 - Praia das Pitangueiras, Guaruja - Sp

Apartamento com 3 Quartos e 3 banheiros @ Venda, 120 m? por R$

(Cédigo do anunciante: APB37 | Codigo no Viva Reak 2541822685)

Apartamento de alto padrao com localizagte privilegiada na Praia das Pitangusiras. Imével com vista

PTU Envie uma mensagem

RS 729
Insira seu nome
[* 3bonheiros

& 1suite Insira seu e-mail

Insira seu telefone

0lg, gostaria de ter mais
informagtes para comprar:
apartaments, Rua Quinting
i 3

Receber ofertas similares.

A elicar em Ver telelone”, Enwior mensogen” efou

Ajuda

therezavpimentel@gmail.com

WGJA25700671506

15:24 , sob o nimero

do original, assinado digitalmente por MARIA THEREZA VAZQUEZ PIMENTEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/04/2025 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016395-63.2012.8.26.0223 e cddigo nCrpETxR.



