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REGISTRO DE IMOVI_EIS E ANEXOS DA
MATRICULA FICHA COMARCA DE TABOAO DA SERRA - SP .

CNM 148411.2.00102
10.299 _] [— 01 _] Tabodo da Serra - SP ,05 de margo de 2013

r

IMOVEL: O Lote G, situado na Quadra n° 10, do Arraial Paulista, no Bairro da;
Oliveiras, nesta cidade, com as seguintes medidas e confrontagdes: 9,41 metro

de frente para a Avenida Campinas; do lado direito de quem da avenida olha par:l
o imével mede 19,49 metros da frente aos fundos e confronta com o lote F
(Matricula n°® 10.298); do lado esquerdo mede 17,00 metros e confronta com|
propriedade de Marcelle Daulny; com a area total de 92,24 metros quadrados.
Construgao: A residéncia sob n°® 889 da Avenida Campinas, com area construida|
de 131,71 metros quadrados.

Cddigo Cadastral Municipal: 36.23263.63.44.0363.00.000.4.

Proprietaria: JJ BRISA ADMINISTRADORA DE IMOVEIS PROPRIOS LTDA, com

sede na Estrada Sao Francisco n°® 1.214, Parque Tabo&o, nesta cidade, inscrita no
CNPJ/MF n® 12.078.231/0001-05.

Registro Anterior: Registro n°® 03, de 09 de setembro de 2010, da Matricula n°
1.678 desta Serventia.

Ana Clémrques Benetti Tiago %Qque Martins

~JEscrevente Escrevente Autorizado

Av.1/10.299 - E procedida a presente averbagio para constar que o imovel desta
matricula possui area total inferior ao minimo definido pelo Plano Diretor da
Prefeitura Municipal de Tabodo da Serra-SP (Lei Complementar n® 132, de 26 de
dezembro de 2006), em razédo de ter sido enquadrado como Conjunto Residencial
Popular. Tabodo da Serra-SP, 05 de margo de 2013.

e
Ana ClizgiavMarques Benetti TM
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rR.2/10.2!-)9 - Prenotagdo n° 18.121, em data de 29 de maio de 2013. VENDA E
COMPRA - Conforme Escritura Plblica de Venda e Compra, com Pacto de Adjeto
de Hipoteca e Outras Avengas, lavrada no 1° Tabelido de Notas desta cidade, Livro
n°® 913, Folhas n° 158/166, em 16 de abril de 2013, a proprietaria, JJ BRISA
ADMINISTRADORA DE IMOVEIS PROPRIOS LTDA, ja qualificada, VENDEU o
imével desta matricula, pelo preco de R$300.000,00 (trezentos mil reais) a
CRISTIANO ANDRE VARIS, brasileiro, gerente comercial, portador do RG n°
29.301.392-5-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n° 263.502.828-17, e sua esposa
CAMILA AKEMI OHATA VARIS, brasileira, administradora de empresas,
portadora do RG n°® 32.398.211-6-SSP/SP, inscrita no CPF/MF n° 306.259.348-22,
casados pelo regime da comunh&o parcial de bens na vigéncia da Lei n° 6.515/77,
residentes e domiciliados na Rua das Gardénias n° 441, Casa 19, Parque

ssunc¢éo, nesta cidade. Consta na escritura que foram apresentadas em nome da
empresa transmitente a certiddo negativa de débitos relativos as contribuigdes
previdenciarias e as de terceiros n°® 000502013-21028231, emitida em 10 de abril
de 2013, valida até 07 de outubro 2013, e a certiddo conjunta positiva com efeitos
de negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unio,
cddigo de controle 9DF2.F6A4.84A1.514C, emitida em 03 de abril de 2013, valida
até 30 de setembro de 2013. As demais clausulas e condi¢cbes constam da
Iescritura. Taboao da Serra-SP, 05 de junho de 2013.

Ana CIéunes Benetti Tiago I%Que Martins
SC

revente Escrevente Autorizado

\

R.3/10.299 - Prenotacdo n° 18.121, em data de 29 de maio de 2013. HIPOTECA -
onforme escritura publica acima referida no registro n° 02, os proprietarios,
RISTIANO ANDRE VARIS e sua esposa CAMILA AKEMI OHATA VARIS, ja
ualificados, deram o imével desta matricula, em Primeira, Unica e Especial
IPOTECA, Sem Concorréncia de Terceiros, em favor da credora JJ BRISA
DMINISTRADORA DE IMOVEIS PROPRIOS LTDA, ja qualificada, para garantia
a divida no valor de R$15.000,00, que serd paga em 03 prestacbes semestrais e
ucessivas no valor de R$5.000,00 cada uma, vencendo«<se @ primeira em 30 de
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[ maio de 2013. Tabo&o da Serra-SP, 05 de junho de 2013.

Ana Claydia Marques Benetti :I‘_lgago %Zn:que Martins

screvente Escrevente Autorizado

Av.4/10.299 - Prenotagcdo n°® 24.717, em data de 08 de setembro de 2014.
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - A hipoteca objeto do registro n® 03 da
presente matricula fica CANCELADA em face do Instrumento Particular de
Quitagdo firmado nesta cidade, em 30 de maio de 2014, arquivado nesta

SeW Serra-SP, 12 de setembro de 2014.
Fabiano Iago %%nque Martins

Oficial Substituto

Av.5/10.299 - Prehotagéo n°® 55.766, em data de 19 de maio de 2020. LOTE E
QUADRA - Conforme requerimento firmado nesta cidade, em 19 de maio de 2020,
Certidao n° 040/2013, expedida pelo Nucleo de Cadastro Imobiliario da Prefeitura
Municipal local em 05 de fevereiro de 2013, e mapa do desmembramento da
anterior matricula n® 1.678, arquivados nesta Serventia, &€ procedida a presente

averbagcdo para constar que o imével desta matricula corresponde ao Lote n°

18-G, da Quadra do Arraial Paulista. Selo digital:

1484113310000000061093204 Tabodo da Serra, 01 de junho de 2020.

Tiago rique Martins

Oficial Substituto
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R.6/10.299 - Prenotagéo n°® 56.695, em data de 19 de agosto de 2020. VENDA E
COMPRA - Conforme Instrumento Particular de Compra e Venda com Alienagéo
Fiduciéria, firmado na cidade de Sdo Paulo-SP, em 19 de agosto de 2020, na
forma da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, e da Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997, os proprietarios, CAMILA AKEMI OHATA VARIS e seu esposo
CRISTIANO ANDRE VARIS, ja qualificados, VENDERAM o imével desta matricula
a GILSON RODRIGUES DOS SANTOS, brasileiro, assistente técnico, portador do
RG n° 20.412.856-0-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n° 124.095.128-01, e sua
esposa ROSANA GONCALVES DA SILVA SANTOS, brasileira, recepcionista,
portadora do RG n° 22.003.183-6-SSP/SP, inscrita no CPF/MF n° 155.535.038-09,
casados pelo regime da comunh&o universal de bens na vigéncia da lei n°
6.515/77, conforme escritura de pacto antenupcial .registrada sob n.° 7.003 no
Livro n.° 03-Registro Auxiliar, do Oficial de Registro de Iméveis de ltapecerica da
Serra-SP, residentes e domiciliados na Estrada S&o Francisco n° 1900,
apartamento 115-B, Parque Tabodo, nesta cidade, pelo preco de R$380.000,00
(trezentos e oitenta mil reais). Consta do contrato que do valor da compra e venda,
a quantia de R$250.000,00 refere-se a recursos proprios e R$130.000,00 refere-se
ao financiamento concedido pelo Itad Unibanco S.A. Uma via do referido contrato
ficou arquivada nesta Serventia. Selo digital: 148411321000000006721920S.
Taboao da Serra, 27 de agosto de 2020.

Elaine@jﬁﬁs Torraca I iag%ﬂque Martins
Escreven

Oficial Substituto

R.7/10.299 - Prenotacdo n° 56.695, em data de 19 de agosto de 2020.
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Conforme contrato referido no registro anterior sob
0 n° 6, os proprietarios, GILSON RODRIGUES DOS SANTOS e sua esposa
ROSANA GONCALVES DA SILVA SANTOS, ja qualificados, deram o imével
objeto desta matricula em ALIENACAO FIDUCIARIA ao ITAU UNIBANCO S.A.,
com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n° 100, de)rre Olavo Setubal,

lem Séo Paulo-SP, inscrito no CNPJ/MF n° 60.701.190/0%?-04, para garantia daJ

continua na ficha 3.
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divida de R$155.920,00, que devera ser paga em 348 prestagcbes mensais e
consecutivas, no valor inicial de R$1.541,08. Vencimento do primeiro encargo
mensal: 19 de setembro de 2020. Enquadramento da operagéo: SFH. Juros a taxa
nominal de 7,0665% a.a., e efetiva de 7,3000% a.a. Para fins do disbosto no inciso
VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, o valor da garantia fiduciaria & de
R$450.000,00. As demais clausulas e condi¢des constam do contrato. Selo digital:
1484113210000000067220209. Tabo&o da Serra, 27 de agosto de 2020.

Elaine af s Torraca %iago%enrique Martins

Escrevent Oficial Substituto

Av.8/10.299 - Prenotagcdo n°® 59.139, em data de 16 de fevereiro de 2021.
CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - A alienacédo fiduciaria
objeto do registro n°® 7 da presente matricula fica CANCELADA em face do |
Termo.de Liberagdo de Alienagéo Fiduciérié, firmado na cidade de Sao
Paulo-SP, em 10 de fevereiro de 2021, arquivado nesta Serventia. Selo digital:

Tiago Henrique Martins

Oficial Substituto

R.9/10.299 - Prenotag¢ao n° 67.969, em data de 27 de setembro de 2022. VENDA
E_ COMPRA - Conforme Instrumento Particular de Compra e Venda com Alienagéo
Fiduciaria, de 22 de setembro de 2022, celebrado na cidade de Sdo Paulo-SP, na
forma da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964, e da Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997, os proprietarios, GILSON RODRIGUES DOS SANTOS e sua
esposa ROSANA GONCALVES DA SILVA SANTOS, ja qualificados, VENDERAM
o imével desta matricula a BENEDITO DE JESUS MARIA, brasileiro, solteiro,
maior, proprietario, portador do RG n° 24.581.750-5-SSP/SP, inscrito no CPF/MF
n° 402.297.345-53; e BIANCA SANTOS DE JESUS MARIA, brasileira, solteira,
maior, proprietaria, portadora do RG n° 43.258.888-7-SSP/SP, inscrita no CPF/MF
n°® 428.840.168-21, residentes e domiciliados na Rua Anténié‘da Paixao Solano n°

— COTHUa O Verso.
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174, Jardim Vitoria, em Embu das Artes-SP, pelo preco de R$600.000,00
(seiscentos mil reais). Consta do contrato que do valor da compra e venda, a
quantia de R$150.000,00 refere-se a recursos proprios € R$450.000,00 refere-se
ao financiamento concedidopelo)Banco Santander (Brasil) S.A. Uma via do
referidlo  contrato fi ivada nesta Serventia. Selo digital:
148411321000000013848122X.Taboao da Serra, 14 de outubro de 2022.

NilsonDala fiago Henrique Martins
CF

Oficial Substituto

R.10/10.299”- Prenotacdo n® 67.969, em data de 27 de setembro de 2022.
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Conforme contrato referido no registro anterior, os
proprietarios, BENEDITO DE JESUS MARIA e BIANCA SANTOS DE JESUS
MARIA, ja qualificados, deram o imdvel objeto desta matricula em ALIENACAO
FIDUCIARIA ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek n° 2.041 e 2.235, Bloco A, Vila Olimpia, em Sao
Paulo-SP, inscrito no CNPJ/MF n° 90.400.888/0001-42, para garantia da divida de
R$480.000,00, que devera ser paga em 288 prestagdes mensais e consecutivas,
no valor inicial de R$5.912,21. Vencimento do primeiro encargo mensal: 22 de
outubro de 2022. Enquadramento da operagédo: SFH. Juros a taxa nominal de
10,9259% a.a., e efetiva de 11,4960% a.a. Para fins do disposto no inciso VI do
artigo 24 da Lei n° 9.514/97, o valor da garantia fiduciaria € de R$604.000,00. As
demais clausulas constam do contrato. Selo digital:
148411321000000 Aabodo da Serra, 14 de outubro de 2022.

Nilsony Dalagn© ' Tiago Henrique Martins
Oficial Substituto
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Av.11l10.2{9 - INCLUSAO DE CEP - E procedida a presente averbagdo para
constar que o CEP (Cédigo de Enderegamento Postal) do imével desta matricula

€ 06780-200. Selo digital: 1484113E1000000029421726R. Taboao da Serra, 05
de junho de 2026.

Alexandy€ Oliveir’ Bachega ElainEeS wrat Magtigs Torraca
scrévente ‘ 1¢ial Substituta
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COMARCA DE TABOAO DA SERRA - s(ﬁ’
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Tabodo da Serra-SP , § de Junho de 2026

Av.12/10.299 - Prenotagdo n° 87.383, em data de 02 de setembro de 2025.ﬁ
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CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Conforme requerimento de Consolidagao
da Propriedade de Imével firmado na cidade de Ribeirdo Preto-SP, em 30 de abril
de 2026, acostado aos autos do Procedimento de Execugdo Extrajudicial de
Divida Garantida por Alienagdo Fiduciaria em tramite nesta serventia sob o
protocolo acima indicado, é procedida a presente averbagio para constar que,
apos a devida intimagao dos devedores fiduciantes, BENEDITO DE JESUS
MARIA e BIANCA SANTOS DE JESUS MARIA, ja qualificados, e transcorrido o
prazo legal sem a purgagdo da mora referente a divida garantida pela alienagdo
fiduciaria registrada sob n° 10 desta matricula, a vista da prova de pagamento do
imposto de transmissao, conforme previsto no paragrafo 7°, do artigo n°® 26 da Lei
n® 9.514/97, a propriedade plena deste imével fica CONSOLIDADA em favor do
credor fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., ja qualificado, pelo valor
declarado de R$604.000,00 (seiscentos e quatro mil reais). Selo digital:
148411331000000029421826B. Tabodo da Serra, 05 de junho de 2026.

Alexand %achega Elainﬁﬁ;&& Torraca
icial Substituta

Escrevente
0 ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente copia, extraida nos termos do § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73, &
reprodugao auténtica da(s) ficha(s) da matricula n® 10299 do livro n°® 2 - Registro Geral, desta
Serventia e que sobre a referida matricula ndo consta qualquer alienacao, 6nus reais, agoes reais
ou agbes pessoais reipersecutorias, além do que nela contém. Cientificamos que o processo
de execucao que ensejou a consolidacdo supra (Av. 12), ainda encontra-se pendente
do obrigatério leildo extrajudicial do imdvel, sendo que a disponibilidade plena da
atual proprietaria somente se dara apos tal providéncia. A presente matricula retrata a
situagao juridica do imovel até o ultimo dia anterior a data de expedi¢cao. Esta certidao tem prazo
de eficacia de 30 dias. :

O referido, é verdade e dou fé. Taboao da Serra - SP, segunda-feira, 8 de junho de 2026 Eu, Leia
Soares de Souza, Escrevente, procedi as verificagdes, conferi e assino digitalmente.

\,

EMOLUMENTOS: R$ 45,88 Selo Digital: 1484113C3000000029427926J
ESTADO: R$ 13,04 R R T

SEC. FAZENDA: R$ 8,92

REG. CIVIL: R$ 2,41

TRIB. JUSTICA: R$ 3,15

IMP. MUNICIPAL: R$ 1,38

MIN. PUBLICO: R$ 2,20

TOTAL: R$ 76,98
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