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Por solicitacdo das partes interessadas, com a finalidade de conhecimento dgvalor de mercado,
emitimos o presente :

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLAQGICA

1- OBJETIVO DA AVALIACAO

E objetivo desta avaliagdo o imével urbano constituido por um imével comefcial, no municipio de
Itapira, no estado de Sdo Paulo .

2- METODOLOGIA
O valor do imével sera determinado pelo METODO COMPARATIVO DE DADQ3 DE MERCADO.

Foi, tanto efetuada pesquisa de iméveis em situacdes equivalentes||e com as mesmas
caracteristicas do imével avaliando, de tal modo que a comparacdo sejq possibilitada, para

formacdo de precos .

3- ZONA E LOGRADOURO
3.1- SITUACAO E LOCALIZACAO

Situa-se o Imével Comercial, no Municipio de Itapira, Estado de Sdo Paulo, ge frente para Rua
Orestes Pucci, 45 Bairro, Centro Itapira-SP .

3.2- CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
O imével é dotado dos seguintes servigos publicos :

* -via urbana pavimentada;

-rede de agua tratada;

-rede de energia elétrica em alta e baixa tensdo;

L

-rede e facilidades telefonicas;

* -jluminagdo publica;

- coleta de lixo;

* -entrega postal;

|
Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por HELIO DONISETE CAVALLARO FILHO e Tribunal de Justica d

g co| ) a mente o Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2022 as 15:59 , sob o nu
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002850-55.2021.8.26.0272 e codigo xJQNEAGt.
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3.3- PERSPECTIVA DE MERCADO

As condi¢Ges atuais do mercado imobiliario nessa regiao sao de otima
a oferta, com perspectiva de comercializacao de médio prazo.

4- DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

CONFORME MATRICULA, CODIGO MUNICIPAL 004.041.007.000 — CADASTRAR
MUNICIPAL DE ITAPIRA -SP

4.1 TERRENO
AREA : 446,78M2
VALOR DE MERCADO : R$ 600.000,00 ( seiscentos, mil reais )

4.2- EDIFICACAO

IANO
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)rocura, superando

)O NA PREFEITURA

Area construida aproximadamente 1.134,68m2, com 25 dormitérios, sendo dlguns deles com

banheiro, recepgdo, cozinha, refeitério, drea de servigos, banheiro coletivo, ¢
ventila¢do e porao.

A construgao é de alvenaria, com lajes de concreto, pisos e revestimentos ce
madeira, ardosia, cobertura com madeira e telhas estilo colonial, janelas em
portas em metal e madeira.

4.3- FOTO DO IMOVEL

rredor de

micos, tacos de
etal e madeira,
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5- VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

5.1- DESCRICAO

| DESCRICAQ

1 TERRENO 446,78M2 X 1.342,94 RS 600.000,00 ( SEISCENTOS, MIL REA(S )

2 CONSTRUCAO DE ALVENARIA APROXIMADAMENTE 1.134,68M2 X
t 1.300,00 = R$ 1.475,000,00 ( HUM MILHAO, QUATROCENTOS E SET EN[TA
| ECINCO MIL REAIS )

!

Assim, considerando as informagdes e com dados colhidos na prefeitura murﬁcipal de itapira no
setor de cadastro, para o imével avaliando na regido com dados de mercado d/R$ 2.075,000,00
( dois milhdes, setenta e cinco mil reais ), considerando terreno e construc3o.

Itapira, 16 de Fevereiro de 2022

ADRIANO HVIOVEIS — CRECI < 030054-)
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