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Valor de Mercado: R$ 2.808.000,00

Valor de Liquidagcao Forgada: R$ 1.838.000,00
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T UM;

l‘ll
i@ ! i" 246-Vila Industial (Camy
18] sy}

TEIXCEIRA‘; ), Ce s - SP. 13032
Vila Industrial (Campmas)

Séo Paulo
Brasil

A FORTUNA_
v

ADUTRA ¢

Google 2021-10-23(s&b) 09:15(AM)

Fachada Frente Fachada / Data e Hora



Sumario

1 - Laudo de Avaliagao Imobiliaria 3
2 - Objetivo 4
3 - Datas 4
4 - Sobre o Laudo 4
5 - Descrigao Geral do Imovel 5
6 - Informagoes Complementares 6
7 - Documentagio 6
8 - Resumo de Areas 6
9 - Regiao do Avaliando 7
10 - Fotos do Local 8
11 - Localizagao 14
12 - Planejamento Urbano 15
13 - Diagnoéstico de Mercado 16
14 - Avaliagao 17
15 - Metodologia 17
16 - Pesquisa 18
17 - Avaliagao do Valor do Imével - Método Comparativo Direto 20
18 - Tratamento de Fatores (Homogeneizagao) 22
19 - Graus de Fundamentacao e Precisao 23
20 - Graficos 25
21 - Encerramento e Concluséo Final de Valor 26




1 - Laudo de Avaliacao Imobiliaria

Prezados,

Em atencé&o a sua solicitagao, temos o prazer de apresentar o relatério de avaliagao imobiliaria para o
imovel urbano comercial (prédio), localizado na Av. Pascoal Celestino Soares n° 250, no bairro Jardim
Bonfim, Municipio de Campinas / SP, CEP 13032-540, de acordo com a matricula n°® 12.946 do 3°
Cartério de Registro de Iméveis — Campinas - SP.

Este trabalho foi conduzido por profissionais da M2G2 Patrimonial qualificados na atividade de
avaliacao imobiliaria, tendo como base dados obtidos no mercado - de forma direta, através de fontes
indiretas fidedignas e junto a outros profissionais especializados - somados ao nosso conhecimento
na analise e interpretagcéo de tais dados, em concordancia com as normas nacionais de avaliagédo de
imoveis.

Agradecemos pela oportunidade de oferecer nossos servigos, colocando-nos a disposigdo para
quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.

Cordialmente,

&wv%@ww

Eng.° Franz Gomez Eduardo Capitanio Catelan
CREA n° 5069767167 CRECI n° J28635
M2G2 Patrimonial M2G2 Patrimonial



2 - Objetivo

O objetivo deste relatério € apurar o valor de mercado do imével em questao. Valor de mercado é

definido como a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um
bem, numa data de referéncia e dentro das condi¢ées do mercado vigentes. Para tanto, considera-se
que as partes desejosas de realizar uma transagéao possuem conhecimento de mercado, prudéncia e
auséncia de compulsio.

O valor de liquidagao forcada, por sua vez, € o valor pelo qual o imovel seria vendido “imediatamente”,
ou, num prazo bem inferior a média do mercado. Sdo os valores apurados em leildes, por exemplo.

A diferenca entre o valor de liquidacao forcada e o valor de mercado ¢é influenciada por fatores como

momento do mercado, atratividade e ocupagao do imével.

3 - Datas

O imével em estudo foi vistoriado no dia 23 de outubro de 2021, por um engenheiro avaliador da M2G2

Patrimonial. A vistoria do imoével foi realizada internamente.

4 - Sobre o Laudo

Esse estudo foi elaborado em acordancia com a proposta de trabalho elaborada pela M2G2 Patrimonial.
Para fundamentacédo e suporte deste estudo, que visa atender ao escopo definido na proposta
supramencionada, a M2G2 Patrimonial valeu-se da analise da documentagcao enviada pelo cliente,
de vistoria in loco realizada no imovel e na regido onde 0 mesmo encontra-se inserido, pesquisa
de mercado, consulta informal a érgédos publicos e conversas e informagdes obtidas em consultas
realizadas junto ao cliente.

Este relatorio foi elaborado com base em praticas, conceitos e premissas que sdao amplamente
utilizadas por participantes do mercado imobiliario. Nesse trabalho foram seguidas as preconizag¢des
estabelecidas pela Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens NBR 14.653 daABNT - Associacao Brasileira

e Normas Técnicas e pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagcdes e Pericias de Engenharia.



5 - Descricao Geral do Imével

A unidade em estudo € um prédio comercial constituido de 3 pavimentos com elevador, durante a
vistoria constatou-se que o imovel estd em bom estado de conservacao, ainda foi verificado que o
avaliando esta em fase de finalizagao dos acabamentos do 3 ° pavimento. O avaliando contém as

seguintes caracteristicas de divisado interna e acabamentos:

Dados do Imoével

Classificagao Padrao Construtivo Ocupacgao
Prédio Comercial Escritério Médio c/ Elevador Unifamiliar

Idade Remanescente
(anos) (anos)

Padrao de

Acabamento Vida Util (anos)

Conservagao

(a) Novo Normal/Médio 60 2 58

Prédio / Condominio

Total de Vagas Tipo de Vaga N° de Pavimentos Descrigao dos Pavimentos
7 Descobeta 3 Térreo + 2 Pavimentos
Terreno
Implantagao Testada Situacao Formato Topografia
Isolado 422,82 26,24 Meio de Quadra Regular Plana
. Divisao Interna Tipo de Acabamento
Pavimento
Tipo do Comodo Quantidade Parede Forro/Teto
Saléo 1 Ceramico Pintura Isopor
1° Pavimento - Copa 1 Ceramico Pintura Isopor
Térreo Banheiro 2 Ceramico Ceramico Gesso
Mezanino 1 Ceramico Pintura Isopor
Salado 1 Ceramico Pintura Isopor
2° Pavimento Escritoério 2 Ceramico Drywall Isopor
Banheiro 2 Ceramico Ceramico Gesso
Saldo 1 Ceramico Pintura Telha Metalico
3° Pavimento Escritorio 2 Ceramico Drywall Telha Metalico
Terrago 1 Ceramico Pintura Céu aberto




6 - Informagcoes Complementares

O imovel esta ocupado? |:| Sim Nao |:| Nao foi possivel obter essa informagao
Foi realizada vistoria interna? Sim |:| Nao

O imével possui algum vicio construtivo? Quais? [ ] Sim N&o

O imével esta concluido sem sinais de reforma? [ ] Sim Nzo

O imével esta em processo de conclusao dos acabamentos no 3° pavimento.

O imével possui condigdes de habitabilidade? Sim [ ]Nao

O imodvel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢ées de mercado imobiliario e liquidez?

Sim [] Nao

7 - Documentacao
Conforme a documentacédo fornecida, o imdvel esta registrado no Municipio com as seguintes

caracteristicas:

Endereco Contribuinte Matricula

Av. Pascoal Celestino Soares

n° 250 3414.51.29.0443.01001 12.946

8 - Resumo de Areas

Com base nas informag¢des da matricula, IPTU e vistoria, o imovel possui as seguintes areas:

Area de Terreno (m?) Area Construida (m?)
422,82 597,61

Obs.: para efeito de avaliacéo sera considerada a Area Construida de 597,61 m2, conforme matricula

e medida no local durante a vistoria, que € a unidade adotada pelo mercado imobiliario.



9 - Regiao do Avaliando

A micro-regido do avaliando possui as seguintes caracteristicas e servigos publicos:

Uso da Regiao

Residencial Comercial [] industrial [] Misto

Agua Telefone lluminacéo Publica
Esgoto Sanitario Pavimentagdo |:| Cisterna/Poco Artesiano
Energia Elétrica Esgoto Pluvial |:| Fossa

] Metro Rede Bancaria Seguranca

Onibus Escola Clinicas/Hospitais
Centro Comercial Lazer Shopping

Parque |:| Aeroporto

D Favela [] vista - Mar [ ] Metro/Trem
|:| Cérregos/Rios |:| Vista - Parque

[] Risco Ambiental |:| Vista Permanente



10 - Fotos do Local

Fachada

Rua Lado Esquerdo

Logradouro Numero da Fachada



Av. Pascoal Celestino Soares Av. Pascoal Celestino Soares

Salado - 1° Pavimento Saldo - 1° Pavimento



Copa - 1° Pavimento Elevador - 1° Pavimento

Banheiro 1 - 1° Pavimento Banheiro 2 - 1° Pavimento
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Mezanino - 1° Pavimento Mezanino - 1° Pavimento

F

Banheiro 3 - 2° Pavimento Banheiro 4 - 2° Pavimento




Saldo 2 - 2° Pavimento Saldo 3 - 3° Pavimento

I|||| 12/ 26



Saldo 3 - 3° Pavimento

Escritorio 1 - 3° Pavimento Escritorio 1 - 3° Pavimento

Video da Rua e Fachada Video da Divisao Interna
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11 - Localizacao

A seqguir observa-se a localizagao do imével:
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Localizagdo do imovel. Fonte: Google Maps.

1 Cédlgo cariografico

3414.51.29.0443.01001

Inscricdo: 3414.51.29.0443.01001. Fonte: Prefeitura Municipal.

Q
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12 - Planejamento Urbano

As principais pegas legais que disciplinam o uso e a ocupagao do solo no lote analisado s&o: a Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo (Zoneamento) e a Lei que institui o Plano Diretor do Municipio.
De acordo com essa legislagéo, o imovel esta localizado em uma zona do tipo Zona de Centralidade
2 (ZC 2), zona definida pelos eixos do DOT (Desenvolvimento Orientado pelo Transporte) de média
densidade habitacional com mescla de usos residencial, misto e ndo residencial de baixa, média e alta
incomodidade. Os parametros permitidos sao:

* C.A. béasico =1,0

» C.A. maximo (via outorga onerosa) = 2,0

» Gabarito de altura = 20 metros

Codigo cartografico

3414.51.29.0443.01001 | =f

Zoneamento Lei Compl.208/18: ZC2

to Lei 8021/ gada): Z11 HMV1
3414.51.29.0443
Qt-01408 Qd-E L-005

MAIS INFORMACOES

RUACADETE JOADSTEIXEIRS

Zoneamento do local. Fonte: Prefeitura Municipal.
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13 - Diagnéstico de Mercado

Dentre os principais aspectos pertinentes ao imovel em estudo, destacam-se sua localizacéo, o bairro
Jardim Bonfim de Campinas/SP. O imdvel analisado encontra-se em uma regido caracterizada pelo
uso misto de residéncias unifamiliares e comércios em geral. A densidade demografica do setor € muito
alta e em suas proximidades ¢ alta e média. O zoneamento é classificado como Zona de Centralidade
2.

O imodvel esta em uma via de transito coletora, em sua vizinhanga a predominancia sao vias locais e
coletoras. Ha 2 grandes eixos viarios proximos ao local que além de se destacarem séo as principais
vias de acesso ao imovel: Av. Barao de Monte Alegre (aproximadamente 200 m) e Av. Dr. Abelardo
Pompéu do Amaral (aproximadamente 500 m).

O local possui estrutura de agua, esgoto sanitario, energia elétrica, telefone, pavimentagao, esgoto
pluvial e iluminagéo publica. A regido € abastecida com alguns equipamentos de educacgao, lazer e
poucos equipamentos de saude em um raio aproximado de 1 km. O avaliando esta a 500 m da Praca
Guido Segalho, a 1300 m da Rodoviaria de Campinas e a 3900 m do Campinas Shopping.

Ha linhas e pontos de 6nibus proximos ao local.

Com relacado ao cenario do mercado imobiliario acredita-se em uma perspectiva otimista a médio e

longo prazo.
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14 - Avaliacao

As analises de mercado foram elaboradas levando em consideracéo as caracteristicas do imovel em
estudo, sua regido de situagdo e a conjuntura de mercado. Seguindo as praticas para exercicio da
funcao, no planejamento da pesquisa, o que se pretende € a composi¢cao de uma amostra representativa
de dados de mercado e de propriedades com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as
observadas no imével em estudo.

Para tanto, € necessario que tais elementos sigam alguns fatores de equivaléncia, séo eles: Situagao -
onde se prioriza utilizar amostras em uma mesma localizagao geo e socioeconémica; Tempo - situagéo
na qual sao preferidos os elementos que possuem contemporaneidade com a avaliacdo que esta
sendo realizada; e Caracteristicas - onde, dentro das possibilidades de mercado, deve-se buscar
a semelhanga em relagdo ao imoével em estudo quanto a questdes fisicas, disposicdo, adequacéo,

aproveitamento, entre outros.

15 - Metodologia

Para se definir a metodologia a ser utilizada, consideram-se alguns aspectos intrinsicamente ligados
ao valor final que sera apropriado ao imével, como a finalidade para qual o trabalho foi contratado, a
natureza do imoével em estudo, a disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias levantadas
junto ao mercado. De posse dessas informagdes, a metodologia a ser utilizada sera definida com o
objetivo de retratar de maneira fidedigna o comportamento de mercado através de meios que suportem
os valores calculados.

Nesse trabalho, para definigao do valor de mercado, optou-se pela utilizagdo do método comparativo
direto de dados de mercado, onde foi realizada uma comparagdo com outros imoveis buscando-se

atender ao maximo os pré-requisitos dos fatores de equivaléncia.
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16 - Pesquisa

As pesquisas de mercado identificaram varios imoveis semelhantes e relativamente comparaveis na
regiao, em numero suficiente para estabelecer um valor médio por metro quadrado para a area total

construida do imdvel, conforme relagao abaixo:

Metodologia: Comparativo Direto

Amostra 1 | Data | out - 2021
Enderegco |Av. Nestor Castanheira, 306
Bairro Vila Discola |Cidade |Campinas UF | SP
Fonte Rede Provectum - Castelo 3 Telefone | (19) 99704-8810
Tipo Prédio Comercial Status A venda
Enquadramento Escritério Médio s/ Estado dei (c) Regular Idade Aparente - 12
I Elevador Conservacao anos
< AU.-m? 468,00 W.C. 6 Salas 7 Vagas 0
Valor - R$ 2.000.000,00 R$ / m? 4.273,50
) https://redeprovectum.com.br/imovel/pr239600-predio-venda-vila-industrial-campinas-sp/
Link da Oferta
1| Observacgoes:

Amostra 2 | Data | out - 2021
Endereco [Rua Joaquim Vilac, 334
Bairro Vila Teixeira | Cidade |Campinas UF | SP
Fonte Gallinari Administragao de Imdveis Telefone (19) 3743-3999
Tipo Prédio Comercial Status A venda
Enquadramento Escritério Médio s/ Estado dei (c) Regular Idade Aparente - 12
I Elevador Conservacao anos
< AU.-m? 582,00 W.C. 8 Salas 10 Vagas 10
Valor - R$ 2.200.000,00 R$ / m? 3.780,07
) https://gallinari.com.br/imovel/PRO00905-comprar-alugar-predio-vila-teixeira-campinas-sp
Link da Oferta
Observacgoes:

18/ 26




Amostra 3 | Data | out - 2021
Enderego |Rua Erasmo Braga, 1026
Bairo  |Jardim Chapadao |Cidade |Campinas UF | sP
Fonte Banco Imével Telefone (19) 2515-2800
Tipo Prédio Comercial Status A venda
Enquadramento Escritério Médio s/ Estado dei (a) Novo Idade Aparente - 5
I Elevador Conservacao anos
< AU.-m? 504,00 W.C. 2 Salas 7 Vagas 4
Valor - R$ 3.000.000,00 R$ / m? 5.952,38
. https://www.bancoimovel.com.br/comprar-ou-alugar/sp/campinas/bonfim/salao/2995587
Link da Oferta:
: -_ Observacgoes:
Amostra 4 | Data | out - 2021
Enderego |Rua Doutor Rafael Sales, 283
Bairro Bonfim |Cidade |Campinas UF | SP
Fonte Next Solugdes Imobiliarias Telefone (19) 2512-0000
Tipo Prédio Comercial Status A venda
Enquadramento Escritério Médio s/ Estado d(i (c) Regular Idade Aparente - 15
S Elevador Conservacéo anos
< AU. - m? 225,00 W.C. 4 Salas 5 |vagas 2
Valor - R$ 840.000,00 R$ / m? 3.733,33

Link da Oferta

https://nextsim.com.br/imoveis/CA004207

Observagdes:

Amostra 5 | Data | out - 2021
Enderegco |Avenida Campos Salles, 360
Bairro Centro |Cidade |Campinas UF | SP
Fonte Céssia Saraiva Adala Telefone (19) 3308-2222
Tipo Prédio Comercial Status A venda
Enquadramento Escritério Médio s/ Estado d(? (c) Regular Idade Aparente - 17
S Elevador Conservacéo anos
< AU.-m? 609,00 W.C. 7 Salas 9 Vagas 0
Valor - R$ 2.600.000,00 R$ / m? 4.269,29

Link da Oferta

https://www.criarimoveis.com.br/imovel/PR019045/venda/predio/campinas-sp/centro/

Observagodes:
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- Legenda

7 Avaliando
& Elementos |

Mapa de localizagéo dos elementos. Fonte: Google Earth.

17 - Avaliacao do Valor do Imével - Método Comparativo Direto

Para cada um dos imdveis em oferta aproveitados como comparaveis nesse trabalho foram utilizados

fatores de homogeneizagao de modo a equalizar as diferengas observadas. Para a homogeneizagéo
dos valores unitarios utilizamos os seguintes fatores:
Fator Oferta

Representa o desconto referente a elasticidade dos negdcios superestimados. Adotou-se um desagio

de 10% no valor das ofertas, conforme a atual situagédo de mercado imobiliario e aspectos observados

no diagnostico de mercado.
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Fator Area

Descreve o indice obtido através da expressao exponencial em relagdo a diferenga entre area do
elemento comparativo e a area do avaliando, de acordo com Abunahman (2008), conforme a seguinte

equacao:
(Area do elemento comparativo/Area do avaliando)"

Onde o expoente (n) sera igual a 0,25, se a diferenca entre a area do elemento comparativo e a area

do avaliando for menor que 30%, ou (n) sera igual 0,125, se a diferenca entre a area do elemento

comparativo e a area do avaliando for maior que 30%.

Fator Padrao

Expressa o indice de classificagado entre os diferentes tipos de enquadramento das edificagdes e
benfeitorias, cujo recomenda-se - como parametros - a utilizagdo dos Estudos denominados “Valores

de Edificacdes de Imdveis Urbanos - Unidades Isoladas” e “indices de Unidades Padronizadas”, do

IBAPE-SP (2019).

Fator Adequacao

Caracteriza o indice de adequacao entre as diferentes idades das edificagdes e benfeitorias, sejam

reais ou aparentes, levando em conta os seus aspectos fisicos e de obsoletismo, obedecendo a
indicagao do critério de Ross-Heidecke.
Fator Local

Reflete a transposicédo do valor dos elementos de pesquisa em funcao de sua localidade, tendo como
limitagao possiveis discrepancias, submetidas aos valores contidos entre 0,5 (metade) e 2,0 (dobro)

do indice que represente o local do imével avaliando.
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18 - Tratamento de Fatores (Homogeneizacao)

AMOSTRA VALOR DE VENDA FATOR VALOR TRATADO AREA VALOR UNITARIO FATOR FATOR FATOR FATOR FATOR V. U. HOMOG. VALOR UNITARIO SANEADO
(GH) OFERTA (GL) CONSTRUIDA (M?) (R$/M?) AREA  ADEQUAGCAO PADRAO LOCAL HOMOGENEIZAGAO (R$/IM?2) (R$/M?)
1 2.000.000,00 0,90 1.800.000,00 468,00 3.846,15 0,94 1,14 1,10 1,00 1,18 4.538,46 4.538,46
2 2.200.000,00 0,90 1.980.000,00 582,00 3.402,06 0,99 1,14 1,10 1,00 1,23 4.184,54 4.184,54
3 3.000.000,00 0,90 2.700.000,00 504,00 5.357,14 0,96 1,00 1,10 1,00 1,05 5.625,00 5.625,00
4 840.000,00 0,90 756.000,00 225,00 3.360,00 0,89 1,20 1,18 1,00 1,27 4.267,20 4.267,20
5 2.600.000,00 0,90 2.340.000,00 609,00 3.842,36 1,00 1,22 1,10 0,95 1,27 4.879,80 4.879,80
Média = 4.699,00 4.699,00
HOMOGENEIZAGAO
Limite superior (+30%): 6.108,70
Limite Inferior (-30%): 3.289,30
Intervalo Proposto 30%
Numero de elementos 5
Unitario médio homogeneizado (R$/m?) 4.699,00
SANEAMENTO
Limite superior: 5.146,22
Limite inferior: 4.251,78
Amplitude do intervalo de confianga: 17,38%
Desvio Padrao: 584,61
Distr. "t" Student: 1,53
Coeficiente (Desvio/Méd): 12,44%
Numero de elementos apds saneamento: 5
Unitario Médio Saneado (R$/m?): 4.699,00

A média aritmética dos precgos tratados por m? de area construida dos 05 elementos de referéncia
homogeneizados e saneados em oferta, resulta em: R$ 4.699,00 / m2.

Portanto, o resultado sera:

Pregco Médio Tratado Valor de Mercado
(R$/m?) Valor de Mercado (R$) Arredondado (R$)

Area Construida (m?)

597,61 4.699,00 2.808.169,39 2.808.000,00
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VALOR FINAL DO IMOVEL

RS 2.808.000,00

Calculo do valor de liquidagao forgada

Consideragdes:

Despesas fixas: (sobre o valo % Despesas financeiras: (taxas de mercado)
IPTU - 0,02% ao més Taxa da aplicagdo financ.
Manutengdo/administragdo 1,15% ao més Inflagdo média ao ano

Comissdo de venda 0,17% ao més Custo financeiro

Total 1 1,34% ao més Total 2

Despesas totais Total 1 Tote 1,18% fixas + financeiras

Prazo de comercializagao 36 meses

O valor de liquidac¢do forgada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado.

19 - Graus de Fundamentacao e Precisao

8,25% Taxa Selic+2%
10,25% IPCA 12 meses
-1,81% ao ano

-0,15% ao més

65,46%| R$ 1.838.000,00

O presente trabalho é classificado com Grau Il quanto a fundamentagao e Grau Il quanto a precisao,

conforme os critérios estabelecidos na NBR 14.653-2:2011 para os itens individuais que compdem o

método comparativo direto de dados de mercado por tratamentos de fatores para o imével.

Intervalo de confiabilidade: 17,38%

Grau de precisao atingido: Grau |l

Descrigao

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno da

<309 <409
estimativa de tendencia central =30% | =40%

<50 %

Grau de precisao nos casos de utilizagdo de modelos de regresséo linear ou do tratamento por fatores. Fonte: NBR 14.653-2.
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Grau

Item Descrigao i " | Pontos
Caracterizagao do imével Completa quanto a todos Completa _quanto aos Adocgao de situagao
1 i . fatores utilizados no . 3
avaliando os fatores analisados paradigma
tratamento
Quantidade minima de dados de
2 . . 12 5 3 2
mercado, efetivamente utilizados
Apresentacao de Apresentacao de
informacdes relativas a - informacdes relativas
o Apresentagao de
- ~ todas as caracteristicas . - . a todas as
Identificagcao dos dados de . informacodes relativas a o
3 dos dados analisadas, . caracteristicas dos 3
mercado L todas as caracteristicas
com foto e caracteristicas ; dados
dos dados analisadas
observadas pelo autor do correspondentes aos
laudo fatores utilizados
Intervalo admissivel de ajuste
4 para cada fator e para o conjunto 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a2,50 2
de fatores
Laudo enquadrado no Grau Il 10

Graus
Pontos minimos

1]
10

Il
6

Grau de fundamentacao no caso de utilizagao do tratamento por fatores. Fonte: NBR 14.653-2.

I
4

Itens obrigatorios

ltens 2 e 4 no grau
[ll, com os demais
no minimo no grau |l

Itens 2 e 4 no minimo
no grau Il e os demais
no minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéao na utilizagdo de tratamento por fatores. Fonte: NBR 14.653-2.
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20 - Graficos

Analise de Residuos

\ Amostra Unitario (R$/m?) Residuo
\ ID Observado Estimado Absoluto Relativo
1 3.846,15 5.544,82 1.698,67 44%
2 3.402,06 5.779,77 2.377,71 70%
3 5.357,14 4.933,95 423,19 -8%
4 3.360,00 5.967,73 2.607,73 78%
5 3.842,36 5.967,73 2.125,37 55%
Média de Residuos Relativos
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21 - Encerramento e Conclusao Final de Valor

Considerando todas as analises efetuadas, baseadas nas caracteristicas fisicas do imodvel e as
tendéncias e praticas do mercado imobiliario no qual se insere o imovel, e os riscos apresentados,

concluimos.
Em 26 de outubro de 2021.

O valor de mercado do imével por nés avaliado na data-base é de:

R$ 2.808.000,00 (dois milhdes, oitocentos e oito mil reais).

O valor de liquidacao forgada do imével por nés avaliado na data-base é de:

R$ 1.838.000,00 (um milhao, oitocentos e trinta e oito mil reais).

Certificamos que os fatos, valores e premissas contidos neste relatério sdo verdadeiros e corretos

e que esta avaliagao foi elaborada segundo as normas da ABNT - Associagao Brasileira de Normas

Técnicas e os preceitos do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia.

Cordialmente,

&wv%@ww

Eng.° Franz Gomez Eduardo Capitanio Catelan
CREA n° 5069767167 CRECI n° J28635
M2G2 Patrimonial M2G2 Patrimonial
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